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ORDENANZA No. 132 -2025-GADMT
CODIGO URBANO DEL CANTON TENA

EXPOSICION DE MOTIVO

El acelerado crecimiento poblacional, el aumento de actividades econémicas como el
turismo, la agricultura y el comercio, asi como la necesidad de mejorar las condiciones de
vida de la poblacion, han generado presiones sobre el uso del suelo y el espacio publico en
el canton Tena. Sin una normativa clara, se corre el riesgo de un desarrollo desordenado
que comprometa la sostenibilidad ambiental, la seguridad de las construcciones y la calidad
del entorno urbano y rural. Por ello, esta Ordenanza busca establecer un marco normativo
integral que aborde estandares de habilitacidn de suelo y sus construcciones. Estas normas
garantizaran suelos y edificaciones seguras, y funcionales.

La planificacion del territorio requiere herramientas técnicas como planes de desarrollo y
ordenamiento territorial (PDOT), planes de uso y ocupacién del suelo, y planes
complementarios. Esta Ordenanza establecera los requisitos minimos para su elaboracidn,
actualizacion y aprobacidn, asegurando que sean instrumentos participativos, actualizados
y alineados con las necesidades del canton.

Los instrumentos de planeamiento y gestion de suelo estan desarrollados en este Codigo
con especial énfasis en aquellos que permiten desarrollar planes parciales para
asentamientos humanos de hecho.

El espacio publico constituye el corazén de la vida comunitaria en Tena. Esta Ordenanza
regula su diseflo, mantenimiento y uso, garantizando accesibilidad, seguridad y
funcionalidad. Se priorizara la creacidn de areas verdes, plazas y corredores peatonales que
fomenten la convivencia y el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales.

Para habilitar el suelo de manera ordenada, se establecen procedimientos claros y
requisitos especificos para la subdivision de predios y la construccion de edificaciones. Esto
incluye estudios técnicos, cumplimiento de retiros, densidades permitidas y la proteccion
de areas de conservacion, con el fin de evitar la fragmentacion irregular del territorio y
garantizar servicios basicos a la poblacién.

Finalmente, para asegurar el cumplimiento de esta normativa, se propone un régimen que
tipifique las faltas relacionadas con la ordenacién del territorio, como construcciones
ilegales, invasion de espacios publicos o incumplimiento de permisos y establezca sanciones
proporcionales, que pueden incluir multas, demoliciones o medidas correctivas. Este
régimen buscara disuadir infracciones y promover una cultura de respeto a las normas
urbanisticas.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TENA

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador (2008); dispone:

Articulo 30. Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.

Articulo 66. Numeral 26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con
la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas.

Articulo 226. Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo
el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

Articulo 227. La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por principios de eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracion, coordinacion, participacion,
planificacidn, transparencia y evaluacion.

Articulo 238. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad,
equidad interterritorial, integracién y participacion ciudadana. (...). Constituyen gobiernos
autéonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los concejos provinciales y los concejos regionales.

Articulo 240. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...).

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, (Registro Oficial 488,
30-1-2024) dispone:

Articulo 2. Numeral 4. Promover el equilibrio territorial, en el marco de la unidad del Estado,
;que reconozca la funcion social y ambiental de la propiedad y que garantice un reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las intervenciones publicas y privadas.
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Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion
(Registro Oficial 584, 21-VI-2024) dispone:

Articulo 53. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales son personas
juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran
integrados por las funciones de participacién ciudadana; legislacion y fiscalizacién; vy,
ejecutivas previstas en ese cddigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le
corresponden.

Articulo 54. literal a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacién de
politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales.
Literal c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacidn, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales. Literal m) Regular y controlar el uso del espacio publico
cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en
él, la colocacion de publicidad, redes o sefializacion; y en su literal o) Regular y controlar las
construcciones en la circunscripcién cantonal, con especial atencién a las normas de control
y prevencidn de riesgos y desastres.

Articulo 55. Literal a) y b) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y
actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural,
en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad y Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn.

Articulo 567. Las empresas privadas que utilicen u ocupen el espacio publico o la via publica
y el espacio aéreo estatal, regional, provincial o municipal, para colocacién de estructuras,
postes y tendido de redes, pagaran al gobierno auténomo descentralizado respectivo la tasa
o contraprestacion por dicho uso u ocupacion.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (Registro
Oficial Afio IV - N2 790, Quito, martes 5 de julio de 2016) dispone:

Articulo 5. Numeral 7. Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestion del suelo se
adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades de la poblacién y
garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat
seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y
cultural.

Articulo 6. Numeral 1 y 2. El derecho a un habitat seguro y saludable y el derecho a una
vivienda adecuada y digna.
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Articulo 60. Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen mecanismos
para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisiciéon
de suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el
derecho de adquisicién preferente, la declaracion de desarrollo y construccién prioritaria,
la declaracién de zona de interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho
de superficie y los bancos de suelo.

Articulo 91. Numerales 1,6,9, y 10. 1). Expedir actos administrativos y normativos para el
uso y la gestion del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el
planeamiento urbanistico de su circunscripcién territorial y la normativa vigente; 6). Emitir
los permisos y autorizaciones para la habilitacién e intervencién del suelo y la construccion,
de acuerdo con lo dispuesto por esta Ley, la normativa vigente y la planificacién urbanistica
aplicable; 9). Contar con sistemas que permitan el control y seguimiento del cumplimiento
de la normativa vigente, en el dmbito de sus competencias; 10). Imponer sanciones
administrativas en caso de incumplimiento de las disposiciones de la presente Ley y sus
ordenanzas por parte de personas naturales y juridicas publicas y privadas.

Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,
dispone:

Articulo 10. Los Planes de Uso y Gestidn del Suelo, son instrumentos de planificacion y
gestion que tienen como objetivos establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion
para el desarrollo. Los Planes de Uso y Gestién del Suelo podran ser ampliados o aclarados
mediante los planes complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros
instrumentos de planeamiento establecidos por el gobierno auténomo descentralizado
municipal y metropolitano.

Articulo 30. Los planes urbanistico complementarios establecidos en el articulo 31 de la Ley
organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, son instrumentos que
permiten aclarar el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los
planes complementarios seran aprobados mediante ordenanza del Consejo Municipal o
Metropolitano.

Articulo 31. La aplicacién de planes parciales estara prevista en el Plan de Uso y Gestién del
Suelo, y su formulacién podra ser de iniciativa publica o mixta. Las determinaciones de los
planes parciales seran de obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales o
metropolitanas y para los particulares.

Articulo 32. Los planes parciales incluirdn por lo menos los siguientes contenidos, en
articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Municipal o Metropolitano y en su correspondiente Plan de Uso y Gestion del
Suelo, para garantizar el desarrollo planificado del territorio y el reparto equitativo de
cargas y beneficios.
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Articulo 33. Los planes parciales para la gestion de suelo de interés social seran utilizados
con el fin de realizar de manera apropiada, y de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, los procesos de
regularizacion de asentamientos informales o irregulares. Los mecanismos de
regularizacion serdn establecidos mediante ordenanza y podradn formar parte del
componente normativo del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Que, la Ordenanza que Reglamenta el Funcionamiento del Concejo Municipal del
canton Tena (2010) dispone:

Articulo 2. Facultad Normativa. Los articulos 7 y 57 literal a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, reconoce a los concejos
municipales para el pleno ejercicio de sus competencias, la capacidad para dictar normas
de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de
su jurisdiccidn territorial.

Articulo 3. Ordenanzas. El Concejo Municipal, en ejercicio de su facultad normativa en la
materia de su competencia expedird ordenanzas cantonales en sujecién a la Constitucién de
la Republica del Ecuador, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) y demas Leyes actuales (...).

Articulo 27. Naturaleza de las comisiones. Las comisiones de trabajo como asi lo manifiesta
el articulo 326 del COOTAD, emitiran conclusiones y recomendaciones que serdn
consideradas como base para la discusion y aprobacidn de sus decisiones.
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EXPIDE EL:
CODIGO URBANO DEL CANTON TENA

TITULO PRIMERO
DE LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL CANTON TENA

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo.1.-Disciplina urbanistica. Se entiende como disciplina urbanistica al conjunto de
reglas, normas y principios que guian el comportamiento del propietario, posesionario o
tenedor del suelo respecto de las obligaciones y derechos plasmados en las herramientas
de ordenamiento territorial y planeamiento urbanistico.

Articulo.2.-Ambito. La presente ordenanza se aplicara en el suelo urbano y rural del
cantén Tena, y es de cumplimiento obligatorio para todas las personas naturales o juridicas,
publicas o privadas que residan en este territorio.

Articulo.3.-Jerarquia normativa. La presente ordenanza podra ser actualizada en
cualquier momento mediante instrumento de igual jerarquia, no podra de ninguna forma
establecer normas o estipulaciones que estén en contra del Plan de Uso y Gestion de Suelo
o del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

La presente ordenanza no puede establecer o cambiar usos, ocupaciones o
aprovechamientos urbanisticos a saber: clasificaciones y subclasificaciones de suelo,
tamafio de lote minimo, edificabilidades, usos, coeficientes de ocupacion y otros que sean
parte integrante del componente estructurante o urbanistico del Plan de uso y Gestion de
Suelo.

En caso de conflicto o contradicciéon de norma prevaleceran aquellas establecidas en el Plan
de Uso y Gestién de Suelo.

Articulo.4.-Alcance. Las normas contenidas en el presente instrumento son de obligatorio
cumplimiento, su alcance se extiende a todos los procesos de habilitacion de suelo y de la
edificacion asi como a la implantacién de actividades de residencia, industriales,
comerciales y de cualquier otra indole que puedan tener un impacto significativo en el
entorno urbano o rural, constituyen en si reglas técnicas y administrativas constituidas para
el correcto funcionamiento de los instrumentos de planificacion y planeamiento
urbanistico.
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CAPITULO II
INSTRUMENTOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo.5.-Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén Tena es el instrumento de politica publica, que se
construye colectivamente con el fin de alcanzar un desarrollo equilibrado, sostenible y
perdurable. El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) sera preparado por
las entidades administrativas encargadas de la planificacion y la ordenacidn territorial.
Estas unidades llevaran a cabo la evaluacion técnica del plan mediante un informe necesario
y vinculante, luego de su aprobacién por parte del Concejo Municipal.

El PDOT debera incluir al menos un andlisis estratégico del modelo territorial actual, una
propuesta para el modelo territorial deseado, un plan de gestiéon y otros requisitos
establecidos por las autoridades nacionales competentes. La validez del PDOT sera
determinada por la ordenanza de aprobacién y debera ser actualizado al inicio de cada
periodo de gobierno municipal.

Articulo.6.-Articulacién con los planes nacionales, provinciales y parroquiales. El
GAD del cantdn Tena, debera armonizar e integrar en sus instrumentos de planificacién con
las disposiciones que sobre el ordenamiento territorial establezcan el Estado Central y los
diferentes niveles descentralizados de gobierno de la provincia.

TITULO SEGUNDO
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y COMPLEMENTARIOS

CAPITULO I
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

Articulo.7.-Naturaleza juridica. El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) es una
herramienta disefiada para definir y clasificar el suelo, establecer sus usos, edificabilidad,
aprovechamientos y actividades generales mediante la fijacion de parametros y normas
especificas. Este plan consta de dos partes principales: un componente estructurante y otro
urbanistico.

El PUGS tiene una duracién de doce afios y puede ser actualizado ordinariamente al inicio
de cada nueva administraciéon municipal, en linea con la actualizacién del Plan de Desarrollo
Urbano Territorial (PDOT). Durante este periodo de doce afios, solo se pueden realizar
modificaciones en el componente urbanistico.

De manera extraordinaria el componente urbanistico, es decir: lote minimo, coeficientes de
ocupacion, usos, edificabilidades, alturas, forma de ocupacién s6lo puede ser modificado
mediante plan parcial. Los elementos de la zonificacion no podran ser asignados, cambiados
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o modificados a través de acciones administrativas individuales o de ordenanzas
especificas.

CAPITULO II
DE LOS PLANES COMPLEMENTARIOS AL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

Articulo.8.-Alcance de los planes complementarios. Los planes complementarios estan
disefiados para ampliar y complementar lo que se establecen las herramientas de
planificacidn y planeamiento urbanistico, pero de una manera mas especifica y detallada.
Estos planes pueden enfocarse en areas o zonas particulares del territorio que tienen
caracteristicas o necesidades diferentes. También pueden abordar ejes tematicos que no se
desarrollan en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Los planes urbanisticos
complementarios seran aprobados mediante ordenanza por el 6rgano legislativo del Gad
municipal del cantén Tena, misma que garantizara la participacién ciudadana.

El ordenamiento y el planeamiento urbanistico no confieren derechos de indemnizacidn,
sin perjuicio de lo establecido en la Constitucion y la ley. El establecimiento de regulaciones
que especifiquen los usos, la ocupacién y la edificabilidad previstas en las herramientas de
planeamiento y gestion del suelo no confieren derechos adquiridos a los particulares. La
mera expectativa y la informacién urbanistica contemplada en el informe predial de
regulacion de usos de suelo (IPRUS), no confieren un derecho subjetivo, y su validez
dependera de la vigencia de los planes que asignan usos, aprovechamientos y ocupaciones.
No se contemplaran plazos de vigencia en documentos o actos de simple administracién
que dependan de la norma del Plan de Uso y Gestion de Suelo

Los planes complementarios pueden ser: Planes maestros, Planes especiales y Planes
parciales y otros que se aprueben mediante ordenanza acorde a la ley.

SECCION 1
TIPOS DE PLANES

Articulo.9.-Planes Maestros. Los planes maestros organizan la planificacion de sistemas
de servicios publicos, instalaciones, suministro de espacios verdes y mejoras en el espacio
publico, asi como grandes proyectos que afectan al territorio. Otros ambitos sectoriales
pueden acogerse al desarrollo de este instrumento siempre y cuando no reformen, o alteren
el componente estructurante o urbanistico del PUGS por ningun concepto, solo los planes
parciales podran reformar el componente urbanistico.

En el desarrollo de planes maestros, las decisiones que se tomen respecto a coberturas de
redes y ampliaciones de las mismas dependeran obligatoriamente de las disposiciones del
modelo territorial del PDOT, alineadas con la clasificacion, tratamientos y usos que de las
zonas de estudio haga el PUGS, y no podran establecer proyecciones para asentamientos
humanos, o vivienda en sitios en los que la planeacion y la clasificacion del suelo no lo
indiquen.
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Paralos contenidos de los planes maestros sectoriales se seguira lalégica de la planificacion
estratégica para su elaboracién.

Articulo.10.- Otros instrumentos complementarios. En necesidad de elaboracion de
otros instrumentos el Municipio de Tena puede establecer herramientas de planificacion
estratégica, tematica o de un &mbito zonal o barrial que establezcan politicas, estrategias, y
acciones localizadas sin que éstos se contrapongan a lo establecido en la ley o la normativa
local.

Este tipo de plan no aplica para proyectos de vivienda de mediana y alta densidad en areas
rurales de uso agro productivo.

SECCION 2
PLANES PARCIALES

Articulo.11.- Objeto y alcance. Los planes parciales son instrumentos destinados a
alcanzar un planeamiento de menor escala, sirven para elaborar una planificacién detallada
de una zona de suelo especifica que requiere un tratamiento particular del territorio
mediante la gestién del suelo, o un cambio o actualizacién de la zonificacién con un
tratamiento especifico del territorio. El plan parcial procurara establecer los mecanismos
de captacion o recuperacion del mayor valor del suelo por asignaciéon de mejor normativa
de aprovechamiento en suelo y edificacion, de ser pertinente.

Los planes parciales contendran la regulacién urbanistica especifica en funcién de las
realidades del territorio y estaran siempre en articulaciéon y concordancia con lo previsto
en el PDOT y el modelo territorial del canton.

Articulo.12.- Superficie minima. Para el caso que se vaya a aplicar en transformacion de
suelo rural de expansién urbana a urbano, la superficie minima para desarrollar un plan
parcial sera de una hectdrea, la superficie minima para ejecutar un plan parcial en otro tipo
de clasificacidn de suelo principalmente urbana sera de una hectarea.

En el caso de asentamientos humanos de hecho la superficie la delimitara cada plan o en su
defecto cada zona especial de interés social.

Articulo.13.- Iniciativa del plan parcial. Los planes parciales pueden surgir por iniciativa
publica o mixta. Cuando la iniciativa es publica, el Gobierno Auténomo Descentralizado
(Gad) Municipal del cantén Tena, a través de la entidad administrativa correspondiente, se
encargara de elaborar el plan en todas sus etapas hasta que sea aprobado por el Concejo
Municipal.

En caso de iniciativa mixta, los estudios pueden ser asumidos por los promotores privados
o por el municipio. En este altimo caso, los costes se agregan al plan parcial y el municipio
recibira una compensacién por esta contribucién una vez que se distribuyan los beneficios.
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La iniciativa privada tiene la facultad de definir unidades de actuacién urbanistica y ejercer
el derecho de mayoria establecido en la normativa nacional, es decir, al contar con mas del
50% de los propietarios del area de la unidad de actuacién, pueden solicitar su ejecucion.
Ademas, pueden solicitar al municipio que utilice las herramientas de gestion de suelo
necesarias para lograr la participacion de toda el area de la unidad.

Articulo.14.- Vigencia. La vigencia del plan parcial deberd ser determinada en la
ordenanza que lo apruebe, y mientras esté ejecutdndose podra permanecer vigente pese a
las actualizaciones de los componentes del PUGS, que generen normas distintas a las
aprobadas en el plan parcial.

Una vez que se terminen las obras y condiciones de ejecucion del plan parcial, los
inmuebles contenidos en el plan seran incluidos en las respectivas actualizaciones del
PUGS.

Articulo.15.- Tipos de planes parciales. Existen varios tipos de planes parciales:

a. Plan parcial para tratamiento de desarrollo en suelo rural de expansién urbana a
suelo urbano y para tratamiento de desarrollo, consolidacién y renovacion en suelo
urbano.

b. Plan parcial para reforma normativa en suelo urbano consolidado y no consolidado.

c. Planes parciales para tratamiento de consolidacion o mejoramiento en la
incorporaciéon de asentamientos humanos que se encuentren dentro del suelo
urbano, o zonas especiales de interés social que implique ademas titulacion
individual. asentamientos humanos.

d. Plan parcial para incorporacion de Zonas Especiales de Interés Social

PARAGRAFO 1

PLAN PARCIAL PARA TRATAMIENTOS DE DESARROLLO EN SUELO RURAL DE
EXPANSION URBANA; Y DE RENOVACION, DESARROLLO Y CONSOLIDACION EN
SUELO URBANO

Articulo.16.- Ambito. Este capitulo establece el procedimiento y requisitos para formular
un plan parcial que tenga como tratamiento el desarrollo principalmente en suelo rural de
expansion urbana y; desarrollo, renovacién o consolidacion en suelo urbano consolidado y
no consolidado.

Este tipo de plan parcial debera contener obligatoriamente la conformacion de unidades de
actuacion urbanistica, y la aplicacion de la herramienta de reajuste de suelo en caso de que
existan varios propietarios de suelo en el poligono definido para la aplicacién del plan
parcial
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En el caso de que el area del plan parcial cumpla con los requerimientos minimos de
superficie y exista un solo propietario de suelo o varios en copropiedad y no se requiera
reajuste de suelo, se debera establecer un solo nivel de reparto equitativo de cargas y
beneficios con la municipalidad, con el fin de definir de manera concreta las cargas
urbanisticas, area de cesion, los suelos privados aprovechables, los mecanismos de
financiacién de los soportes urbanos, las condiciones de uso y edificabilidad y los beneficios
que se generaran asi como la gestion del suelo

Articulo.17.- Area minima. La superficie minima necesaria para la aplicacién de plan
parcial en suelo rural de expansion urbana serd de 1 hectarea y en suelo urbano para el
tratamiento consolidado o no consolidado es de 1 hectarea.

No se podra autorizar plan parcial en superficies inferiores a las determinadas, pero se
aceptarad un margen de tolerancia de hasta el 2 % menos de la superficie total.

Se prohibe hacer planes parciales sobre lotes individuales que no contemplen las
superficies indicadas.

Articulo.18.- Alcance. Este tipo de plan parcial es aplicable cuando se cumplan los
siguientes tratamientos:

Para el tratamiento de renovacion, desarrollo o consolidaciéon en suelo urbano: Esta
herramienta se podra aplicar en areas de suelo urbano que, a pesar de su localizacién no
han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de manera parcial o incompleta o finalmente
requieren un redesarrollo o renovacion, que implique una transformacién de los edificios,
instalaciones y estructuras para adecuarlas a nuevos usos y actividades o potenciar los
existentes.

Para el tratamiento de desarrollo en suelo rural de expansion urbana: Son de obligatorio
cumplimiento y se constituye como el mecanismo principal para incorporar suelo rural de
expansion urbana al suelo urbano con todos los soportes urbanos requeridos y de acuerdo
con los parametros definidos. Se permiten los planes parciales destinados a parques
industriales, siempre y cuando cuenten con el informe favorable del ministerio rector de la
politica agraria ecuatoriana.

Articulo.19.- Vigencia del plan parcial. Los planes parciales mencionados en esta seccion
tendran una duraciéon minima de cinco afios y maxima de 20 afios. La duracién del plan
puede ser alterada en los siguientes casos:

e Se produzcan cambios significativos en las proyecciones relacionadas con el
crecimiento demogréfico, la utilizacion del suelo y su grado de ocupacion, o si la
utilizacion de nuevas tecnologias proporciona informacién que requiera una
revision o actualizacion.

e Se presente la necesidad o conveniencia de llevar a cabo proyectos de gran impacto
o planes especiales relacionados con el transporte, infraestructura, equipamiento,
servicios urbanos y otros servicios publicos en general.
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e Cuando ocurran eventos fortuitos o situaciones de fuerza mayor que generen
modificaciones que requieran ajustes correspondientes.

Las revisiones serdn examinadas y aprobadas por el Concejo Municipal.

Articulo.20.- Contenidos de la cartografia del plan parcial. La cartografia de soporte
debera contener como minimo de siguientes planos:

e Contexto territorial
» Sistemas generales, dotacion de infraestructura.
¢ Delimitacién
¢ Estructura predial
e Situacién juridica de los predios
* identificacién de predios y propietarios
e Propuesta urbanistica
» identificacién de suelos publico y privados
» Red vial y perfiles viales
» Espacio publico y equipamientos
* Trazado de redes y servicios publicos
* Manzanas utiles
e Usosy aprovechamientos
¢ Unidades de Actuacién Urbanistica
e Fasesy etapas de desarrollo

Articulo.21.- De las etapas. El proceso del proceso de formulacién de planes parciales se
divide en tres etapas:

a) Etapa de formulacién y revisidon
b) Etapa de consulta, participacion y concertacidon
c) Etapa de aprobacién e implementacion

Articulo.22.- Etapa de formulacidn y revision. La fase de formulacién corresponde al
momento en que se elabora la propuesta del plan parcial. Este proceso comienza con la
delimitacion precisa del area territorial, la cual se basa en las disposiciones del modelo
territorial establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano Territorial (PDOT) y el Plan de Uso
y Gestidn de Suelo (PUGS), considerando la estructura urbana, los sistemas estructurantes,
y las condiciones geograficas y espaciales. Una vez realizada la delimitacion, se lleva a cabo
un diagnostico de las condiciones actuales del territorio, de acuerdo con lo establecido en
este capitulo. A partir de los resultados del diagnéstico, se plantea la propuesta urbanistica
que se concreta en un modelo de ocupacion, uso y aprovechamiento, con la definicién de la
normativa urbanistica siguiendo las directrices del PUGS. Ademas, se debe definir el modelo
de gestion y financiacion del plan parcial, que incluye el desarrollo del reparto de cargas y
beneficios, el modelo de participaciéon ciudadana y los fundamentos para promover la
participacidn de los propietarios.
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Cuando sea completada toda la documentacién, ésta se presenta al municipio para su
revision por parte de las areas técnicas, y se reciben las observaciones y ajustes necesarios.
En caso de considerarlo necesario, el alcalde o alcaldesa puede implementar los procesos
administrativos pertinentes para definir responsabilidades y plazos de aprobacién

Articulo.23.- Etapa de consulta, y participacién. Durante esta fase, resulta fundamental
realizar una caracterizacién socioeconémica de los propietarios implicados, establecer un
plan de accidn social que facilite la interaccidon con la comunidad residente y no residente
para detectar sus necesidades y encontrar soluciones dentro del proyecto, asi como definir
opciones de conexién y compensacidn.

Articulo.24.- Etapa de aprobacion e implementacion. Es el procedimiento en el cual se
lleva la propuesta ante el Concejo Municipal, después de haber obtenido previa aprobacién
por parte de la Direccién de Gestién de Territorio y la Sindicatura municipal, y tras haber
cumplido con los procesos de participacion ciudadana establecidos. El alcalde, alcaldesa o
su representante designado puede establecer métodos de seguimiento y evaluacién del
plan.

Articulo.25.- Contenidos minimos del plan parcial. Los planes determinaran las normas
de uso y ocupaciéon pormenorizadas para la zona y ambito del plan complementario,
siempre observando lo previsto en el modelo territorial del PDOT y PUGS, e incluiran por lo
menos lo siguiente:

Articulo.26.- Delimitacion del plan parcial. La delimitacion del plan parcial contra por
lo menos:

1. La superficie minima obligatoria para desarrollar un plan parcial sera de una (1)
hectarea en suelo de expansion urbana, y (1) una hectarea en suelo urbano.

2. Localizacién, con determinacién precisa y georreferenciada de linderos, cabidas y
superficie.

3. Articulaciéon con la ciudad existente: descripcion de los sistemas generales del area
a intervenir mediante plan parcial que garantice continuidad, conectividad y
funcionalidad.

Articulo.27.- Diagnéstico de las condiciones actuales. El diagndstico del plan
contendra:

a) Caracteristicas del area de la actuacion urbana

b) Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y su entorno
inmediato, considerando la escala de intervencion.

c) Estructura predial y caracterizacién socioeconémica y legal de los propietarios de
suelo.

d) Delimitacién de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de equipamientos.

e) Estructura del sistema publico del soporte referida a movilidad, espacios publicos,
areas verdes, servicios y equipamientos.
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f) Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad, disponibilidad o
prevision.

g) Determinantes de superior jerarquia (vinculacién con el PDOT) relacionadas con el
suelo.

h) Condiciones de amenaza y riesgo.

i) Informe favorable de las direcciones de ambiente, riesgo y planificaciéon que es
factible la implantacién de usos industriales en el caso que el plan sea para este uso.

Articulo.28.- Propuesta del plan parcial. Una vez definido el diagndstico se debera
realizar el modelo de ocupacidn y aprovechamiento del area especificada y contendra:

1.- Apuesta estratégica del plan parcial: En concordancia con el PDOT y el PUGS, establecer
los objetivos, estrategias, directrices en los cuales se defina los objetivos y directrices
urbanisticas especificas que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana

2.- Mecanismos de planificaciéon y ordenamiento de territorio.

e Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccién de rios,
quebradas, cuerpo de agua, deslizamientos o escorrentias, protecciéon ambiental o
cultural, oleoductos, lineas de alta tensidn, creacion de nuevas vias, o ampliaciones
viales o derechos de via, entre otras.

e Definicion del trazado, caracteristicas y localizaciéon para la dotacién, ampliacién o
mejoramiento del espacio publico, areas verdes y jerarquia del sistema vial principal y
secundario, la localizacion de equipamientos publicos, de acuerdo con las directrices del
PUGS.

e Se deberd cumplir con los estandares urbanisticos definidos para espacio publico y
equipamientos.

e Estudio que garantice las redes de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios,
certificado por cada empresa prestadora de servicio:

* Direccién de Agua Potable y Alcantarillado.
= Empresa Eléctrica Ambato S.A

e Definicion de la normativa urbanistica relacionada con la definicion del
aprovechamiento del suelo en términos de uso y compatibilidades especificas del suelo,
densidades, edificabilidad de formas de ocupacion del suelo.

e Se deberd destinar obligatoriamente el 10% de suelo tutil urbanizable para vivienda de
interés social.

e Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los
propdsitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo.

3.- Delimitacion de unidades de actuacion urbanistica y herramientas de gestion de suelo.
La propuesta del plan debera contener la delimitacion de la o las unidades de actuaciéon
urbanistica, con detalle del porcentaje de consenso de los propietarios de suelo por cada
actuacion, area, linderos y cabida y el esquema general de reparto de cargas y
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beneficios. Asi como la indicaciéon de las herramientas de gestiéon de suelo a ser
ocupadas.

Articulo.29.- Reajuste de terrenos en el plan parcial. El reajuste de terrenos, es una
herramienta que permite la reorganizacién de lotes de diferentes propietarios para
aprovecharlos de manera mas eficiente y en funcién de propoésitos especificos que se tracen
en el modelo de ocupacion de un territorio. Asf también, constituye una solucién alternativa
a la compra directa de suelo o a los procesos de expropiaciéon, que permiten la
transformacion de suelo sin desarrollar o ya consolidado.

El objeto del reajuste de terrenos es mejorar la configuracion y morfologia predial existente
en el plan parcial, para un mejor aprovechamiento del suelo, incrementar el valor del suelo
derivado del nuevo desarrollo, y obtener cesiones de suelo parala ciudad con destino a vias,
parques u otros equipamientos. Las areas de cesion se utilizaran para configurar la
estructura publica del proyecto. Asi mismo, los propietarios que participan en el desarrollo
inmobiliario se benefician directamente como vecinos de las mejoras en el territorio y la
mejor provisiéon de servicios.

Articulo.30.- Tipos de reajustes de terrenos. Los reajustes de terrenos pueden ser de
dos tipos, de planificacién y de financiacion.

Articulo.31.- Reajuste de terrenos de planificacion. El propésito es organizar y
redistribuir de una mejor forma el suelo existente en el plan parcial, unificando los predios
existentes y disefiando un nuevo esquema parcelario que garantice:

1. Elacceso a suelos publicos que ofrezcan un equilibrio paisajistico y ambiental.

2. Lamovilidad y la conectividad de las diferentes zonas que soporten las necesidades
culturales, educativas, recreativas y de salud de la poblacidn.

3. La provision de los sistemas de infraestructura correra a cargo de los propietarios
de suelo

Articulo.32.- Reajuste de terrenos de financiacion. El propésito es autofinanciar el
desarrollo urbano y la dotacién de los sistemas de soporte a través de la generacion de
terrenos de reserva que, al ser vendidos, aseguran la recuperacion de los costos de inversion
en la infraestructura.

Articulo.33.- Desarrollo del reajuste de tierras. Para desarrollar un reajuste de tierras
es necesario el cumplimiento de los siguientes pasos:

1. Delimitaciéon del ambito: generalmente realizada por el sector publico, aunque
podria ser propuesta por los propietarios de suelo del area a ser intervenida.

2. Formulacién del proyecto urbanistico para el ambito de aplicacién, en el cual se
definan las areas publicas y privadas, establecidas por la norma urbana o
concertadas.

3. Calculo de las areas identificadas en el plan para ser destinadas al uso publico: vias,
areas verdes, equipamientos.
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4. Valoracion de las infraestructuras publicas y estimacion de los precios de mercado
de los nuevos predios privados resultantes del proyecto urbanistico.

5. Unificacidn y Reasignacion de los predios privados resultantes a los propietarios
originales.

Articulo.34.- Componentes del reajuste del plan parcial. El plan parcial se convierte en
un instrumento que involucra componentes de planificacién, gestién y financiacion.

a. El componente de planificacion desarrolla y ejecuta las disposiciones urbanisticas
contenidas en el plan parcial a través de un proyecto urbano que concreta la norma
y define el perfil del proyecto en funcién del modelo de ocupacion territorial,
diferenciando las zonas publicas y privadas.

b. El componente de gestién define acciones necesarias y oportunas para asegurar la
transformacién del suelo, los mecanismos de asociaciéon de los propietarios y los
plazos en que debera ejecutarse para asi concretar el reajuste de terrenos.

c. Elcomponente de financiacion establece las condiciones y fuentes para financiar las
infraestructuras y remunerar a los propietarios. El mecanismo principal que se
utiliza para desarrollar este componente es el reparto equitativo de cargas y
beneficio.

Articulo.35.- Gestion de suelo y financiacidn. El plan parcial incluira al menos uno de los
siguientes mecanismos de gestion de suelo dependiendo del contexto de actuacion:

a. Delimitacion de la o las unidades de actuacién urbanistica. - La delimitacién se
realizara por los participes publicos, o publico-privados, de acuerdo a las
determinaciones previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.

b. El principal mecanismo de financiacién que debera desarrollarse es el reparto de
cargas y beneficios.

Articulo.36.- Estructuracion del reparto de cargas. Se estructurara teniendo en cuenta
las siguientes variables:

1.  Cuantificacién del valor inicial del suelo en funcién del uso actual y sin tener en
cuenta la expectativa producida por el mismo plan, calculada de acuerdo a la
normativa nacional y local vigente. Podré ser asignado con base en el valor catastral
siempre cuando se encuentre actualizado.

2. Cuantificacion del suelo publico a ceder en funcién de los estandares urbanisticos
subsidiarios o establecidos localmente.

3. Cuantificacion de los costos de construccién de infraestructura general y local.

4.  Cuantificaciéon de los beneficios del plan parcial, que se basaran en los usos y
densidades previstos en el plan parcial.

5. Valoracién final de los predios resultantes del reajuste de terrenos y con ello la
forma de distribucion de los mismos y cuantificacion de las restituciones del suelo
se haran a prorrata de los aportes de suelo por parte de los propietarios de suelo y,
cuando sea necesario, la definicién de compensaciones econémicas.
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Articulo.37.- Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion piblica
privada. Dentro del proceso de reajuste de suelo y plan parcial. -La direccién municipal
encargada de la participacion ciudadana conjuntamente con la encargada del urbanismo,
deberan formular un plan de accién social y de coordinacion institucional que contenga
como minimo:

Estrategias y coordinacidn institucional e interinstitucional.

Estrategias de comunicacidn y divulgacion.

Estrategias para la promover la asociacién de propietarios y vinculacion al proyecto
Estrategias para promover la vinculacién de inversionistas, constructores u otros
actores interesados.

5. Definicién de programas y proyectos que beneficien a residentes y vecinos.

B W N

Articulo.38.- Modelo de reparto de cargas y beneficios. El alcalde mediante resoluciéon
administrativa dictara la reglamentacion basica para la aplicacion del modelo de reparto de
cargas y beneficios de un plan parcial requerido.

CAPITULO 111
GESTION DE SUELO EN EL CANTON TENA

Articulo.39.- Objetivo. Los instrumentos para la gestion de suelo tienen como objetivo
una adecuada administraciéon del mismo, regular el mercado del suelo, financiar el
desarrollo urbano etc.

En el caso de que el Plan de Uso y Gestion de Suelo contemple edificabilidad maxima en
poligonos de intervencion territorial, aumente edificabilidad, o en general genere mejores
aprovechamientos en usos, densidad u otros atributos urbanisticos se debera cobrar
concesion onerosa de derechos. Los requisitos, forma, metodologia y forma de pago
deberan ser aprobados mediante ordenanza

Son instrumentos de gestion de suelo los que a continuacidn se desarrollan con alcance y
procedimientos.

SECCION 1
DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

Articulo.40.- Derecho de adquisicidon preferente. El derecho de adquisicion preferente
es la facultad reconocida a favor de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
para adquirir aquellos predios identificados a través del planeamiento urbanistico con el
propdsito de propiciar la consolidacién de sistemas publicos de soporte y la construccion
de vivienda de interés social.
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Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran desafectados
al uso o servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre estos inmuebles se
permite solo la utilizacion del derecho de superficie para la construcciéon de vivienda de
interés social.

Articulo.41.- Alcance y procedimiento. Se lo aplicara en suelo urbano y rural dotado de
infraestructura de servicios basicos total o parcial. Se excluyen areas de conservacién y
proteccion.

El Gad del cantén Tena debera establecer mediante ordenanza los predios que han sido
declarados como de adquisicion preferentes e inscritos en el Registro de la Propiedad, el
vendedor en el caso que desee enajenar su predio afectado debera notificar al municipio de
tal evento, el mismo que tendrd 30 dias para pronunciarse sobre la compra, si fuere
favorable este pronunciamiento podra cancelar el justo precio que se fijara en funcién de lo
que establece la Ley para la Eficiencia en la Contratacion Publica y sus reformas, hasta los
tres primeros meses del siguiente ejercicio fiscal.

Si no se realiza el acto de notificacidn por parte del vendedor la futura venta sera objeto de
nulidad.

SECCION 2
DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

Articulo.42.- Objeto. La aplicaciéon de esta herramienta tiene como objetivo evitar la
especulacion inmobiliaria a partir del cumplimiento de la funcién social de la propiedad y
desincentivar la vacancia predial sobre todo en suelo urbano con servicios.

Articulo.43.- Alcance. Esta herramienta se aplicarad en suelo urbano consolidado y no
consolidado de la cabecera cantonal y de las parroquias.

PARAGRAFO 1
PROCEDIMIENTO

Articulo.44.- Procedimiento. La Declaracién de desarrollo y construccién prioritaria
seguira el siguiente procedimiento: Diagndstico, Calificacion, Declaratoria, Notificacidn,
Declaratoria de Mora, Remate mediante subasta publica.

Articulo.45.- Diagndstico. - En el Plan de Uso y Gestion de Suelo, y sus planes
complementarios, se podran determinar zonas o predios localizados dentro del limite
urbano, que se encuentran vacantes y requieran ser urbanizados o construidos, conforme
con el ordenamiento urbanistico y en un plazo establecido.

La Direccion de Gestion de Territorio, o quien haga de sus veces, debera efectuar un
diagnostico que ubique con precision aquellos predios baldios que requieren su desarrollo,
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para este efecto elaborara un estudio en el que conste: nimero catastral, identificacién de
linderos y superficie, estatus de propiedad, descripciéon de gravamenes existentes y la
pertinencia de su inmediato desarrollo en funcién del incumplimiento de la funcién social
de la propiedad.

Articulo.46.- Calificacion. Una vez realizado el informe de diagndstico por parte de la
Direccion de Gestién de Territorio o quien haga de sus veces, procedera a remitir a la
Secretaria Técnica de Planificaciéon Cantonal un informe calificando los predios que
requieran Declaratoria de Desarrollo Prioritario y las condiciones urbanisticas en que
deberan edificarse y que estard acordes a la normativa vigente en los instrumentos de
planeamiento.

Articulo.47.- Declaratoria de desarrollo prioritario. La maxima autoridad en un plazo
no mayor a 60 dias de conocido el informe solicitara al Concejo Municipal proceda a la
Declaratoria de Desarrollo Prioritario de los predios establecidos. De considerarse
pertinente el pedido del ejecutivo municipal, el concejo en pleno aprobara mediante
resolucion, la Declaratoria, concediendo a los propietarios el plazo de 3 afos para edificar
el o los inmuebles en las condiciones que establezca el planeamiento del cantén, y
previniéndoles que en caso de incumplimiento se procedera a la enajenacion forzosa
mediante subasta publica.

Articulo.48.- Notificacion. Aprobada la declaratoria de desarrollo prioritario por el
Concejo la Secretaria de Concejo Municipal, procedera a notificar a él o los propietarios de
los predios declarados, y les advertira de la obligacién de urbanizacién o edificacién en el
plazo de 3 afios contados a partir de la notificacion.

La notificacidn se debera realizar en persona a cada uno de los propietarios o mediante 3
boletas entregadas en su domicilio conocido.

En caso de desconocerse el domicilio actual de uno o varios propietarios se procedera a
publicar 3 avisos en uno de los diarios de mayor circulacion local y entre cada notificacion
debera mediar por lo menos 8 dias plazo entre cada uno.

Esta notificacion también sera inscrita en el Registro de la Propiedad.

Articulo.49.- Declaratoria de mora. El incumplimiento del plazo establecido sera
declarado por el Gad municipal del Cantén Tena mediante acto administrativo expedido por
la maxima autoridad y se procedera a notificar a los propietarios personalmente y mediante
una sola publicaciéon en prensa en uno de los diarios de mayor circulacion local, asi como en
medio de difusion digital.

Declarada la mora en el cumplimiento de la obligacién de edificar o urbanizar, se iniciara el
proceso de enajenacion forzosa en subasta publica, sin perjuicio de las acciones de cobro
por impuesto al solar no edificado.
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Si la urbanizacién o edificacion del predio declarado como de desarrollo prioritario
presenta un avance de obras de mas del 30% de avance no se iniciard o se suspendera la
declaratoria y ejecucion de la enajenacion forzosa.

El proyecto que estuviere en construcciéon debera contar con los respectivos permisos
vigentes de edificaciéon o urbanizaciéon y debera cumplir con las estipulaciones de la
declaratoria de desarrollo prioritario.

Articulo.50.- Enajenacion Forzosa mediante subasta publica. Constatada la mora y
notificados los propietarios de los predios afectados por la declaratoria de desarrollo
prioritario, se procedera a la subasta publica en las condiciones que establece el Reglamento
de administracion y control de bienes del sector publico, emitido por la Contraloria General
del Estado.

Si se declarara desierto por dos ocasiones la subasta se procedera a levantar la declaratoria,
hasta que se prepare un nuevo informe, por parte de la entidad municipal encargada.

Articulo.51.- Obligacion del adjudicatario. La persona natural o juridica publica o
privada que haya sido acreedor de la subasta tendra la obligacién de empezar las obras de
urbanizacién o edificaciéon en un plazo no mayor de un afio luego de la adjudicaciéon caso
contrario se revertira la enajenacién y se volvera a un proceso de subasta.

SECCION 3
ANUNCIO DE PROYECTO

Articulo.52.- Anuncio del proyecto. El anuncio del proyecto es el instrumento que
permite fijar el avaldo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al
valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un
sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio sera obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que sera publicado
en un diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizara la obra, en la pagina
electronica institucional, y sera notificado al propietario del predio, a la dependencia
administrativa encargada de Avaluos y Catastros del Gad del cantén Tena y al Registrador
de la Propiedad, en el que se establecera el area de influencia del proyecto y su plazo de
inicio, que no sera superior a tres afios desde su notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso
anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto.

Articulo.53.- Alcancey procedimiento. Se aplicara en suelo urbano y rural con excepcion
del suelo de proteccién.

El procedimiento para el anuncio de proyecto sera el especificado en la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica y sus reformas; consiste en que previo a la
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construccion de una obra o al cambio de normativa, se defina una zona de influencia del
proyecto y se realice un avaltio actualizado del valor del metro cuadrado de suelo.

Una vez establecidos los avaltios se procedera a notificar a los propietarios de los predios y
a la publicacién en uno de los diarios de mayor circulacion en el lugar donde se construira
la obra, en esta notificacién debe constar definida la fecha de iniciacion de la obra.

El municipio tiene el plazo de tres afios para ejecutar lo anunciado en el proyecto, caso
contrario el anuncio de proyecto quedara sin efecto.

SECCION 4
DERECHO DE SUPERFICIE

PARAGRAFO 1
CONDICIONES GENERALES

Articulo.54.- Objeto. El derecho de superficie es un derecho real limitado, mediante el cual
el municipio transfiere gratuita u onerosamente en favor de un tercero la facultad de
edificarlo en los plazos y condiciones que se establecen en un contrato civil, que tiene como
fin garantizar una rentabilidad adecuada al proponente y un beneficio social a la
municipalidad y a la comunidad.

Articulo.55.- Sujetos contractuales. Las partes que intervienen para la aplicacion del
Derecho de Superficie son:

a) El propietario. - Que serd siempre el municipio o sus empresas publicas,
b) Elsuperficiario. - Persona natural o juridica, publica o privada, nacional o extranjera
que recibe la posibilidad de edificar en terreno municipal.

Articulo.56.- Destino. La celebracion de contratos en los que se aplique el derecho de
superficie sera destinada para proyectos que impliquen:

1. Asentamientos humanos que requieran regularizacién prioritaria.

2. Generacidn de vivienda de interés social sea en venta, arrendamiento o uso, en
un porcentaje no menor al 50 % de la totalidad de unidades resultantes del
proyecto.

3. Ensuelos que sean declarados como destino para Zonas especiales de desarrollo
econdémico

Articulo.57.- Transferencia de la titularidad del derecho de superficie. el derecho de
superficie adquirido por contrato puede ser transferido a otro superficiario o a herederos
previo consentimiento del Concejo Municipal.
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PARAGRAFO 2
CONDICIONES CONTRACTUALES

Articulo.58.- Condiciones contractuales. El contrato de derecho de superficie podra ser
celebrado por el municipio, o sus empresas debidamente autorizadas por el Concejo
Municipal mediante resolucion.

El contrato debera especificar con claridad:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)
h)
i)
j)
k)
1)

La fecha de suscripcion y enunciaciéon de comparecientes

El cumplimiento de las formalidades legales y normativas, y descripciéon de los
antecedentes del contrato

El objeto y giro del contrato

La determinacion de la superficie del inmueble que se destinara para la cesién del
derecho de superficie y la identificacion del aporte sea oneroso o gratuito.

Los plazos de ejecucion del proyecto y del contrato.

La transferencia de la facultad de edificar, y su operatividad y la obligatoria
especificacion del beneficio municipal y social.

La forma de ejecucion del proyecto y las particularidades técnicas del mismo.

La estipulacion, y valoracién de las cargas urbanisticas de haberlas.

Las obligaciones contractuales de los intervinientes y los beneficios econdmicos.
La manera de ejecucién del contrato, costos, beneficios etc.

Los documentos habilitantes y necesarios

La determinacion de garantias de cumplimiento.

Las formas de terminacién del contrato, reparto de beneficios y resoluciéon de
conflictos.

Anexos. - (Estudios de detalle: arquitectonicos, ingenierias, infraestructura,
modelos financieros, etc.)

El municipio podra establecer las demas clausulas legales que considere necesarias
para garantizar el buen uso del recurso publico de acuerdo a las leyes de la materia
y demas complementarias como las que legislan el funcionamiento de las empresas
publicas, las alianzas publico privadas etc.

Articulo.59.- Valoracion de inclusion de la clausula “rebus sic stantibus”. El contrato
podra contemplar una clausula que prevea la revision del contrato original y su mutua
modificacién siempre y cuando ocurran:

a)

b)

c)

Alteracidn de las circunstancias originales en el momento en que se firmo el
contrato por causas ajenas a la voluntad de las partes.

Desproporcion exorbitante e incalculable entre las prestaciones de ambas partes,
que rompe el equilibrio preexistente.

Que ocurran circunstancias que no hayan sido posibles de prever.

Articulo.60.- Patrimonializacion del derecho real de superficie. El Superficiario
previos acuerdos contractuales podra solicitar la declaracidn de un régimen de propiedad
horizontal sobre el predio municipal, para individualizar unidades de vivienda o de otros
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usos compatibles, que podran ser transferidos por el municipio, en calidad de venta,
arrendamiento, contrato de uso u otras formas permitidas por la norma en favor de las
personas beneficiarias o usuarios finales y de acuerdo a las condiciones sociales y
financieras establecidas en el contrato.

PARAGRAFO 3
PROCEDIMIENTO

Articulo.61.- Solicitud. La persona natural o juridica que presente su interés en celebrar
un contrato de Cesién de derechos de superficie presentard ante la empresa municipal
respectiva, una solicitud en la que debera estipular el objeto y destino del futuro proyecto.

Articulo.62.- Calificacion del proyecto. Una vez recibida la solicitud, el operador urbano,
debera emitir un informe de pertinencia e interés a la maxima autoridad, quien previo
conocimiento notificard al solicitante a fin de que presente un proyecto y estudios de
factibilidad en un plazo no mayor a 180 dias.

Articulo.63.- Estudios de factibilidad. El solicitante dentro del plazo establecido en el
articulo anterior debera presentar estudios de factibilidad técnica, econémica, financiera y
la descripcién de los beneficios sociales que devengara el contrato de cesién de derecho de
superficie.

Se presentara también un plan masa del proyecto y la forma legal de comercializacién de
las unidades de vivienda y de usos compatibles.

Articulo.64.- Informe unico. Presentados los estudios de factibilidad la Empresa publica
municipal respectiva, remitira copias de los mismos a la Direccion Financiera, Direccion de
Obras Publicas, Procuraduria Sindica Municipal y Direcciéon de Gestion de Territorio, o
quien haga de sus veces, y convocara a una reunién dentro del plazo de 45 dias en la que se
emitird un informe inico que recomendara o no la suscripcion del contrato.

Al Informe Unico favorable se acompafiara el proyecto de contrato que sera puesto en
conocimiento del Concejo Municipal, quienes en resolucion podran autorizar o negar la
suscripcion del mismo.

Articulo.65.- Suscripcion del contrato. Con la resolucion favorable de Concejo cantonal
se procedera a suscribir el contrato dentro en un plazo de 15 dias, dentro del contrato se
debera hacer constar como anexos los estudios definitivos y a detalle de arquitecturas e
ingenierias, modelos financieros, de comercializacion y los que se requieran para la correcta
ejecucion de las obligaciones contractuales.

Articulo.66.- Fiscalizacion y control. El Municipio o la empresa publica respectiva podra
contratar una Fiscalizacién al contrato o ejecutarla directamente, asi como se reserva el
control urbanistico de las obras a ejecutarse segtn el contrato

OO DO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 22




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

Articulo.67.- Garantias. El contrato de Cesién de Derecho de Superficie podra estipular
que el Superficiario extienda las garantias necesarias que contempla la ley nacional.

SECCION 5
BANCO DE SUELO

PARAGRAFO 1
NORMAS GENERALES

Articulo.68.- Objeto. El banco de suelo es un instrumento de gestion que tiene por objeto
reservar bienes raices de propiedad municipal de dominio privado para que sean puestos
en consideracion de operaciones urbanisticas en los que se priorice la vivienda social y en
general los procesos de desarrollo urbano a partir del inventario inmueble municipal del
canton.

Articulo.69.- Ambito. Las disposiciones del presente capitulo son de obligatoria aplicacién
en el suelo urbano y rural del Cantén Tena, en las condiciones que aqui se determinan.

Articulo.70.- Alcance y composicion. El banco de suelo del cantén Tena esta compuesto
o desarrollado por el conjunto de bienes inmuebles municipales de dominio privado que
han sido calificados como de utilidad publica, que han cumplido los requisitos de ley, los
establecidos en el presente instrumento juridico y que deberan ser ingresados a un
inventario sistematizado y creado para el efecto.

Los bienes que formen parte del Banco de Suelo son imprescriptibles conforme a lo
establecido en la ley.

Articulo.71.- Administracion. El banco de suelo serd administrado por la Direcciéon de
Gestion de Territorio.

PARAGRAFO 2
DEL INGRESO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO AL
BANCO DE SUELO

Articulo.72.- Bienes presentes. Los bienes municipales de dominio privado, que se
encuentren en el inventario y catastro municipal podran ser destinados y transferidos al
banco de suelo siempre y cuando su futuro destino sea el de cumplir con una utilidad publica
en funcién de lo establecido en el Plan de Uso y Gestiéon de Suelo y sus instrumentos
complementarios.

Articulo.73.- Bienes futuros. Los bienes de propiedad privada que requieran entrar a un
proceso de expropiacién para utilidad publica entraran de forma automatica en el acervo e

OO DO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 23




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

inventario del banco de suelo, disposiciéon que se hace extensiva a aquellos bienes que hayan
sido declarados como mostrencos.

Articulo.74.- Requisitos. Los requisitos para que los bienes municipales de dominio sean
incorporados al banco de suelo son:

a. Acreditar con justo titulo, la propiedad del bien raiz y la certificaciéon de ser bien
municipal de dominio privado.

b. Los terrenos registrados no deben tener ningliin impedimento legal, prohibicion de
enajenar o cualquier otro gravamen que limite el derecho de dominio, se incluye
inmuebles hipotecados o prendados. Por excepcidn se podra incorporar un predio
gravado siempre y cuando exista la obligacion de saneamiento expresa en el acto
administrativo de incorporacién.

c. Contar con un informe favorable de calificacion, conferido por Direccion de Gestion
de Territorio o quien haga de sus veces, en el que se indique que el bien a
incorporarse al banco de suelo sera destinado a cumplir con un proyecto de utilidad
publica.

Articulo.75.- Procedimiento. Para que un bien inmueble municipal de dominio privado
sea incorporado en el banco de suelos deberd cumplir con el siguiente procedimiento y
fases:

1. Recopilacién de datos: En esta etapa se deben identificar los predios o inmuebles de
dominio privado, de esta forma la dependencia administrativa encargada de
Avaluios y Catastro, tiene la obligacion de remitir un primer inventario de los bienes
a su cargo para revision de Secretaria Técnica de Planificacién Cantonal o quien
haga de sus veces, la misma que deber3, ser actualizada cada 6 meses luego de la
primera entrega o cuando Direccion de Gestion de Territorio lo requiera.

2. Calificacion: Una vez que la Secretaria Técnica de Planificacién Cantonal, o quien
haga de sus veces, tenga conocimiento del primer inventario remitido por Catastro,
debera evaluar cual de los bienes remitidos son necesarios para destinarlos a
proyectos de utilidad publica.

3. Si la Secretaria Técnica de Planificacién Cantonal, considera que uno o varios
inmuebles cumplen con los requisitos sefialados, procedera a emitir una resolucion
de calificacién e incorporaciéon del o los predios al banco de suelos. En esta
resolucion deberd hacerse constar claramente los antecedentes de dominio,
fundamento legal y las especificaciones fisicas del o los inmuebles: ubicacion,
dimensiones, linderos, cabidas, etc., la destinacion del proyecto de utilidad publica
y la determinaciéon de que los bienes no pueden ser objetos de prescripcion
adquisitiva de dominio.

4. Etapa de Inscripcion: emitido el acto administrativo de incorporacion se procedera
a notificar al Registrador o Registradora de la Propiedad, para la inscripcién en la
que debera constar que los bienes incorporados no son susceptibles de prescripcion
adquisitiva de dominio, y que seran y formaran parte del patrimonio del operador
urbano.
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5. Inventario y Catastro. El administrador del banco de suelos deberd mantener un
registro fisico e informatico de los bienes que lo conforman.

PARAGRAFO 3
DE LA ADMINISTRACION DEL BANCO DE SUELOS

Articulo.76.- Del inventario y registro. el inventario y registro constituye un proceso
sistematico y riguroso, en el que la Direccion de Gestion de Territorio o quien haga de sus
veces, le requerira de forma obligatoria a la dependencia encargada de Avaltios y Catastro
una actualizacion semestral de los bienes municipales.

Articulo.77.- Cambio de proyecto. Secretaria Técnica de Planificacién Cantonal, o quien
haga de sus veces, tendra la facultad de cambiar el destino de uno o varios bienes del banco
de suelos, siempre que se justifique y mantenga un motivo de utilidad publica, esto se
efectuara mediante el correspondiente acto administrativo.

SECCION 6
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

PARAGRAFO 1
NORMAS GENERALES

Articulo.78.- Objeto. El presente titulo tiene por objeto regular la utilizacién de la
herramienta de financiamiento urbano denominada concesién onerosa de derechos (COD)
en la circunscripcion territorial del gobierno auténomo descentralizado municipal de Tena
en concordancia con su plan de uso y gestion de suelo, la Ley de Uso y Gestidon de Suelo
vigente y la normativa vigente relacionada.

Articulo.79.- Ambito. El alcance de la presente norma es normar las condiciones
generales, urbanisticas, financieras y procedimentales para acceder a la utilizacién de la
COD. Las condiciones generales regulan los hechos que motivan la utilizaciéon de la
herramienta, los sujetos que intervienen durante su utilizacién y la identificacién de
quienes estan exonerados de ser objeto de la misma. Las condiciones urbanisticas norman
los aspectos que se deben especificar en las herramientas del planeamiento urbanistico
para la utilizacién de la COD. Las condiciones financieras regulan el calculo de la cuantia de
la COD en cada una de las casuisticas existentes. Las condiciones procedimentales estipulan
las formas de operar la COD, asi como el pago de la cuantia de la COD.

Articulo.80.- Acceso ala COD. El propietario del suelo debera pagar concesion onerosa de
derechos cuando se genere un mayor beneficio econémico, respecto al aprovechamiento de
la edificabilidad basica, producido por la planificaciéon urbanistica y el desarrollo urbano en
general, cuando:
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Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana.

Se transforma el suelo rural en urbano.

Se modifican los usos del suelo.

Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Se accede a aprovechamiento por sobre la edificabilidad basica establecida en el
PUGS o sus instrumentos complementarios.

© oo oo

Articulo.81.- Sujeto emisor de la COD. El Gad Municipal del cantén Tena es el titular de
la COD, dada su condicion de garante de la participacién de la sociedad, en el &mbito de su
circunscripcion territorial, en el beneficio econémico derivado de la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general, conforme lo expuesto en el articulo
precedente.

Articulo.82.- Sujeto receptor de la COD. Los propietarios del suelo que requieran de
permisos o licencias de construccién para acceder a un mejor aprovechamiento del suelo,
diferente a la que la norma basica les permite inicialmente de forma gratuita, podran
solicitar al Gad municipal de Tena el acceso a la COD.

Articulo.83.- Exoneracion del pago la COD. Los propietarios del suelo que requieran de
permisos o licencias de construccidn para el desarrollo de proyectos que requieran acceso
a la COD, podran exonerarse de su pago, cuando se trate de proyectos que tengan
Unicamente numero de unidades de vivienda de interés social que representen al menos el
51% de la totalidad del proyecto.

Para el acceso a la COD se deberan cumplir con las condiciones establecidas en el presente
capitulo

PARAGRAFO 2
CONDICIONES PARA EL ACCESO A LA COD

SUBPARAGRAFO 1
CONDICIONES URBANISTICAS

Articulo.84.- Condiciones urbanisticas. Las condiciones de este tipo son aquellas
contenidas en el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestiéon de Suelo del Gad
Municipal de Tena, o en los planes urbanisticos complementarios como los planes parciales;
particularmente en referencia a la determinacién del uso y edificabilidad de acuerdo con la
clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados segun
corresponda.

La aplicacion de la concesion onerosa de derechos al interior de un poligono de intervencion
territorial (PIT) se supeditara a las condiciones urbanisticas estipuladas en el plan de uso y
gestion de suelo del Gad Municipal de Tena para ese PIT o a las estipuladas en el plan parcial,
cuando se requiera conforme lo exige la norma.
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La aplicacién de la Concesidn Onerosa de derechos dependera de si se aplica directamente
como efecto de acceso a la edificabilidad maxima en caso de existir, o en el marco de un plan
parcial.

Articulo.85.- COD en el marco de un plan parcial con reparto de cargas y beneficios.
Cuando las motivaciones que otorgan el acceso a la COD se susciten en un area sobre la cual
se deba establecer un plan parcial para transformar suelo rural a suelo urbano o para
desarrollo o consolidacién y la aplicacion de un reparto equitativo de cargas y beneficios; el
esquema de aplicacion de la COD debera ser normado conjuntamente con la relacionada a
la implementacion del reparto de cargas y beneficios por parte del Concejo municipal
mediante la resolucidn la correspondiente.

Articulo.86.- COD en el marco de un plan parcial sin reparto de cargas y beneficios.
Cuando las motivaciones que otorgan el acceso ala COD se susciten en un area sobre la cual
se deba establecer un plan parcial por cambio de norma en el cual no se requiere la
aplicacion de un reparto equitativo de cargas y beneficios; se utilizara la férmula de calculo
de la cuantia de la COD definida por el Concejo cantonal mediante resolucidn, para cada tipo
de motivacidn y con ello el pago de la misma.

Las motivaciones que otorgan el acceso a la COD que pueden acoplarse a esta situacién son:

a. COD por modificacion de usos de suelo. - Cuando se tenga que acceder de forma
onerosa al aprovechamiento de usos de suelo calificados como restringidos, y que
se defina en resolucion expresamente determinados por concejo. Mientras no se
definan los usos que requieran pago de COD no se obligara.

b. COD por autorizacién de mayor aprovechamiento del suelo o edificabilidad
adicional. - Cuando se autorice reformar la edificabilidad maxima de un PIT
contemplado en el PUGS. Una vez que se cuente con la autorizacién correspondiente,
el calculo de la cuantia de la COD se realizara mediante la formula definida en las
condiciones financiera de la presente norma

Articulo.87.- COD por fuera de un plan parcial y acceso a la edificabilidad adicional a
la basica. Cuando en el PUGS y sus actualizaciones se contemplen poligonos de intervencion
territorial en los que se puede aplicar COD y estén definidos edificabilidades basicas y
maximas, se podra acceder a edificabilidad adicional por sobre la basica bajo las siguientes
motivaciones son:

a. COD por cambio se usos de suelo. - Acceder de forma onerosa al aprovechamiento
de usos de suelo restringidos, expresamente detallados mediante Resolucion del
Concejo Cantonal, asi como el calculo de la cuantia de la COD por esta motivacion.

b. COD por autorizacion de mayor aprovechamiento del suelo o edificabilidad
adicional. - Acceder de forma onerosa al aprovechamiento de edificabilidad
adicional por sobre la basica y por debajo de la maxima establecida en el
planeamiento urbanistico del PIT, lo cual no implica autorizacion de mayor

OO DO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 2t




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

aprovechamiento por sobre el contemplado en el Plan de Uso y Gestion de Suelo del
Gad Municipal de Tena. El calculo de la cuantia de la COD se realizard mediante la
férmula definida en las condiciones financieras de la presente norma.

SUBPARAGRAFO 2
CONDICIONES FINANCIERAS

Articulo.88.- Calculo de la cuantia de la COD por autorizacion de mayor
aprovechamiento del suelo o edificabilidad adicional. El valor que se debera cancelar
por concesién onerosa de derechos (CODe), para acceder a un mayor aprovechamiento para
acceso a edificabilidad adicional por sobre la edificabilidad basica serd calculado de la
siguiente forma:

CODe = ((ad — (ab * cosPB)) * CODe;) + ((ab * cosPB ) x CODe; * 0.1))
Donde:

CODe: contribucion onerosa por mayor aprovechamiento o edificabilidad (total) (USD)
ad: area adicional requerida sujeta de COD (m?)

ab: area del terreno (m2)

cos PB : coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja

CODey: contribucién onerosa por mayor edificabilidad por unidad de superficie [m?]
(USD). La férmula de calculo de este elemento es la siguiente:

vs

C0D€1 = (abxcos PB*n )

*fm*p

Donde:

vs: avaldo de suelo de un predio segun catastro (USD)
fm: factor de ajuste de mercado
p: factor de participacion en el beneficio
n : nimero de veces que se considera el cos PB para la definiciéon del aprovechamiento o
edificabilidad basica.

NOTA: La construccién de la formula considera un aporte diferenciado por COD para los
m2 considerados como el primer piso adicional. Este aporte es del 10% del valor
considerado regularmente para los siguientes pisos adicionales.
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SUBPARAGRAFO 3
CONDICIONES PROCEDIMENTALES
DE LAS FORMAS DE OPERAR LA COD

Articulo.89.- Modalidades. La COD puede tener varias modalidades de operacién y son
las siguientes:

a) Ventadirecta. - Se establece una contraprestacion en dinero o en especie en base
a la cuantia de la entrega onerosa de derechos a cambio del mayor
aprovechamiento de suelo que otorga el Gad Municipal de Tena en las
casuisticas expuestas en el presente capitulo.

b) Subasta de derechos. - Se oferta en el mercado mediante subasta publica al
mejor postor una cantidad especifica de superficie edificable en zonas
previamente determinadas. El precio base en la subasta de la unidad de
superficie (m2) ofertada sera el que se puede calcular a partir de la férmula de
calculo de la cuantia de la COD, que sera aprobada mediante resolucion del
Concejo Cantonal.

c) El Gad Municipal mediante reglamentaciéon debera especificar una zona
emisora y receptora del derecho, siendo la primera la de mayor relevancia. Las
zonas emisoras son aquellas en las cuales los propietarios del suelo no pueden
ejercer o aprovechar la edificabilidad basica por condiciones ambientales, de
riesgo o patrimoniales. Las zonas receptoras con aquellas dentro de las cuales
sus propietarios pueden obtener aprovechamiento adicional mediante la
adquisicion de derechos provenientes de las zonas emisoras.

d) Transferencia de derechos. - El Gad Municipal de Tena podra otorgar un derecho
de edificabilidad a un propietario de un inmueble sobre el cual pesa un
gravamen por lo cual no lo podra utilizar plenamente. Es por ello, que el Gad
municipal de Tena le autoriza a este sujeto a negociar con otro privado el
derecho edificable no gozado en otra zona de la ciudad de manera consistente
con el planeamiento urbanistico del Gad Municipal. En esta situacién el Gad
Municipal podra condicionar el destino del pago de la transferencia de derechos
al mejoramiento del inmueble o zona de influencia.

Articulo.90.- Del pago de la COD. Los pagos por concepto de concesién onerosa de
derechos (COD) al Gad de Municipal de Tena; conforme a las cuantias resultantes normadas
en los casos que correspondan se podran realizar de las siguientes formas:

a) Pago en dinero, al contado o en cuotas cuando se expiden licencias o permisos
de construccidn por etapas.
b) Pago en especie, se cedera o entregara a favor del Gad Municipal de Tena:
i. Suelo urbanizado conforme los requerimientos de la norma vigente
ii. Vivienda de interés social conforme la definicién adoptada por el Gad
Municipal de Tena en concordancia con las definiciones realizadas por las
entidades rectoras de caracter nacional.
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iii. Equipamientos que presten un servicio publico a la comunidad conforme
a lo establecido en el planeamiento urbanistico del Gad Municipal de
Tena.

iv. Infraestructura requerida para consolidar los sistemas publicos de
soporte, incluidas obras que permitan la mitigacién de impactos al
ambiente, movilidad, urbanismo y a la comunidad conforme al
planeamiento urbanistico del Gad Municipal de Tena.

Articulo.91.- Valoracion de pagos en especie. Los pagos de COD que se realicen en
especie deberan ser valorados idéneamente por parte del Gad Municipal de Tena a través
de sus instancias competentes con la finalidad de garantizar su equivalencia a un pago en
dinero. Es asi, que para cada una de las formas de pago en especie se deberan tomar en
cuenta las siguientes consideraciones al momento de valorar los mismos:

a. Suelo urbanizado. - Costo del suelo resultante de la multiplicacion del area util de
suelo urbanizado cedido por el precio unitario base del terreno contemplado en el
Plano de Valores del Suelo (VUB) de la localizacién del suelo. Costos indirectos
justificados de habilitacién del suelo y transferencia de dominio a favor del Gad
Municipal de Tena.

b. Vivienda de interés social. - Costo del suelo, costos directos de construccion, costos
indirectos justificados de habilitacion del suelo y transferencia de dominio a favor
del Gad Municipal de Tena. La localizacion de este tipo de inmueble debera ser
consistente con el planeamiento urbanistico del Gad Municipal de Tena.

c. Equipamientos. - Costos unitarios desprendidos del andlisis correspondiente
(APUS) que dispongan las entidades o empresas competentes del Gad Municipal de
Tena, consistentes con la dinamica vigente del mercado de la construccion.

d. Infraestructura. - Costos unitarios desprendidos del analisis correspondiente
(APUS) que dispongan las entidades o empresas competentes del Gad Municipal de
Tena, consistentes con la dindmica vigente del mercado de la construccién.

SECCION 7
PARTICION ADMINISTRATIVA Y JUDICIAL

Articulo.92.- Particion administrativa. Para la particion administrativa se debera
cumplir el procedimiento y las condiciones que establece el articulo 486 del COOTAD.

En la particion administrativa los solicitantes deberan cumplir con las obras de
infraestructura y la provision o compensacion de areas verdes en las mismas condiciones
que para las subdivisiones mayores.

Articulo.93.- Particiéon judicial. Para el caso de particiones judiciales se debera
obligatoriamente cumplir con la zonificaciéon que establece el PUGS, en cuanto se refiere a
lote minimos. El informe obligatorio del Concejo Municipal debera ser favorable sélo si se
cumple con esta condicién.

OO DO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 30




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

SECCION 8
COOPERACION ENTRE PARTICIPES

Articulo.94.- Cooperacion entre participes. Permite realizar el reparto de las cargas y
los beneficios de un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica que no requieran de
una nueva configuracién predial. Los propietarios de los predios implicados, debidamente
organizados, garantizardn las cesiones de suelo obligatorias y el pago de las obras de
urbanizacién pertinentes. La maxima autoridad mediante resoluciéon establecera los
requisitos minimos para la ejecucion de la cooperacion entre participes.

Articulo.95.- Alcance y procedimiento. - Se aplicara en suelo urbano y rural con
excepcion de suelo rural de conservacidn y proteccion y sobre los que se asientan comunas
y comunidades ancestrales siempre y cuando sea factible la subdivisién del suelo es decir la
propiedad sea privada, si el suelo es comunal o comunitario no aplica.

En cuanto a su procedimiento, en cada proceso de subdivisiéon hecha por cada uno de los
particulares, se disefiara las vias y ubicara las areas verdes en caso de que se exija, en
funcidon de lo que se han definido en los planes o en los sitios que determine el municipio.

SECCION 9
INTEGRACION INMOBILIARIA

Articulo.96.- Integracion inmobiliaria. La integracion inmobiliaria es un proceso
mediante el cual se permite una agrupacion de diferentes predios de uno o varios
propietarios en un nuevo lote de mayor extensidn, tiene como fin ordenar el suelo para el
cumplimiento del planeamiento urbanistico. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial
y las unidades de actuacion urbanistica, que estableceran las directrices para el reparto de
las cargas y los beneficios

En el caso que la integracién inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacién urbanistica,
se aplicara lo dispuesto en el Cddigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, para este efecto se celebrara una escritura publica que contenga la
integracion voluntaria de los propietarios de predios y ésta se inscribira en el catastro y
posteriormente en el Registro de la Propiedad.

Articulo.97.- Alcance y procedimiento. La integracion parcelaria se puede hacer en todo
el suelo urbano y rural dentro de una unidad de actuacién urbanistica de acuerdo con la
LOOTUGS, si no existiera Unidad de Actuacion Urbanistica, y fuera necesario integrar
predios, se procedera de acuerdo a lo que establece el COOTAD en el articulo 483.
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TITULO TERCERO
REESTRUCTURACION PARCELARIA
CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo.98.- Objeto de la reestructuracion parcelaria. Esta herramienta tiene como
objetivo aprobar un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, y autorizar de asi
considerarse obras de infraestructura de acuerdo al informe aprobatorio del cumplimiento
de las reglas técnicas y normas administrativas.

Los fines u objetivos de una reestructuracién parcelaria son los siguientes:

a) Regularizar la configuracién de parcelas, o un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas;

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana y del propio reajuste.

La reestructuracién parcelaria no puede cambiar la ubicacién de lotes o propietarios sino
solamente corregir los predios que tienen irregularidades en su morfologia diferenciandose
del reajuste de suelo que si logra una nueva configuracidon predial, a partir de un previo
proceso de unificacién o englobe.

La reestructuracién parcelaria no requiere de plan parcial ni unidades de actuacion
urbanistica para su aprobacion.

SECCION 1
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS

Articulo.99.- Contenido del proyecto técnico para las reestructuraciones parcelarias.
Para la tramitacién de la licencia para las reestructuraciones parcelarias sera preciso la
presentacién del proyecto técnico, el que contendra el estado actual de los lotes y la
propuesta, suscrito por el propietario del predio y los profesionales técnicos respectivos.

El proyecto técnico de reestructuracion parcelaria contendra:

a. Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado de los lotes
involucrados, accidentes del terreno, construcciones existentes, y de ser el caso se
marcaran las lineas de alta tensién, acequias, canales de riego y quebradas, con sus
respectivos margenes de proteccién, paso de servidumbres en caso se ser
consensuada, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos y el detalle
de los colindantes y el cuadro de areas existentes.

b. Plano de la propuesta de reestructuracion parcelaria que incluira: cuadro de areas
de los lotes existentes y resultantes; el disefio de vias e infraestructura, el
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cronograma valorado de obras. Esta propuesta contara con la firma y datos del
propietario (nombre y nimero de cédula) y del profesional competente (nombre,
numero de cédula y registro Senescyt).

c. Cuadro de linderos del predio general y de los predios reestructurados.

d. Informe de reparto de cargas y beneficios entre los propietarios que presentan la
reestructura.

Esta informacion se presentara georreferenciada en el sistema UTM WGS84 zona 18 sur, y
en cuatro ejemplares en fisico y un archivo digital en formato .shp., dxf.dwg.

SECCION 2
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA URBANISTICA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

Articulo.100.- Procedimientos generales. La solicitud de licencia urbanistica de
reestructuracion parcelaria que no requieran obras se tramitara mediante régimen
simplificado.

La reestructuracion parcelaria que requiera obras a partir de la revisién de las normas
administrativas y reglas técnicas del proyecto técnico presentado, de la emision del informe
técnico legal aprobatorio por parte de la Secretaria Técnica de Planificaciéon Cantonal y de
la presentacion de la garantia de fiel cumplimiento en el caso que se autorice obras.

En el caso de reestructuraciones en los que involucren predios municipales, el informe
técnico legal favorable sera puesto en conocimiento del Concejo Municipal para su
autorizacion mediante resoluciéon administrativa.

Articulo.101.- Requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
reestructuracion parcelaria. Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
reestructuracion parcelaria, a través de la respectiva licencia urbanistica son:

a) Para la obtencion del informe técnico legal favorable del proyecto técnico:

e Solicitud de todos los propietarios de los predios a reestructurar en formulario
normalizado dirigida al director(a) de gestidn de territorio.

e Informe predial de regulaciones de uso de suelo.

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal.

e Certificado de gravamenes actualizado de todos los predios, con indicacién de
linderos, cabidas y superficie.

e Memoria descriptiva del proyecto que contenga el andlisis del entorno y el
registro fotografico del mismo.

e Dos ejemplares en fisico y un archivo digital del proyecto técnico
georeferenciado de reparcelacién con cronograma valorado de obras de ser el
caso.
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e Declaracién juramentada del o los propietarios de los lotes a reestructurar en
la que se indique que no existen conflictos de linderos.

e Aceptacion de la reestructuracion parcelaria por parte de los propietarios de
los predios involucrados, con reconocimiento de firmas y rubricas.

e  Registro topografico.

e Documento privado de reparto de cargas y beneficios de ser pertinente.

e Encaso de que exista conflicto de linderos con lotes adyacentes a los del ambito
de la reestructuracion detectados por el catastro se solicitara la correccién de
las diferencias o excedentes y la certificacion de los colindantes de no tener
conflictos de limites.

b) Para la emision de la licencia urbanistica de reestructuracion parcelaria:

e El informe técnico legal favorable, aprobado por la maxima autoridad o su
delegado.

e Presentacion de la garantia de cumplimiento en el caso que se autorice obras
para la reestructuracion parcelaria.

e Certificado de no adeudar al municipio

e Comprobante de pago de tasa.

Articulo.102.- Reparto de cargas y beneficios en la reestructuracién parcelaria. Se
aplicara el esquema de aplicacion simplificado del sistema de reparto de cargas y beneficios
contemplados en la presente norma.
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ANEXO 3

FACTOR DE AJUSTE DE MERCADO (fm)

Cddigo - Zonas homogéneas de valoracion |Factor de ajuste de mercado (fm)
Todas 1
Elaboraciéon: GAD Municipal Tena

Nota: Las zonas homogéneas de valoracidon deben ser definidas por la Unidad Operativa de
Avaluios y Catastros. del GAD de Tena conforme a su metodologia con la finalidad de que se
puedan identificar aquellos poligonos o zonas de valoracién en las cuales se ha verificado
diferencias entre el valor catastral y el valor de mercado del suelo. En primera instancia el
factor fm esta definido con un valor de 1.

FACTOR DE PARTICIPACION EN EL BENEFICIO (p)

Férmula COD |Factor de participacion en el beneficio (p)
CODe 0.1

Elaboracién: GAD Municipal Tena

Nota: Este factor debera revisarse particularmente si se modifica el factor de ajuste de
mercado o si el GAD de Tena requiere una mayor participacién en el beneficio.
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LIBRO II

NORMAS DE ARQUITECTURA, URBANISMO Y CONSTRUCCION
TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I
OBJETO Y AMBITO

Articulo.103.- Objeto. En el presente titulo se detallan y establecen los estandares de
arquitectura, urbanismo y construcciones a las que deberan sujetarse las personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, detalladas en el ambito
del presente codigo. La Direccion de Gestion de Territorio, evaluara y podra proponer
actualizaciones al Concejo Municipal de Tena para las modificaciones que sean del caso en
funcion de lo establecido en la legislacion nacional y local, la presente normativa no podra
modificar los componentes del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

CAPITULO II
NORMAS PARA EL URBANISMO Y ACCESIBILIDAD

SECCION 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo.104.- Alcance. Toda normativa que tenga como objetivo lograr la habilitaciéon
del suelo y la edificabilidad se sujetara a las disposiciones establecidas en la normativa de
este capitulo.

SECCION 2
ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO

Articulo.105.- Supresion de barreras urbanisticas y arquitecténicas. Esta normativa
regula la accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados del cantén, a las
personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad reducida, permanente o
circunstancial, al suprimir obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los
cambios de nivel, y al incorporar elementos auxiliares que dificultan la libre circulacién.
Esto, en cumplimiento al Articulo 58 de la Ley Organica de Discapacidades del Ecuador.

Para la construccién o modificacion de toda obra, el GAD Municipal del cantén Tena, a través
de la Direccién de Gestion de Territorio, exigird que los disefios definitivos cumplan las
normas establecidas para la eliminacién de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de
recreacion para personas en general, y especialmente para las personas y grupos de
atencion prioritaria.
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En las edificaciones ya construidas y sometidas a rehabilitacién donde existe imposibilidad

estructural o funcional, se adoptaran las soluciones que, dentro del espiritu de la misma,
sean posibles técnicamente.

Se observaran las siguientes normas en los edificios y areas publicas o privadas:

a.

Norma NTE INEN-2 239 Accesibilidad de las personas al medio fisico-senalizacién.
Requisitos y clasificaciones.

Norma NTE INEN-2 240 Accesibilidad de las personas al medio fisico-simbolo
grafico caracteristicas generales.

Norma NTE INEN-2 241 Accesibilidad de las personas al medio fisico-simbolo de
sordera e hipoacusia o dificultades sensoriales.

Norma NTE INEN-2 242 Accesibilidad de las personas al medio fisico-simbolo de no
vidente y baja vision.

Norma NTE INEN-2 243 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico-Vias de circulacion peatonal.

Norma NTE INEN-2 244 Accesibilidad de las personas al medio fisico-edificaciones,
agarraderas, bordillos y pasamanos. Requisitos

Norma NTE INEN-2 245 Accesibilidad de las personas al medio fisico-edificaciones,
rampas fijas.

Norma NTE INEN-2 246 Accesibilidad de las personas al medio fisico-cruces
peatonales a nivel y desnivel.

Norma NTE INEN-2 247 Accesibilidad de las personas al medio fisico-edificaciones,
corredores y pasillos, caracteristicas generales.

Norma NTE INEN-2 248 Accesibilidad de las personas al medio fisico-
estacionamientos.

Norma NTE INEN-2 249 Accesibilidad de las personas al medio fisico-edificios,
escaleras.

Norma NTE INEN-2 291 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Transito y sefializacion.

. Norma NTE INEN-2 292 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad

reducida al medio fisico. Transporte.

Norma NTE INEN-2 293 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Area higiénico-sanitaria.

Norma NTE INEN-2 299 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Ascensores.
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p. Norma NTE INEN-2 300 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Espacio, dormitorios.

g. NormaNTE INEN-2 301 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Espacio, pavimentos.

r.  Norma NTE INEN-2 309 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Espacio de acceso, puertas.

S. NormaNTE INEN-2 312 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Elementos de cierre, ventanas.

t. NormaNTE INEN-2 313 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Espacios, cocina.

U. Norma NTE INEN-2 314 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Mobiliario urbano.

v. Norma NTE INEN-2 315 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Terminologia.

SECCION 3
CARACTERISTICAS DEL LOTEAMIENTO

Articulo.106.- Loteamiento. Los lotes tendran acceso exclusivo e independiente desde
una via publica o desde un espacio libre de uso publico, no podran ser implantadas sobre
servidumbres o accesos privados y observaran siempre un trazado preferentemente
perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion
técnica. La relacion frente fonda, de preferencia estara en el rango 1:2 a 1:3, respetando la
superficie y el frente minimo establecidos para los diferentes poligonos de intervencion
territorial constantes en el PUGS. Si por la naturaleza de terrenos preexistentes a la
aprobacion del presente instrumento no fuere posible implantar la relacion frente /fondo la
Direccion de Gestion de Territorio podra autorizar excepcionalmente una proporciéon
diferente de acuerdo a la morfologia del predio, se impulsaran para estos casos procesos de
reestructuracion parcelaria o reajuste de suelos, las vias nuevas que se proyecten deberan
seguir con el trazado general de las vias planificadas y/o preexistentes.

SECCION 4
ViAS

Articulo.107.- Sistema vial. El sistema vial se sujetara a las especificaciones contenidas
en las normas establecidas en la normativa nacional vigente, en el PDOT del cantén Tena, a
través de su herramienta PUGS, Planes de movilidad, y disposiciones que genere el ente
publico encargado de movilidad, transito y transporte del GAD Municipal del cantén Tena,
relacionadas con la funcionalidad, ocupacién y disefio vial.
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PARAGRAFO 1
CATEGORIZACION VIAL

Articulo.108.- Sistema vial del cantén Tena. Se estructura de los siguientes tipos de
vias: arteriales, colectoras, locales y peatonales urbanas; arterial expresa, colectoras,
caminos rurales y caminos vecinales rurales.

Articulo.109.- Vias arteriales. Las vias arteriales se caracterizan por conectarse con las
vias colectoras urbanas que generalmente se encuentran en los sectores alejados del centro
urbano y presenta un menor flujo vehicular en donde transita mayormente el transporte
pesado.

Articulo.110.- Vias colectoras urbanas. Las vias colectoras sirven de enlace entre las
vias arteriales y las vias locales, distribuyendo el trafico dentro de las zonas urbanas, y
permitiendo el acceso directo a zonas residenciales, institucionales, de gestion, recreativas,
y comerciales de menor escala. Se clasifican en primarias, secundarias y verdes.

e Vias Colectoras primarias: se caracterizan por interconectar el transito vehicular de
mayor fluidez vehicular con las vias locales que generalmente se presenta en centro
urbano de la ciudad, estas vias cumplen la funcién de descongestionar el alto flujo
vehicular generando un flujo moderado y poseen intersecciones semaforizadas en
los cruces conectandose con las vias arteriales.

e Vias Colectoras secundarias: estas vias se caracterizan por distribuir el flujo
vehicular de sectores residenciales hacia las vias primarias y arteriales.

En las vias colectoras se admite el estacionamiento lateral de vehiculos de acuerdo al diseflo
vial del cantén Tena. El abastecimiento a locales comerciales se realizara con vehiculos de
tonelaje menor.

Articulo.111.- Vias locales urbanas. Las vias locales conforman el sistema vial urbano
menor, y se conectan solamente con las vias colectoras. Se clasifican en principales,
secundarias y peatonales:

e Vias locales principales: se caracterizan por mantener una conexién netamente
urbana que conectan con las vias colectoras y arteriales, estas vias generalmente
presentan de uno a dos carriles con uno o doble sentido de circulacion, estas vias
también distribuyen el flujo vehicular desde los sectores centrales en donde existe
mayor concentraciéon de equipamientos y un alto grado de actividades econémicas
hacia los sectores mas alejados de la centralidad.

e Vias locales secundarias: Se caracterizan por ser vias en areas urbanas, que
permiten la circulacion de personas y vehiculos en areas consolidadas o en proceso
de consolidacién. Generalmente de dos carriles, y pueden ser uni o bi direccionales.

e Vias Peatonales: se caracterizan por tener restringido o nulo uso de flujo de
transporte o circulacién vehicular privada. En este tipo de vias, prevalece la
circulacién peatonal y usuarios de sistemas de transporte no motorizados, ademas,
cumple una funcidn turistica o de recreacién.
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Articulo.112.- Vias Rurales. Las vias rurales conforman el sistema de conexion entre los
diferentes asentamientos humanos existentes y de ellos con areas agroproductivas,

facilitando el transito en el drea rural y la conexién con las areas urbanas. Se clasifican en

colectoras rurales, caminos rurales y caminos vecinales

Vias Arteriales (Expresa): Se caracteriza por ser conectora nacional que une y se
enlaza entre diferentes jurisdicciones, tiene la funcién de conectar o integrar
centros poblados o areas principales de generacién y atraccién de viajes, posee un
flujo vehicular importante y que generalmente se encuentran asfaltada.

Vias Colectoras rurales: Son los caminos de mediana jerarquia funcional cuya
funcién es la de recolectar el trafico de la zona rural, que llegan a través de los
caminos rurales locales para conducirlos a los corredores arteriales y al area urbana
de la ciudad. Son caminos que se utilizan para servir el trafico de recorridos
intermedios requiriendo de estdndares geométricos adecuados para cumplir esta
funcion.

Camino rural: Son carreteras convencionales basicas que incluyen a todos los
caminos rurales destinados a recibir trafico doméstico de asentamientos
poblaciones rurales menores, zonas de produccién agropecuaria, acceso a sitios
turisticos.

Caminos vecinales: Son caminos de baja capacidad funcional pero que permiten el
acceso y la conexion entre centros poblados menores y carreteras convencionales
basicas con areas de produccién agropecuaria, areas protegidas y sitios turisticos
mas distantes.

PARAGRAFO 2
DISENO VIAL

Articulo.113.- Especificaciones técnicas para el disefio vial. - Las normas de disefio
geométrico de las vias se someteran a las siguientes especificaciones técnicas:

a.

Acera: Para determinar el ancho total de una acera, se debera considerar 1.20 m
como base del ancho minimo para la circulacién continua de los peatones, y variara
de acuerdo al tipo de via y flujo de peatones.

En el costado externo de la acera, se considerara un ancho minimo de proteccion al
peatdn de la circulacidn de vehiculos; 0,45 m; para la ubicacion de postes, sefiales
de transito, hidrantes, semaforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacion,
se incrementaran 0,15 m. adicionales.

Para la ubicacién de mobiliario urbano como casetas, buzones postales, basureros,
jardineras, parquimetros, armarios de servicios basicos, bancas, y otros, se debera
considerar los espacios de ocupacién y de influencia, a fin de dejar libre la zona
peatonal efectiva requerida.
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d. Ancho de carril: El ancho normalizado del carril de circulacién vehicular sera
generalmente de 3.50 m., se podra considerar variacion de este ancho en funcién de
la velocidad y el tipo de via.

e. Carril de estacionamiento lateral o tipo cordén: En las vias locales con velocidad de
circulacién menor a 50 Km/hora, el carril de estacionamiento tendra un ancho
minimo de 2.20 m. En vias de mayor jerarquia en las que se ha previsto carril de
estacionamiento, éste tendra un ancho minimo de 2.40 m.

f. Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los estacionamientos
transversales, sean a 452, 602 o0 902, no deben ser utilizados en vias arteriales, en
razén de aspectos de seguridad vial. En vias colectoras pueden ubicarse,
requiriendo para ello de un tratamiento adecuado en el que se considere el area de
maniobra que debe ser independiente del area de circulacién. Esta forma de
estacionamiento puede adoptarse con mejores resultados sobre vias locales donde
lavelocidad de opresidn es baja y el tratamiento urbano de aceras y vias es diferente.

g. Ancho de calzada: Dependera del nimero de carriles determinado por los estudios
viales y de trafico pertinentes. En vias locales con un solo sentido de circulacién,
minimo 4,50 m. y para dos sentidos de circulaciéon, minimo 6 m. sin considerar
carriles de estacionamiento.

h. Parterre: Se recomienda un ancho minimo de 1.00 m. Si se requiere incorporar
carriles exclusivos de giro, el ancho del parterre debera considerar el ancho de éste

i. Radios de acera / calzadas en intersecciones: Se consideran los siguientes radios
minimos:

e Envias arteriales y colectoras: 10 m.

e Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.
e Entre vias locales: 5 m.

e Entre pasaje y pasaje: 3 m.

j-  Radios de giro: El radio de giro se define como la distancia minima que un vehiculo
requiere para dar la vuelta. Dependiendo del tamafio del vehiculo, se requerira
mayor o menor radio de giro.

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro, que deben servir
como base para el disefio de las secciones viales y parterres, son los siguientes:

Radios de giro

Tipo de vehiculo Distancia e.ntre ejes mas Radio de giro minimo
alejados
Automoévil 3.35m 7.32 m.
Camioén pequefio 4.50 m 10.40 m
Cami6n 6.10 m 12.81 m
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Trailer sin 1220 m 12.20 m
remolque
Trailer con 15.25 m 13.72m
remolque

Elaboracion: Equipo consultor
k. Vegetacion y obstaculos laterales: Se sujetaran a los siguientes lineamientos:

e El urbanizador arborizara las areas verdes de las vias, sujetindose a las
especificaciones que esta ordenanza determine, y a lo dispuesto por la Direcciéon
de Gestién Ambiental.

o El follaje de la vegetacién que se ubique sobre los parterres y veredas debera
limitarse a una altura de 1,00 m. como maximo, para evitar la obstruccion de la
visibilidad a los conductores y peatones.

e La vegetacidn que rebase la altura de 1,50 m. debera dejar bajo la copa de la
misma, una distancia libre de visibilidad minima 1,00 m. en el caso de que no
haya circulacién peatonal; y de 1,80 m. en el caso contrario.

e Los arboles que rebasen los 1,50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre
las vias deberan tener una altura libre de 5,50 m. desde la superficie de
rodamiento hasta la parte mas baja de las ramas.

e Los objetos que se ubiquen sobre las aceras y parterres y préoximos a los carriles
de circulacion no deberan estar a una distancia menor de 0,45 m. al interior del
bordillo.

l. Sefializacion vertical y horizontal en vias. - Se sujetara a las especificaciones
establecidas en la Norma RTE INEN 004-2:2001 Senalizacion Vial Parte 1 y Parte 2

Para fortalecer el sistema es necesario que los conectores viales, parte de la red, incorporen
de manera obligatoria mejoras a la calidad urbanistica por medio de la inclusiéon de
vegetacion urbana de escala media y alta con especies nativas y/o adecuadas a las
condiciones climaticas del canton.

Adicionalmente deberdn incluir infraestructura para la movilidad alternativa y no
motorizada como ciclo vias, parqueaderos de bicicleta y areas cubiertas de descanso para
ciclistas.

La recalificacion de estas areas debera observar materiales de cobertura de suelo
permeables e infraestructura de control de escorrentia urbana, como jardines inundables,
los cuales tendran por objetivo ayudar a evitar inundaciones y el colapso del alcantarillado.

Se deberd incluir el menos mobiliario urbano como bancas, refugios contra el clima, ayuda
a personas con movilidad reducida o discapacidades, mobiliario para refugio y alimentacion
de fauna urbana. Estas condiciones deberan ser priorizadas en la asignacion de recursos
para la obra publica en espacio publico.

Se propone que la seccién vial de estas avenidas, incorporen infraestructura verde y
reduzcan el area dedicada al vehiculo privado en al menos el 50% de la seccién vial. Se
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deberan incorporar espacios de estancia como parklets (Parqueaderos peatonalizados y
vegetalizados).

Previa intervenciones, modificacién o construccién de escala mayor en espacio publico se
deberan hacer procesos de andlisis del impacto de las intervenciones, que incluyan
intervenciones de urbanismo tactico y laboratorios urbanos.

Articulo.114.- Caracteristicas técnicas para el diseiio de las vias. Son las que se
indican a continuacidn:

Clasificacion vial y caracteristicas minimas de las vias urbanas

Distanci
Ancho| 2 .| No. |Ancho N(T' Anc.h 0
Paralela| Longit Carriles| carriles | . ,
Total Total,| de [Parter/Acera Ciclovi
TIPO . | entre | udde . . de de
de Via| , Carrile| carril re (m)| (m) . . _|as (No.
ejes |via (m) estacio |estacion
(m) viales S (m) namien|amiento| m)
(m) to (m)
IArterial
iabl 2.2
urbana | 28.60 Var;ab 4 | 365|200 2 2 0 12360
verde
Arterial 1.500- [Variabl
21. 4 . 2. 2.
Urbana 60 3000 e 3.65 00 >0
Colectora 400- | 1000-
18.40 2 3.50 | 2.00 |2.50 2 2.20
primaria 1500 | 1500
Colectora
) 400 - | 500 -
Zecundarl 13.20 1500 | 1000 2 3.50 2.00 1 2.2
Local 100 -
ocal 144 00|100-200 :%° 2 | 350 2.00
primaria 500
L
ocal . 100 -
secundari| 10.00 {100-200 00 2 3.00 2.00
a
Local 1 ¢ 0o 100=1 1 500 1.50
terciaria 500
Peatonal | 3.00 hasta | | 349
' 100 '
Fuente: PUGS Tena 2022
Clasificacion vial y caracteristicas minimas de las vias rurales
N Anch Pendi | Velocid
Anc 0 ne Part | Espa | Espa endi elod
Total ode , , Ber | Cunet | ente ad de
TIPO ho ] ] erre | ldon | 1don . .
carril | carril . ma | a(m) | maxi | proyect
Tota (m) | inte | exte
es (m) later ma% | o Km/h
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lde rno | rno | al(m

Via (m) | (m) )
Arterial 266 | 4 3.65 2 1.50 | 2.5 1.00 6 120
Expresa
Colectora | 12.0 | 2 3.5 1.50 1.00 10 80
(rural) 0
Camino 9.00 |2 3.0 1.50 14 60
Rural
Camino 6.00 |2 2.0 1.00 16 40
Vecinal

Fuente: NEVI 1-2 MTOP.

Nota: En las vias en las cuales esté prohibido estacionar, previo informe aprobatorio por la
Direccion de Gestion de Territorio, se permitird utilizar bahias de estacionamientos
publicos en el area ocupada por la acera, siempre y cuando se destine el retiro frontal
integrado a la acera. Estos estacionamientos seran paralelos a la calzada.

En las areas rurales que tengan presencia de asentamientos humanos dispersos, se puede
considerar como via colectora secundaria a aquella que permite articular con servicio de
transporte publico diversos asentamientos humanos.

El dimensionamiento debe considerar las densidades de ocupacion del suelo colindante.

SECCIONES ViAS URBANAS

ARTERIAL URBANA VERDE

RETIRO RETIRO

2.00_1.80__2.20 3.65 3.65 2.00 3.65 3.65 2.20 _1.80__2.00
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ARTERIAL URBANA

CoOLECTORA PRIMARIA URBANA

PARQUED PARQUED

2.50 2.20 3.50 2.00 3.50 2.20 2.50
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COLECTORA SECUNDARIA URBANA

== ==l

PARQUED

2.00 3.50 3.50 2.20 __2.00

13.20

LocAL PRIMARIA URBANA

]/"@G\f

NN
2.00 3.50 3.50 2.00

11.00

LOCAL SECUNDARIA

L o=
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LocAL TERCIARIA

/@

1.50 3.00 1.50
6.00

PEATONAL

2

3.00

SECCIONES ViAS RURALES

ARTERIAL

(EXPRESA)

affy
A\ ;
!:
= 8 &1
RETIRG ®EMMA 000000 e caecmeas s SERMA RETIRO
eseacon  eseaoon  eaeatoon
1.00_2.50 3.65 365 _1.50 2.00_1.50  3.65 3.65 2.50 1.00

26.60
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@

COLECTORA
(RURAL)

W AL
= =

RETIRO DE cuNETA
CONSTRUCCIONES e ESPALOON

1.001.50 3.50 3.50 1.501.00
12.00

cuNETA RETIRO DE
CONSTRUCCIONES

CAMINO
RURAL

e

3
\|— _ @
RE O DE

CONSTRUCCIONES BERMA BERMA
1.50  3.00 3.00 1.50

9.00

RETIRO DE RETIRO DE
CONSTRUCCIONES B BERMA  CONSTRUCCIONES

1.00_2.00__2.00 1.00
6.00

CONSTRUCCIONES

CAMINDO
VECINAL

/=

Articulo.115.- Cruces Peatonales (referencia INEN 2 246:2000) dimensiones. Los
cruces peatonales que se implanten a partir de la vigencia de la presente normativa, deben
tener un ancho minimo libre de obstaculos de 1.00 m. en vias con volimenes peatonales
insignificantes. Cuando estén demarcados por sefializacion horizontal especifica (lineas tipo

“cebra”), el ancho estandar es de 4.00 m., siendo mayores cuando el flujo peatonal lo
requiera.

Cuando se prevé la circulacién simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el
ancho minimo debe ser de 1.80 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho minimo libre debe ser igual o mayor

a 1.00 m. Si el 4ngulo de giro supera 90°, la dimensién minima del cruce peatonal debe ser
de 1.20 m.
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a. Caracteristicas funcionales Especificas. - En el caso de presentarse en el piso rejillas,
tapas de registros u otros, deberdn colocarse rasantes a nivel del pavimento, con
aberturas de dimensiones maximas de 10 mm.

Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe colocar sefiales
tactiles y visuales en toda la longitud de la acera.

En los cruces peatonales donde se justifique la colocacion de semaforos, se recomienda la
implementacién de dispositivos acusticos y tactiles que indiquen el cambio de luces en los
mismos.

Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en las NTE
INEN 2 243 y 2 245.

Articulo.116.- Refugios peatonales. Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en
dos tiempos y la parada intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas
vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la calzada y tendra un ancho minimo de 1,20 m.
con una longitud minima de cruce de 3 m. y una separacién minima hasta el vértice de la
interseccion, de 1,20 m. Si se presenta un desnivel con la calzada, éste se salvara mediante
vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2 245.

Articulo.117.- Ciclovias. Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados
a bicicletas eléctricas, patines, patinetas. Pueden tener, ademas, funciones de recreacién e
integracion paisajistica, y pueden ser combinadas con circulacién peatonal.

Las ciclovias, en un sentido tendran un ancho minimo de 1,20 y de doble sentido 1,80 m, ver
articulo 157.

En el sistema de movilizacién en bicicleta al interior de las vias del sistema vial local puede
formar parte de espacios complementarios (zonas verdes, areas de uso institucional).

Cuando las ciclovias formen parte de areas verdes publicas, tendran un ancho minimo de
1,80 m.

Articulo.118.- Caracteristicas funcionales de las ciclovias. En los puntos en que se
interrumpa la ciclovia para dar paso al trafico automotor, se debera prever un paso,
conformado por un cambio en la textura y color del piso; estos puntos estaran debidamente
sefalizados.

La iluminacion sera similar a la utilizada en cualquier via peatonal o vehicular. En el caso en
que se contemple un sendero peatonal, éste se separara de la ciclovia.

Estara provisto de parqueaderos para bicicletas, los cuales se disefiaran y localizaran como
parte de los terminales y estaciones de transferencia de transporte publico de la ciudad.

El carril de la ciclovia se diferenciara de la calzada, sea mediante cambio de material, textura
y color, a través del uso de “tope llantas” longitudinal o a través del cambio de nivel entre
aceray calzada.
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En todos los casos se implementara la circulacién con la sefializacién adecuada.

Velocidad del proyecto 40 km/h
Velocidad de operacion Maximo 30 km/h
Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =20 m.
Galibo vertical minimo 2.50 m.
Pendiente recomendable 3,5 %

Pendiente en tramo mayor 300 m. 5%

15% maximo

15 km/h=5m; 25 Km/h=10m;
30 km/h=20m; 40km/h=30m
2 (1 por sentido)

Pendiente en rampas (pasos elevados.)

Radios de giro recomendados

Numero minimo de carriles

Ancho de carriles (doble sentido) 1,80 m.
[Ancho de carriles (un sentido) 1,20 m.
Radio minimo de esquinas 3 m.

Minimo 0,50 m; recomendable
0,30 m.
Minimo 1,20 m.

Separacion con vehiculos

lAceras

Articulo.119.- Facilidades de transito. La Municipalidad a través de la Secretaria
Técnica de Planificacion Cantonal, la Direcciéon Municipal de Transito, Transporte terrestre
y Vial y la Direccién de Obra Vial y Obras Publica, revisaran las normas que permitan
ejecutar las distintas facilidades de transito, en base al Plan de movilidad pertinente, y los
estudios especificos sobre vialidad y transporte

Los giros derechos se disenaran con un ancho minimo de 5.40 m. y una ochava de 10 m. de
radio minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce. Esto
facilitara la circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad durante las fases
semaforicas.

Para los giros izquierdos deben disefiarse bahias, cuya longitud estara determinada por la
demanda de transito; el ancho debe ser minimo de 3 m., la longitud de transicién debe tener
25 m. como minimo en vias arteriales primarias, secundarias y colectoras urbanas y, el radio
de giro debe ser minimo de 14 m.

El calculo de la longitud de transiciéon minima, se calculara con la siguiente féormula:
Lt = Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h) 6,6

Los redondeles distribuidores de trafico deberan tener radios minimos de acuerdo a la
siguiente tabla:

Radio del 1 vehiculo 1 vehiculo pesado + 1 1 vehiculo pesado + 2
redondel (m.) pesado liviano livianos
5 7.6 11.7
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8 7.1 11.2
10 6.7 10.8
12 6.5 10.3
14 6.2 10.1
24 5.5 9.4 13.3
26 5.4 9.3 13.2
28 5.4 9.2 13
30 5.3 9.1 12.9
50 5 8.8 12.6

Los intercambiadores de transito deberdn disefarse de tal modo que en ningun sitio se
reduzca el ancho de los carriles de las vias arteriales de acceso, y su nimero corresponda a
una prevision de trafico de por lo menos 20 afios.

Articulo.120.- Pavimentos. Deberan cumplirse las normas de calidad establecidas por el
MTOP en las "Especificaciones Generales para la Construccién de Caminos y Puentes” 001-
2000.

Articulo.121.- Curvas de retorno. Siempre que se disponga de una adecuada solucién a
la fluidez de la red de alcantarillado, se pueden considerar curvas de retorno en vias locales
no continuas para asegurar la comodidad de la maniobra y que obligue a los conductores de
vehiculos a adoptar bajas velocidades en los sectores residenciales.

Las curvas de retorno pueden solucionarse en terminaciones cuadrada, rectangular,
circular, circular lateral, tipo T, tipo Y, y en rama principalmente.

Se disenaran curvas de retorno segtn la formula siguiente: r = c+a donde:
¢ = significa ancho de la calzada vehicular

a = ancho de una acera

r = radio de curva del bordillo

La contra curva de disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio
equivalente a 1.25 veces el radio de la curva de retorno.
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A =R = Ancho de via

R =radio externo
B=r=C+D

r = radio interno

C= ancho de calzada

D = ancho de acera

E = radio de contracurva

A =R = Ancho de via
R = radio externo
B=r=C+D
A r = radio interno

B C= ancho de calzada
D = ancho de acera
E =radio de contracurva
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A =R = Ancho de via
R = radio externo
B=r=C+D

r = radio interno

C= ancho de calzada
D = ancho de acera

E = radio de contracurva

Articulo.122.- Derechos de vias. - Deberan sujetarse a lo dispuesto en la Ley del Sistema
Nacional de Infraestructura Vial y Transporte Terrestre, a las disposiciones del Ministerio
de Transporte y Obras Publicas mediante Acuerdo y a los estudios, recomendaciones viales
del PUGS o realizados por la Direccién de Desarrollo Vial y Obras Publicas, o quien haga sus
veces, y en base a lo que determine la normativa Nacional.

Articulo.123.- Area de proteccién especial y afectacién. - Se establecen areas de
proteccion especial en los siguientes casos:

Servicio Area de Proteccién
Linea de alta tension (138 KW) | desde el eje 10 m.
Linea de alta tensiéon (menos de 46

desde el eje 8 m.

KW)
Acueductos de red principal desde el eje 10 m.
1 1
Canal de Riego desde el borde 15
m.
SOTE/OCP Desde el eje 15 m.

SECCION 5
AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo.124.- Equipamiento de servicios sociales y servicios publicos. Todo proceso
de habilitacién de suelo o fraccionamiento contempla areas verdes y equipamiento
comunitario, que corresponderd como minimo al quince por ciento (15%) calculado del
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area util urbanizable del terreno, destinado para areas verdes, el equipamiento podra
ocupar hasta el cincuenta por ciento de la superficie entregada para zonas verdes.

En areas consolidadas los bienes de dominio y uso publico y areas verdes podran ser
cambiados de categoria a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
equipamientos publicos.

Las excepciones y condiciones a este articulo se regularan observando lo dispuesto en el
Articulo 424 del COOTAD.

SECCION 6
ARBORIZACION URBANA

Articulo.125.- Criterios morfoldgicos de manejo. Es importante tener en cuenta la
forma externa del arbol al momento de intervenir en disefios del paisaje urbano o bien
cuando se busca un determinado comportamiento de la especie arbérea ante las influencias
del medio ambiente.

Todo proyecto publico - privado debe generar o considerar los rubros de mantenimiento
preventivos para la seguridad de los transeuntes.

En lo posible considerar que las especies vegetales sean de la localidad.
El manejo del arbol desde el punto de vista de su morfologia comprende:
a. PORTE

De acuerdo al diametro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo, el
porte de los arboles puede clasificarse en:

= Pequefio: didmetros de copa menores a 2.50 m.
= Mediano: didmetros entre 2.50 y 5.00 m.
=  Alto: didmetros mayores a 5.00 m.

El tamafio del sistema radicular del arbol es proporcional y equivalente al porte.

El tamafio de la raiz y la copa del arbol determinan la distancia de separacion de siembra
entre arboles. En general, la distancia minima de siembra en funcién del porte es: alto,
distancia entre ejes de 10 a 15 m.; mediano de 5 a 7.5 m; bajo, minimo el radio de la copa de
la especie arborea.

b. FORMA

La forma del arbol se puede agrupar en 6 tipos: Forma de palma, Esférico, Ovalado
horizontal, Cénico, Globular y Ovalado verticilado

El tipo formal adecuado para un determinado sitio, depende de los efectos estéticos y
funcionales que se persigan.

OO DO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 54




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

c. PERMANENCIA

Existen especies de arboles que pierden su follaje total o parcialmente a diversos intervalos
de tiempo. En funcién de la permanencia del follaje, se pueden clasificar a los arboles en dos
tipos: De hoja permanente y De hoja caduca

En los sitios de la ciudad donde se requiere la permanencia del follaje a lo largo de la vida
util del arbol (como en parterres, donde el arbol actiia como barrera para la contaminacion),
la permanencia o no del follaje es importante al momento de elegir una especie adecuada.

Articulo.126.- Criterios de manejo técnico ambientales. Para elegir una especie
arborea a ser plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones reciprocas que
se establecen entre la planta y el entorno, que se resumen en los siguientes parametros a
ser tomados en cuenta:

a. SIEMBRA

Dependiendo del entorno inmediato, el 4rbol puede sembrarse directamente en el suelo o
confinarse en “matera”.

Siembra con matera: Es necesario cuando el arbol que se va a sembrar estd cerca a
elementos construidos como: construcciones viales superficiales (adoquinados,
pavimentos, asfaltos), construcciones subterraneas (s6tanos, muros de contencion,
cimientos), edificaciones, si el arbol es de mediano porte y esta ubicado a 2 m. de la misma,
si el arbol es de alto porte y estd ubicado a 4 m. de la edificacion, redes de servicio publico.

El objetivo de la matera es el de inducir el desarrollo de la raiz del arbol a una profundidad
tal que no afecte a las construcciones circundantes.

Las caracteristicas de la siembra con matera son:

= Debe ser un cajon de concreto reforzado.

* El didmetro minimo sera de 1.20 m. para arboles de alto porte y de 0.80 m. para
especies de mediano porte. Las especies de pequeno porte no requieren matera.

» Lamatera se prolongara en el terreno hasta que haga contacto con el suelo natural.
Su profundidad minima sera de 1.50 m.

= En la superficie, se proveera de una rejilla de proteccién de hierro u hormigén, a
nivel de la acera.

La matera debera rellenarse con el siguiente material:
*= 1/3 detierra fértil
* 1/3 de materia organica descompuesta
= Fertilizante

» Una capa de piedra bola de 0.30 a 0.35 m. minimo de espesor
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Se debe sembrar arboles con una altura minima de 1.50 m. Para el trasplante se debe podar
el arbol y conformarse un “pan de tierra”, alrededor de la raiz, debiendo mantenerse
siempre hiimedo.

El material de relleno de la matera debe quedar firme, pero sin compactar; el arbol debe
fijarse a un tutor (3 x 0.07 m. de didmetro).

Siembra Natural: Para la siembra natural, el manejo del arbol es similar al descrito con
anterioridad. La excavacion para la siembra natural, se realiza con anticipacién y debe ser
adecuada al tamafio del pan de tierra, el promedio es de 1.20 m. de didmetro, una
profundidad minima de 0.60 m. El pan de tierra debe mantenerse siempre hiumedo durante
la operacion y el arbol se sujetara a un tutor.

b. CRECIMIENTO

Para el tratamiento de la cobertura vegetal es importante conocer la velocidad de
crecimiento de la planta, hasta llegar a su maximo desarrollo.

Los arboles plantados en un entorno agresivo, que se encuentra afectado por la
contaminacidén y los desafueros de los peatones, requieren un crecimiento rapido a fin de
superar en los primeros afios de vida los embates del medio ambiente.

El tipo de crecimiento, asi como la calidad de desarrollo, son funcién de la especie arbdrea
y de la calidad nutricional del suelo sustentante.

En general se presentan tres velocidades de crecimiento:
* Crecimiento lento: 15 afios
* Crecimiento medio: 5 a 15 afios

* Crecimiento rapido: 1 a 5 afios
c. MANTENIMIENTO

Ciertas especies arbdreas presentan hojas, flores o frutos pesados que caen dejando el suelo
circundante sucio y resbaloso, presentando un peligro para el peatén especialmente para el
no vidente. Estas especies deben evitarse en el entorno urbano, pues son de dificil
mantenimiento.

En caso de que las raices afloren a la superficie o interfieran con instalaciones subterraneas,
se procedera a realizar el tratamiento correspondiente de las raices, bajo la supervision de
la Direccion de Gestion Ambiental.

d. COMPATIBILIDAD CON OTRAS ESPECIES

En la siembra de arboles de diferentes especies en un mismo sitio, debe tomarse en cuenta
la compatibilidad entre ellas. Algunas especies afectan el entorno circundante haciéndolo
inapropiado para el crecimiento de otras.
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e. COMPORTAMIENTO EN EL MEDIO AMBIENTE URBANO

Es importante conocer el comportamiento del arbol ante el medio ambiente urbano, esto
evita una serie de problemas, como es la disposiciéon de especies arbdreas que son
resistentes a las plagas, a la contaminacién, manipulacién de los peatones. Por ejemplo, la
corta vida util de una especie, tiene consecuencia en el costo econémico y ambiental que
implica su reemplazo.

f. FRUTO, INFLORESCENCIA, AROMA

Cuando por razones ornamentales se plantan arboles frutales, debe tenerse en cuenta que
sus frutos no sean toxicos. Este requerimiento es obligatorio para todo tipo de cobertura
vegetal urbana.

Al utilizar arboles que presenten floracion, debe conocerse la permanencia de la misma. Al
disenar ejes arborizados en funcién al colorido de sus flores, que son perceptibles a nivel
del paisaje urbano pocos dias al afio, presentando el tiempo restante una apariencia muy
diferente a la concebida originalmente.

El efecto positivo que genera el aroma de ciertas especies vegetales es recurso valioso para
utilizar en areas de la ciudad en donde el aire se encuentra viciado por malos olores:
industrias, rios, quebradas contaminados.

Articulo.127.- Criterios de manejo urbano, zonas viales. La arborizaciéon para zonas
viales debe responder y articularse armoénicamente con el entorno artificial:
construcciones, redes de servicio, mobiliario, elementos de transporte.

La distancia minima de un arbol con respecto al paramento de las edificaciones corresponde
al radio de la copa del arbol (en su etapa de maximo desarrollo) mas 0.50 m. Debe preverse
la maxima altura que alcance la especie a fin de no interferir con las redes aéreas de
servicios publicos. La distancia minima de un arbol desde el lado exterior del bordillo debe
ser de 0.75 m. El follaje debe empezar a una altura minima de 3 m. La arborizacién debe
permitir la iluminacién artificial de la via. En vias locales, donde los postes de alumbrado
publico se localizan en uno de los costados de la via, se aconseja que la disposicién de
arborizacion esté a “tresbolillo”, es decir con arboles de alto porte. Cuando se utilizan
arboles de mediano porte, debe disponerse con dos arboles de mediano porte en reemplazo
de uno de alto porte, que deben ubicarse en el tercio medio del tramo entre los dos postes.
Si por razones de disefio se requiere una distancia igual entre arbol y arbol, deben utilizarse
especies con densidades de follaje media o baja. En todos los casos debe preverse que la
arborizacion permita el acceso vehicular a los predios. Los arboles deben plantarse a 1,50
m. de redes subterraneas para evitar dafio a las tuberias u obstrucciones de la raiz. Para
zonas viales es obligatorio el uso de matera, la misma debe profundizar hasta hacer contacto
con el suelo natural.

Articulo.128.- Criterios de alternativas apropiadas de vegetacion urbana. -
Recomendamos ubicar vegetacién en las fachadas, muros y cubiertas de las edificaciones.
Se debera utilizar enredaderas tipo hiedras (plateadas, bicolores, etc.), buganvillas y otras
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que tengan flores y emitan aromas agradables. En terrazas, si se crean microclimas
adecuados, se pueden utilizar enredaderas que produzcan frutos comestibles, arbustos o
plantas de la zona.

SECCION 7
ESPACIO PUBLICO Y MOBILIARIO URBANO

PARAGRAFO 1
CLASIFICACION DEL MOBILIARIO URBANO

Articulo.129.- Clasificacion. Para efectos de esta normativa el mobiliario urbano se
clasifica en los siguientes grupos:

e Elementos de comunicacién: mapas de localizacién, informadores de temperatura y
mensajes, carteleras locales y publicidad.
e Elementos de organizacion: mojones, paraderos, tope llantas, estacionamientos de
bicicletas y semaforos.
e Elementos de ambientacion: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectores de arboles, cerramientos de parterres y areas verdes, rejillas de arboles,
jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.
e Elementos de recreacion: juegos infantiles y similares.
¢ Elementos de servicio: bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de
turismo.
e Elementos de salud e higiene: bafios publicos, recipientes para basuras.
e Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television para
seguridad, camaras de televisién para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra
incendios.
e Elementos de comunicacién:
= Son los elementos que identifican y describen las referencias de los diferentes
elementos histéricos de la ciudad (monumentos, hitos arquitecténicos y
urbanos, y elementos de la cultura del lugar). Estas referencias constaran en
elementos fijos cuya proporcidén serd correspondiente al elemento que sera
descrito. Estos elementos seran aprobados por la Secretaria Técnica de
Planificacion Cantonal conjuntamente con la Direccién de Cultura, Turismo y
Patrimonio.

= Los elementos relacionados informadores de temperatura y mensajes,
carteleras locales y en general relacionados con publicidad se referencian y
regulan de conformidad con el libro correspondiente al Espacio Publico de este
Codigo

e Elementos De Organizacidn:

a. MOJON
Se clasifica de acuerdo a su uso en tres categorias:

= Mojon bajo: buscan proteger al peaton del vehiculo.
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= Mojén mediano o banca: define areas y protege al ciudadano; puede ser utilizado
adicionalmente como un elemento de descanso.

= Mojén alto: protege, ornamenta espacios. Eventualmente puede ser utilizado
como elemento de iluminacidn baja de los lugares publicos.

El disefio de los mojones puede prever argollas para la instalacién de cadenas fijas o
removibles.

Deberan localizarse a 0,40 m. del filo del bordillo en los tramos viales y esquinas.
En los casos de cruces peatonales, los mojones se ubicaran préximos a los pasos cebra.

Los mojones demarcan espacios, indican sentidos y marcan los accesos vehiculares a las
edificaciones en corredores de uso multiple.

Su disefio debe ser cuidadoso y su fabricacién en materiales que garanticen la maxima
durabilidad y resistencia a los impactos.

b. PARADA PARA TRANSPORTE PUBLICO (referencia NTE INEN 2 246y 247 y
NTE INEN 2 292:2000)

Actiia como elemento ordenador del sistema de transporte, propiciando la utilizaciéon
eficiente de la vialidad y generando disciplina en el uso del mismo.

El disefio especifico de las paradas como su localizacién debe obedecer a un plan general de
movilidad y transporte publico, articulado a actuaciones sectoriales sobre el espacio
publico.

Debe ser implantada préoxima a los nodos generadores de trafico como escuelas, fabricas,
hospitales, terminales de transportes, edificios publicos, etc.

En su definicion y disefio se debe considerar un espacio exclusivo para las personas con
discapacidad y movilidad reducida, cuya dimensién minima sera de 1.80 m. por lado y estar
ubicadas en sitios de facil acceso al medio de transporte. Todas las paradas deben permitir
la accesibilidad a las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Caracteristicas de la parada:

= Esuna estructura fija.

= Esun medio de informacion y orientacion sobre las rutas de transporte y horarios
de servicio.

= Debe proteger a los usuarios de las inclemencias del clima: sol, lluvia y en menor
escala vientos.

= Debe ser lo mas transparente posible de tal manera que no se torne en una barrera
arquitectoénica en el espacio publico.

= Debe contar con bancas para posibilitar la comoda espera de los usuarios
desvalidos: nifios, ancianos, enfermos, hombres y mujeres.
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= Al tornarse en nodos de actividad, pueden complementarse con los siguientes usos:
bafios publicos, luminarias, reloj, bancas, buzén de correos, recipiente para basuras.

Referencias de implantacion:

= 25 m. dela esquina a partir del alineamiento de las edificaciones.

= (.90 del borde interior del bordillo (proyecciéon de la cubierta).

= La proyeccién de la cubierta debe estar retirada por lo menos 2,00 m. de la
alineacidn de las edificaciones. El area util no sobrepasara el 50% del ancho de la
calzada.

c. ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS

Deberan situarse préximos a los accesos peatonales de edificios publicos y privados, a no
mas de 5,00 m., de este. No deben obstruir la circulacién peatonal y entradas y salidas de
publico

Deben estar separados y diferenciados del parqueo vehicular y contar con sefializacion e
identificacion visible
El estacionamiento tendra una dimensiéon minima de 0.80m x 1.90m

Los soportes deben tener una altura 0.80m y al menos 0.30m de longitud y deben ser de
materiales adecuados (tubos de aluminio o acero) para resistir la intemperie y deben estar
adecuadamente anclados de preferencia sobre una losa de hormigoén. Los soportes deben
tener separacion de 0.80 m entre ellos.

d. ESTACIONAMIENTOS DE MOTOS

Se ubicaran en lugares cercanos al acceso principal separado y diferenciado del parqueo
vehicular.

Contaran con sefializacion e identificacion visible

Observaran como dimensiéon minima 1 m x 2,00 m. En vias arteriales urbanas se ubicaran
en los sitios demarcados para el efecto en zonas azules o sitios definidos por la Secretaria
Técnica de Planificacién Cantonal y la Direccién Municipal de Transito, Transporte y
Seguridad Vial.

o Elementos de sefalizacion:
a. SEMAFOROS (REFERENCIA NTE INEN 2 314:2000)
Requisitos generales:

= Los semaforos peatonales deberdn estar equipados con sefiales acusticas y
vibratorias homologadas por la autoridad correspondiente que sirvan de guia a las
personas con deficiencia sensorial.
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= Elbotén pulsador debera contar con sefializacion en relieve que permita identificar
la direccién del cruce; sistema braile, colores contrastantes, sefial luminosa y
vibratoria.

= Lavariacion de frecuencia de las vibraciones, y de la sefnal acustica, deberan indicar
el momento de efectuar el cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad
competente.

= Al determinar los tiempos de cruce de semaforos peatonales y vehiculares, la
autoridad competente debera considerar los tiempos minimos que las personas con
discapacidad y movilidad reducida requieren para realizar el cruce.

Requisitos especificos:

= El poste de sujecién del semaforo debera colocarse a 0.60 m. del bordillo de la acera,
siempre que el ancho libre restante de esta, sea igual o superior a 0.90 m. Si es
inferior, debera ser instalado en la pared con la base a una altura superior a 2.40 m.
del nivel de la acera.

= Los soportes verticales de los semaforos deberan tener sus cantos redondeados. El
tono acustico de cambio de sefal debera tener un sonido inicial de 2kHz e ir
disminuyendo en frecuencia a 500Hz. Ademas, tendra un pulso de tono de 500 Hz
con una repeticion rapida de aproximadamente 8 Hz.

= Lasefial vibratoria que indica no cruzar debera tener un pulso de repeticiéon de 0,52
Hz, y la sefial que indica cruzar, debera tener un rapido pulso de 8 Hz. En los
semaforos peatonales, el pulsador para accionar el cambio de la luz, debera situarse
a una altura entre 0.80 m.y 1.20 m. desde el nivel del piso terminado.

= El poste de sujecion del semaforo debe tener un didmetro minimo de 0.10 m. El
botdn pulsador tendra entre 20 mm. y 55 mm. de didmetro.

Elementos de Ambientacion:
b. LUMINARIAS
Consideraciones para el disefio:

= El poste y laluminaria deberan considerarse como elementos integrales del disefio.

= La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios que se disefian a través
de la iluminacion.

= La seleccion y localizacién de la fuente de luz se debe relacionar con los aspectos
propios del disefio (tipo de luz, color) con la intensidad necesaria determinada
técnicamente en relacion con el area servida.

= El poste debe disenarse como un elemento permanente del espacio publico,
tomando en cuenta su capacidad para ordenar con su localizacion y disefio el paisaje
urbano.

Tipos y dimensiones:
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Las luminarias utilizadas en el espacio publico se pueden agrupar en siete categorias:

Poste central. - Se usa para nodos de alta concentracion ciudadana o intersecciones viales
importantes. La altura del poste supera los 15 m. y la separacién entre poste y poste esta
entre 30 y 33 m.

Poste central doble: Se localiza en los parterres de las vias. La altura del poste esta entre los
10 y 12 m. La separacién entre postes esta entre los 30 y 33 m.

Poste Lateral: Se ubica en la acera. Su altura es de 10 a 12 m. La distancia entre postes es de
30 m. aproximadamente.

Luminaria unilateral o central: Utilizada para la iluminacién de pasajes peatonales, plazas,
plazoletas y parques. La luminaria se coloca a una altura aproximada de 5 m. y la distancia
entre una luminaria y otra es de 7 m. aproximadamente.

Aplique: El uso de este tipo de luminarias, adosada a las paredes de las edificaciones es
recomendable para vias estrechas o zonas histéricas y comerciales, con el objeto de evitar
postes sobre las veredas y permitir permeabilidad y fluidez en la circulacion.

La luminaria debe ubicarse a una altura minima de 2,50 m. La distancia entre las luminarias
es variable.

Lampara suspendida central: Se usa como en el caso anterior en areas historicas y
comerciales. La altura minima que se coloca la luminaria es de 2,50 m. para interiores y de
4,50 m. para calles y pasajes. La separacion entre luminarias es variable.

En bolardo: Este tipo de luminarias es recomendable como ornamentacién sobre muros de
cerramiento, evitando la aparicidn de fachadas largas y oscuras sobre el espacio publico.

Se usa como definidor de espacios de circulacion, para la iluminacién de los mismos, para la
delimitacién de espacios reducidos. Debido a su reducido tamafio no se recomienda la
iluminacion de grandes espacios publicos.

Parametros de disefo:

= El tipo de foco utilizado, debe estar en funciéon de los requerimientos técnicos y
estéticos.

= Presencia de arborizacion; tipo de follaje y porte.

* Presencia de mobiliario urbano y comportamiento de sus superficies ante la luz;
reflexion. transparencia, creacion de sombras.

» Caracteristicas del entorno construido: edificaciones y pavimentos.

= Lasintenciones a nivel de la estética y la conformacion del paisaje urbano.

c. BANCAS (REFERENCIA NTE INEN 2 314:2000)
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Deben estar ubicadas en las bandas de equipamiento o en espacios que no obstaculicen la
circulacién peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de actividad y corredores de uso
multiple). Deben estar sobre piso duro y con un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda
inestabilidad.

Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1.20 m. de ancho, por lo menos en uno
de sus costados. El asiento debe estar maximo a 0.45 m. de altura sobre el piso terminado y
ser de forma ergondmica.

Deberan tener una forma estética apropiada a su funcioén; no tener bordes agudos, estar
construido en materiales perdurables y permitir una rapida evacuacion del agua.

Dimensiones:

Minimo | Maximo

Altura 0,40 m. | 0,45 m.

Ancho 0,30 m. | 0,40 m.

Longitud | 1,80 m. | 2,40 m.

El disefio de bancas que se presente para la implantacion en el espacio publico, debera ser
aprobada por la Direccién de Gestion de Territorio debera responder al plan de imagen
urbana del sector.

d. ARBOLES (REFERENCIA NTE INEN 2 314:2000)

Todos los arboles y plantas que se encuentran aledafios a las circulaciones peatonales deben
estar dotados de suficiente cuidado y mantenimiento que permita el cumplimiento de esta
norma.

El tronco, ramas y su follaje, no deberan invadir el area peatonal en una altura minima de
2.20 m. medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal en todo el ancho.

Los arboles ubicados en el interior de las areas de circulacién peatonal deberan estar
sefializados con cambio de textura en el piso en un ancho de 0.90 m. medido desde el borde
de su alcorque o jardinera.

Las jardineras que se ubiquen fuera de la banda de equipamiento deberan estar sefializadas
con cambio de textura en el piso, en un ancho de 0.90 m. hacia todos los costados en los que
haya espacio de circulacién peatonal.
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El ancho minimo entre dos jardineras es de 0.90 m. La vegetacién de las jardineras ubicadas
al nivel del piso terminado de la via peatonal no debera extender su follaje por fuera del
perimetro de la misma.

En el caso de jardineras ubicadas en linea de fabrica, estas no deberan colgar su vegetacion
por debajo de 2.20 m. de altura, medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal.

e. PROTECTOR DE ARBOL

Puede ser fabricado en varios materiales: varilla, pletina, tubo metalico, madera, materiales
que aseguran la debida protecciéon y mantenimiento del arbol.

Como componente del mobiliario urbano debe cuidarse que su disefio y resultado estético
sea compatible con los demads elementos de mobiliario.

Dimensiones:

Minimo | Maximo

Altura 0,90 m. 1,60 m.

Radio 0,50 m. 2,00 m.

f. MONUMENTOS Y ESCULTURAS

Su localizacion respondera a su calidad, magnitud e importancia dependiendo de cada lugar
especifico en el que va a ser implantado, con el objeto de recuperar espacios deteriorados o
sin interés publico.

Su disefio debera responder a una concepcién integral del espacio publico, analizando
detalladamente el lugar en el que va a ser implantado y la dotacién de los elementos que lo
acompafian, con el objeto de evitar su localizacién aislada o extrafia al lugar. Los disefios,
localizacion, escala, material, textura y contraste deberan ser presentados a la Direccién de
gestion de Territorio y a la Direccién de Cultura, Turismo y Patrimonio para su revision y
aprobacidn.

El proceso de aprobacién empezara con la solicitud privada o motivaciéon publica, una vez
recibida o generada la solicitud, se enviara a la Direccién de gestion de Territorio, y
Direccion de Cultura, Turismo y Patrimonio a fin de que en un plano no mayor a 15 dias
formen una mesa técnica y se emita un informe favorable conjunto, con el cual se puede
iniciar la obra. En la ejecucion se observara la normativa urbana pertinente de ocupacion
del espacio publico mientras dure la intervencion.

g. RELOJ
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Es un elemento que puede situarse en calles, avenidas, plazas, plazoletas, parques y edificios
publicos de especial significacién para la ciudad.

El reloj digital a mas de informar la hora, da a conocer la temperatura local, esta compuesto
por un panel luminoso de dos caras, en general montado sobre un soporte metalico.

Condiciones:
e Cuando se instale un reloj en el espacio publico debe observarse lo siguiente:

= Se localizan en lugares de facil visualizacién y cuidando no obstaculizar el
libre transito peatonal y la visibilidad de vehiculos y peatones.

= Los mensajes publicitarios que se inserten, deben estar de acuerdo a las
normas estipuladas en la Ordenanza correspondiente.

= Elborde inferior del panel debera estar entre los 2,50 m. y 2,80 m. de altura
del piso. El borde superior debera estar a una altura maxima de 5,00 m.

= La acometida de la alimentacion eléctrica debera ser obligatoriamente
subterranea.

= La distancia entre este elemento y otro de uso publicitario, debera ser
equivalente a un radio de 50 m.

= Se dara preferencia a las vias sin arborizacidn.
e Distancias relativas de localizacién:
= Teniendo como referencia el eje de la columna:

= 5,00 m. de otro elemento de categoria similar.
*= 15,00 m. de otro elemento de gran tamafio (kioscos, cabinas).
= 5,00 m. del eje del tronco de un arbol.

* 0,50 m. del eje de la columna al filo del bordillo, guardando una
distancia minima de 0,20 m. del extremo del panel al filo del bordillo.

Dimensiones:

El disefio, dimensiones y ubicacion del reloj deben ser conocidas por la Direccién de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos.

a. FUENTES Y SURTIDORES DE AGUA

Pueden situarse en senderos, parques, plazoletas y malecones como elementos
organizadores e identificadores de los diferentes lugares de la ciudad.

Los surtidores de agua pueden contar con diferente presiéon de agua y pueden ser
iluminados con luces de color.

Los disefios y localizacién, deben ser presentados a la, para su aprobacion.
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Elementos de servicios:
b. CABINAS Y KIOSCOS PARA VENTAS Y FACILIDADES TURISTICAS.
Se condicionara su implantacién en los siguientes sitios:

e Enparques ubicados sobre corredores de uso multiple, cuidando que el mueble para
ventas cumpla con los indices de ocupacién previstos en esta normativa.

e En corredores de actividad multiple, con una distancia minima de separacién entre
mueble y mueble de 1,60 m.

e Bajo puentes vehiculares, en los siguientes casos:
= Cuando forma parte de un eje de actividad multiple.

= (Cuando es parte de la estructura fija del sistema de transporte publico.

e Enmalecones, de acuerdo a un disefio que permita continuidad visual entre el rio y
la ciudad.

e En bulevares, localizados hacia la franja interior de este, del lado contrario a la via.
No podran ocupar mas del 25% del ancho util del boulevard

El diseno, localizacion y las dimensiones seran determinados por la Direccidn de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos.

Elementos de salud publica e higiene:
a. BATERIAS SANITARIAS PUBLICAS
Su instalacion no debe obstruir el espacio publico.

Su ubicacién obedece a criterios de intensidad del uso del lugar, lo que determina la
distancia entre modulos que puede estar entre los 200 m. y 500 m.

Los bafios pueden ser localizados en:

e Zonas viales: en vias arteriales, ubicados en forma integral con las paradas de
autobuses, evitando su dispersion en el espacio publico.

e Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades para su
acceso.

e Parques: de acuerdo a la zonificacién particular de cada parque.

e Balnearios: podran implantarse unidades de duchas sobre deck de madersa,
complementados con una unidad sanitaria tanto para hombres como para mujeres.

El bafio ptublico es un elemento de uso individual, ya que no es conveniente tener unidades
para mas de una persona a la vez, por la volumetria resultante y el impacto urbano que ella
genera.
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Por razones higiénicas se recomienda en casos en que fuere posible el uso de una silla turca,
sin que sea obligatorio, evitando el contacto corporal con el aparato sanitario (la silla turca
no esta disefiada para minusvalidos). Todos los bafios publicos deberan cumplir con las
medidas adecuadas para personas con discapacidad.

Su limpieza debe realizarse mediante el uso de un fluxémetro y chorros de agua y
desinfectante que limpie el interior del médulo, pocos segundos después de accionar el
fluxémetro.

Dimensiones:

Minimo | Maximo

Altura 3m. 3.50 m.

Ancho 1,20m. | 1,60 m.

Longitud | 2,00 m. | 2,60 m.

Los disefios y localizacién de los bafios publicos deben ser aprobados por la Direccién de
Desarrollo Vial y Obras Publicas.

b. BASUREROS PUBLICOS (REFERENCIA NTE INEN 2 314:2000).2010-2017

La separacidn de los basureros esta en relacién a la intensidad de los flujos peatonales. La
distancia no debe ser mayor a 50 m. en areas de flujo medio y 25 m. en areas de flujo alto.

En areas residenciales, con bajos flujos de peatones por lo menos un basurero por-manzana.

Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios que no
obstaculicen la circulaciéon peatonal (plazas, plazoletas, parques, areas de protecciéon
ecoldgica). Si el basurero tiene la abertura en la parte superior, ésta debe estar a una altura
maxima de 0.80 m. sobre el piso terminado.

Si el basurero tiene apertura en la parte superior, esta debe estar a una altura maxima de
0.80 m medida desde el nivel del piso terminado. Si la abertura es lateral al sentido de
circulacion, la altura debe estar entre 0.70 m.y 0.90 m.

Los basureros de sistema basculante deben estar provistos de un seguro que permita
accionar exclusivamente a los responsables de la descarga.

SECCION 8
SENALIZACION EN ESPACIOS PUBLICOS

Articulo.130.- Seiializacion (referencia NTE INEN 2 239:2000). Esta norma establece
las caracteristicas que deben tener las sefiales a ser utilizadas en todos los espacios publicos
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y privados para indicar la condicién de accesibilidad a todas las personas, asi como también
indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacién, asistencia e informacion.

Tipos de sefales:

Existen distintos tipos de sefiales en funcidn del destinatario: visuales, tactiles y sonoras ya
sea de informacién habitual o de alarma. En caso de simbolos se debe utilizar siempre lo
indicado en las NTE INEN 2 241y 2 142 referentes a:

e Visuales; deben estar claramente definidas en su forma, color (contrastante) y
grafismo, deben estar bien iluminadas, las superficies no deben tener o causar
reflejos que dificulten la lectura del texto o identificacién del pictograma, no se
deben colocar las sefiales bajo materiales reflectivos y se debe diferenciar el texto
principal de la leyenda secundaria.

e TActiles; deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de
dimensiones abarcables y ubicarse a una altura accesible.

e Sonoras; deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.
Ubicacion:

Las sefiales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la altura de la
vista (altura superior a 1.40 m).

Los emisores de sefales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos, deben estar a
una altura superior a 2.10 m.

Las sefales tactiles de percepciéon manual, deben ubicarse a alturas comprendidas entre
0.80 m. y 1.00 m.

En casos en que se requiera una orientacidn especial, para personas invidentes, las sefiales
tactiles o de baston se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompafien los
recorridos.

Las sefiales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de
direccion deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho
del desnivel, en una longitud de 1.00 m. antes y después de dicho desnivel y/o cambio de
direccion.

En el exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad,
que indique que el edificio es accesible o franqueable.

Senales de alarma: Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera
que sea de facil interpretacion y destacadamente perceptibles. Las sefnales de alarma
audibles deben producir un nivel de sonido de 80 db y nunca deben exceder los 100 db.

Articulo.131.- Transito y sefializacion (referencia a NTE INEN 2 291:2010). Esta
norma establece los requisitos que deben tener los espacios fisicos en areas publicas y
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privadas, en zonas urbanas y suburbanas, que permitan la accesibilidad de las personas con
discapacidad y movilidad reducida.

a. REQUISITOS GENERALES

Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de personas
(estadios, coliseos, hoteles, hospitales, teatros, estacionamientos, iglesias, etc.), debera
contemplar en su disefio, los espacios vehiculares y peatonales exclusivos para personas
con discapacidad y movilidad reducida, los mismos que adicionalmente deben estar
sefializados horizontal y verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2 239, 2 240,
2241y2242.

b. REQUISITOS ESPECIFICOS
Cruces en vias, plazas y parques:

En estos espacios, las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida
deberan estar diferenciadas, con el simbolo universal y estar de acuerdo con la NTE
INEN 2 240.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar
incorporadas dentro de las zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de
senales, luces y signos convencionales, en el Manual Técnico de sefiales de transito”
vigentes y en el CPE INEN 16 partes 1, 2y 3.

Si la sefalizacién horizontal no existiere, no sea suficiente o no cuente con la
visibilidad adecuada, ésta se debe complementar con sefializacién vertical,
especialmente en las vias cuyo flujo vehicular sea significativo.

Espacios de concurrencia masiva:

Todo espacio publico o privado de afluencia masiva de personas debera contemplar
en su disefio los espacios para estacionamiento vehicular para personas con
discapacidad y movilidad reducida; de acuerdo ala NTE INEN 2 248.

Los espacios de estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y
movilidad reducida, deberan estar ubicados en los lugares mdas proximos a las
puertas de acceso.

SECCION 9
REDES DE INFRAESTRUCTURA

PARAGRAFO 1
GENERALIDADES

Articulo.132.- Alcance. Los proyectos de urbanizacién deberan sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, e instalaciones
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de gas centralizado establecidas por los organismos competentes, y someterse a la
aprobacién previa de éstos. Dando cumplimiento a los requerimientos que se estipulan en
los articulos siguientes.

Las urbanizaciones, ademas, se someteran a las normas y disposiciones de prevencion de
incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén Tena.

Todo urbanizador construird y entregara sin costo a la Municipalidad, las redes de
infraestructura terminadas y en funcionamiento al 100% para su aceptacién.

Articulo.133.- Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica. Los proyectos
de instalacién de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las acometidas
domiciliarias, asi como los de instalacion de las redes de distribucién de energia eléctrica
para servicio domiciliario y alumbrado de calles, seran revisados y aprobados por los
respectivos entes publicos encargados Los proyectos deberan cumplir con los
requerimientos que se estipulan en los articulos siguientes.

PARAGRAFO 2
ENERGIA ELECTRICA

Articulo.134.- Redes de distribucion de energia eléctrica.
a. CAMPO DE APLICACION

El contenido de la normativa sobre redes de distribucion de energia eléctrica, se encuentra
orientado hacia el disefio de las redes de distribucion en proyectos nuevos urbanisticos que
se incorporen al sistema de la CNEL EP como parte del sistema de ampliacion del area de
suministro.

El campo de aplicacién se limita a aquellas instalaciones tipicas que puedan asociarse con
la distribucién eléctrica en areas residenciales o comercio- residencial, con densidades de
carga bajas y medias.

El disefio de instalaciones asociadas con areas comerciales, industriales o de uso multiple,
que puedan tener densidades de carga medias y altas y que requieren soluciones especiales,
debera ser consultado a la Empresa pertinente.

En el disefio de las redes de distribucién de energia eléctrica se debe tener en cuenta el
aumento progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, como por la
incorporacion de nuevos abonados.

La planificacion de las redes de distribucién debe contemplar toda la urbanizacién
proyectada. Cuando la demanda sobrepase la capacidad maxima instalada, la CNEL EP.
realizara en las instalaciones existentes las ampliaciones y/o modificaciones necesarias, a
costo de los usuarios.
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Los valores de carga instalada y consumo de energia deberan ser revisados periédicamente
hasta que éstos sean confirmados y/o modificados en base a resultados de estudios de
demanda por parte de la CNEL EP, pero fundamentalmente en sujecion a datos estadisticos
que ésta elabore y/o conforme. En todo caso se efectuaran las consultas respectivas a los
organismos pertinentes.

b. DISTANCIAS DE SEGURIDAD A LINEAS DE SERVICIO ELECTRICO

Fajas de seguridad

Voltaje Ancho de la faja

kV)

69 16 m. ( 8 m. a cada lado del
eje)

138 20 m. (10 m. a cada lado del
eje)

230 30 m. (15 m. a cada lado del
eje)

500 60 m. (30 m. a cada lado del
eje)

Estas distancias se aplican bajo las siguientes condiciones:

e Cuando en una misma estructura se instalen circuitos de diferente nivel de voltaje,
el ancho de servidumbre minimo debe ser el que le corresponde al circuito de mayor
voltaje;

e Para lineas de distribuciéon y/o transmisiéon que crucen zonas urbanas o areas
industriales, para las cuales las construcciones existentes imposibilitan dejar el
ancho de la franja de servidumbre establecida para el respectivo voltaje, se debera
cumplir como minimo con las distancias de seguridad de conformidad a lo dispuesto
en la presente regulacion.

Las empresas eléctricas distribuidoras podran declarar en casos especiales franjas de
servidumbre cuando se justifique por razones de naturaleza técnica, social o ambiental, en
zonas rurales.

Distancias excepcionales para franjas de servidumbre:

Voltaje (kV) Ancho de Ia
franja
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34,5<V<=46 16 m.

13,8 <V <=34,5 12 m.

13,8 6 m.

Dentro de la franja de servidumbre esta prohibido el levantamiento de construcciones o
edificaciones de cualquier tipo.

Distancias minimas de la linea a la vegetacion

La siembra de especies dentro de las franjas de servidumbre (banano u otros cultivos) se
puede realizar, siempre que se mantenga una distancia minima (d) desde el conductor mas
bajo hacia la parte superior de la vegetacién o cultivo en edad adulta, aplicando los
siguientes valores:

= Voltajes iguales o inferiores a 69 kV, d= 4 m;
= Voltaje superior a 69 kV hasta 230 kV,d=6m; y,

= Voltajes mayores a 230 kV, d=9 m.

Distancias verticales de seguridad

Distancias (m) / Voltaje (V) Conductores Partes rigidas energizadas
no protegidas (barras)

0a750V (750 V-[0a750V 750 V-22 kV

22 kV
Vertical arriba o abajo de techos o | 3,2 3,8 3,00 3,6
proyecciones no accesibles a personas
Vertical arriba o abajo de techos, | 3,5 4,1 3,4 4,0

cornisas y  balcones, facilmente
accesibles a personas

Para voltajes mayores a 22 kV, las distancias de seguridad especificadas en la Tabla que
precede se deberan incrementar 0,01 m por cada kV en exceso de 22 KV, y realizar una
correccién de 3% por cada 300 m de altura, a partir de los 1000 m sobre el nivel del mar.
Para tal efecto se aplicara la siguiente féormula:

Dv=Do + (0,01 *(Vn-22))x(1+0,01X fc)
Donde:

Dv = Distancia vertical
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Do = Distancia vertical de seguridad indicada en la Tabla
Vn = Voltaje fase-fase nominal del conductor
Fc = Factor de correccion a partir de los 1000 m., sobre el nivel del mar

Donde fc = 0 si es menor a 1000 msnm; fc = 3 desde 1000 msnm hasta 1300 msnm, fc = 6
desde 1300 msnm hasta 1600 msnm y, asi sucesivamente por cada 300 m.

Distancias horizontales de seguridad (DH)

Las distancias en reposo (HR) de la Tabla que sigue son sin viento, cuando los conductores
son desplazados de su posicidn, por una presion de viento, se podra utilizar los valores de
las Tablas subsiguiente.

Voltaje de la linea [Distancia de seguridad horizontal HR, de conductores en reposo (m)

0a750V 1,7

750V a22kVv 2,3

Mayores a 22 KV [Hr=2,3+0,01* (V-22)

Donde V se encuentra en kV

Voltaje de linea [Distancia de seguridad horizontal Hw, en el caso de desplazamiento|
por viento

0a750V 1,1

750Va22kVv |14

Mayores a 22 kV[Hw =1,4 + 0,01 * (V - 22)

Donde V se encuentra en kV

Para el caso de instalaciones de avisos publicitarios, letreros giratorios u otros similares, el
propietario debera coordinar con el titular de la linea involucrada, el cumplimiento de las
distancias minimas de seguridad.

Transicién entre distancia horizontal (Dh) y vertical (Dv)

La distancia horizontal (DH) y la distancia vertical (Dv), representan la separacién entre el
conductor y la edificacion, como se ilustra en la Figura siguiente:
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Fuente: National Electric Safety Code.

Donde:

Dv = Distancia de seguridad vertical

Dh = Distancia de seguridad horizontal, la cual correspondera a HR o Hw en funcion del
viento

Hr = Distancia minima de seguridad horizontal requerida cuando el conductor esta en
reposo.

Hw = Distancia minima de seguridad horizontal requerida cuando el conductor es
desplazado hacia la edificacién por accion del viento.

Distancia de conductores a otras estructuras de soporte

Los espacios libres de conductores eléctricos que pasen proximos a otras estructuras de
soporte, tales como estructuras de soporte de sefiales de trafico, estructuras de iluminacién
vial, deben estar separados de cualquier parte de esas estructuras por distancias no
menores que las siguientes:

Con viento Sin viento

Horizontal [0<=V<=750V |750<V <=22KkV|[0<=V<=50kV

(m)
1,1 1,4 1,5

Vertical (m) [0 <V <=22kV 0kV <=V <=50kV
1,4 1,7

Distancia de seguridad para vias de transito
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Estas distancias se refieren a la altura minima que deben guardar los conductores y cables
de lineas aéreas respecto a vias de transito de personas y vehiculos; y superficies con agua.
Las distancias de seguridad minimas para este caso, son las indicadas en la Tabla siguiente:

Vias y superficies bajo los conductores Nivel de voltaje
0 <=V <=750kV |750 <V <=22kV

Vias de transito de vehiculos 5,0 5,6
[Aceras o caminos accesibles sélo a peatones 3,8 4.4
Aguas donde no esta permitida la navegacion 4,6 5,2
[Aguas navegables con[Mayores a 0,08 km2 5,6 6,2
una superficie de: Mayor a 0,08 hasta 0,8 km2 (8,1 38,7

Mayor a 0,8 hasta 8 km2 9,9 10,5

Sobre 8 km2 11,7 12,3

Las distancias se aplican bajo las siguientes condiciones:

La condicién que ocasione la mayor flecha final: temperatura en los conductores de hasta
50 Grados Centigrados, sin desplazamiento de viento, o la temperatura maxima del
conductor para la cual fue disefiada la operacion de la linea sin desplazamiento de viento,
cuando esta temperatura es mayor de 50 Grados Centigrados.

Para voltajes mayores a 22 kV, las distancias de seguridad especificadas en la Tabla 7 se
deberan incrementar 0,01 m por cada kV en exceso de 22 kV, y realizar una correccién de
3% por cada 300 m de altura, a partir de los 1 000 m sobre el nivel del mar. Para tal efecto
se aplicara la siguiente formula:

Dv=D0+ (0,01 *(Vn-22))X(1+0,01Xfc)
Donde:

Dv = Distancia vertical

DO = Distancia de seguridad indicada en la Tabla que precede

Vn = Voltaje fase-fase nominal del conductor

fc = Factor de correccion a partir de los 1000 m sobre el nivel del mar

Donde fc = 0 si es menor a 1000 msnm; fc = 3 desde 1000 msnm hasta 1300 msnm, fc = 6
desde 1300 msnm hasta 1600 msnm y, asi sucesivamente por cada 300 m.

Distancias de seguridad para lineas de alto voltaje en zonas urbanas o areas industriales

Para lineas de transmision con voltaje nominal superior a 40 kV que crucen zonas urbanas
o areas industriales, y para las cuales las construcciones existentes imposibilitan dejar la
franja de servidumbre correspondiente, se deberd construir la linea aérea bajo los
siguientes requisitos:
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a. Cumplir los limites permisibles para los campos eléctrico y magnético establecidos
para publico en general en la normativa ambiental vigente;

b. Cumplir los niveles de ruido acustico establecidos en la normativa ambiental
vigente.

c. Cumplir las distancias de seguridad, teniendo en cuenta los maximos movimientos
de acercamiento a la edificacién que pueda tener el conductor, estas distancias se
deben medir entre la proyeccién vertical mas saliente del conductor y el punto mas
cercano de la edificacion.

En caso de que no sea factible cumplir con los requisitos antes sefialados, se podra optar
por la instalacién de cables subterraneos.

Para la construccién de nuevas lineas de alto voltaje que obligatoriamente crucen
instalaciones e infraestructura de transporte de hidrocarburos o agua, las empresas de
distribucién o trasmision de energia eléctrica deberan respetar las distancias de seguridad
que correspondan, las cuales se determinaran técnicamente, en coordinacién y de acuerdo,
con las instituciones y empresas involucradas.

Se prohibe el levantamiento de construcciones o edificaciones de cualquier tipo bajo las
lineas de transmision y distribucion.

PARAGRAFO 3
TELEFONIA

Articulo.135.- Redes de telefonia. Para telefonia regular en caso de que se prevea la
instalacién de un par por cada lote que conforma la urbanizacién como minimo en todas las
nuevas urbanizaciones, las empresas publicas o privadas de telefonia, regular, celular y
energia eléctrica instalaran sus redes a nivel subterraneo. En caso de red de telefonia fija la
instalacidn es facultativa en los proyectos de urbanizacién y subdivision.

En proyectos nuevos de construcciéon o rehabilitacion de edificios, el cableado para
telefonia, de ser el caso, se debe realizar a través de una tuberia prevista exclusivamente
para estructura de telecomunicaciones.

En edificios existentes que no cuentan con infraestructura para telecomunicaciones, los
cables que la instalacion de equipo demande, deberan tenderse por ductos de instalaciones,
canaletas o tuberia adecuada por espacios comunes del edificio o por zonas no visibles. En
las fachadas de los edificios, hacia el espacio publico, los cables deberan extenderse bajo
canaletas de color similar al de la edificacidn o por la insercidon de tuberia adecuada para
infraestructura de telecomunicaciones.

PARAGRAFO 4
AGUA POTABLE

Articulo.136.- Sistema de abastecimiento de agua potable
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a. Dotacion: Estara sujeta a la dotacién prevista por la Direcciéon de Agua Potable y
Alcantarillado

b. Abastecimiento: Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se
captara directamente de la red publica, o en caso de autoabastecimiento de una
fuente especifica propia, el mismo que debera ser aprobado por la empresa
respectiva.

c. Red de Distribucién: El disefio de las redes de distribucién de agua potable para las
urbanizaciones es de exclusiva responsabilidad de la Direccién de Agua Potable y
Alcantarillado, para lo cual el proyectista de la urbanizacién solicitara a la empresa
la aprobacion del disefio y presupuesto de la red.

d. Periodo de Disefio: Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la
calidad y duracidn de los materiales y equipos que se van a utilizar. Pero en ningin
caso se proyectaran obras definitivas para un periodo menor a 30 afios.

e. Caudales de Disefio: Las redes de distribuciéon deben tener capacidad para
transportar la condicién que resulte mas critica entre la demanda maxima horaria, y
la demanda maxima diaria mas los caudales de incendio.

= Demanda Maxima Diaria = 1.35* Demanda Media Anual
* Demanda Maxima Horario = 2.06* Demanda Media Anual

f.  Caudal de Incendio: Los caudales de incendio para cada red de distribucion se
consideraran de acuerdo con la poblacién de cada zona de presion de la forma que
se indica en el cuadro siguiente:

Poblacidn de la zona de la presién Caudal de N2 de incendios
(miles) incendio
10-20 12 1 en el centro (C)
20-40 24 lenC
40-60 2x24 1 en Cy 1 en periferia
(P)
60-120 3x24 1 enCylenP

h. Velocidades: No hay limitaciones para velocidad minima, preferiblemente deberan
ser del orden de 1,00 a 1,50 m./seg. La velocidad maxima no debera exceder de 3,00
m./seg., en la condiciéon de mayores caudales en la tuberia.

i. Presiones: La presién minima en la red principal debera ser 15 mca. Y, en las redes
secundarias de 10 mca. En extremos de la red principal, alejados o elevados, se
aceptara hasta 10 mca.
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j-  La presién estatica maxima no debera exceder los 60 mca. En caso en que se exceda
el valor de 60 mca., si no hay posibilidad técnica/econdémica para abastecer el sector
de otra zona, debera instalarse valvulas reductoras de presion.

k. Hidrantes: Se colocara de manera que un hidrante cubra un radio de 100 m., esto
implica que debera colocarse cada 200 m. alternados en calles paralelas. Seran de
didmetro de 3” 0 4” y deberan estar alimentados por tuberias de 3” 0 4” como minimo
respectivamente.

l. Didmetro Minimo: El didmetro minimo estard determinado por la necesidad de
abastecer hidrantes, por lo tanto, sera de 3” para abastecer estos. Podran, sin
embargo, colocarse tuberias de 2” en tramos menores de 100 m., siempre y cuando
no se requiera instalar hidrantes sobre ellos o en calles sin salida (pasajes) o en
extremos de las zonas de presion.

m. Materiales: En la red de distribucion se utilizara tuberia de acero, para aquellas
mayores de 12” y podra utilizarse PVC para didmetros menores o iguales a 12”. La
presion de trabajo sera de 1.25 Mpa.

n. Profundidad: Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1,20 m. sobre su
corona.

Es obligatorio para la Empresa eléctrica, notificar y planificar con la Secretaria Técnica de
Planificacion Cantonal las nuevas redes de distribucién en los sectores urbanos del cantén
Tena.

Articulo.137.- Conexiones Domiciliarias. Las conexiones domiciliarias se realizaran de
acuerdo con las normas y especificaciones de la Direcciéon de Agua Potable y Alcantarillado,
la tuberia puede ser de cobre, polietileno y se realizard una vez que se pruebe la red de
distribucion. Cada conexion debe tener un medidor y caja de registro, la misma que debe
ubicarse en un lugar visible en el cerramiento.

PARAGRAFO 5
ALCANTARILLADO

Articulo.138.- Sistema de alcantarillado. Las aguas residuales de las dreas urbanas de
todo el cantén Tena, deberan integrarse al sistema de alcantarillado publico existente. En
caso de su inexistencia, los disefios de disposicién de desechos liquidos y aguas residuales
se sujetaran a las disposiciones y normas técnicas de la Direccion de Agua Potable y
Alcantarillado, Direccion de Gestién Ambiental y Consejo Nacional de Recursos Hidricos del
Ministerio del Ambiente

a. PLANIFICACION

a.1.- En general el sistema de alcantarillado es de tipo separado, que estara constituido
por:
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Colectores principales y secundarios ubicados en a ¥z de la via, o en el eje de uno de
los carriles de la via, si esta es de dos o mas carriles

Redes terciarias ubicadas en las aceras, la cual debera contar con una caja de
registro domiciliaria por predio.

Pozos de revision, los cuales deberan ubicarse a las distancias establecidas en la
normativa vigente.

Conexiones domiciliarias, corresponden a las instalaciones comprendidas desde la
descarga interior del predio hasta la caja de registro de la red publica. Esta debera
garantizar el flujo hacia la descarga publica y considerar las pendientes minimas
establecidas en la normativa vigente,

Estructuras de separacion, aliviaderos, disipadores de energia, pozos de salto y
estructuras de descargas.

Sistema de recoleccion superficial (Cunetas de coronacion, sumideros de calzada, de
bordillo, sumideros longitudinales y transversales).

Estructuras de depuracidn y las plantas de tratamiento.

Si el proyecto de asentamiento es junto a rios y/o quebradas, observara la
separacion que dispone la normativa vigente, para fines de seguridad de la
poblacidn, el trazado urbanistico considerara una calle inmediatamente después de
dicha franja de separacién para la implementacion de las redes marginales y demas
servicios; a partir de esta calle se podra desarrollar las viviendas.

Para asegurar el buen funcionamiento del sistema el proyecto urbanistico de calles
evitara crear puntos criticos que pongan en riesgo a la poblacién, por la acumulacion
y accién de las aguas. Entre ellos, se menciona:

Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las calles

Depresiones intermedias en las rasantes de las calles sin dar salida para aguas
lluvias y sanitarias

Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las minimas
pendientes establecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales.

Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecanico para el
mantenimiento de la red y sumideros.

Espacios verdes sin ingreso

Por ningun concepto las redes de alcantarillado publico podran planificarse dentro
de viviendas o area privada. En este caso deberd implementarse una calle o pasaje.
El sistema de sumideros se disefiara ya sea de calzada o acera, de bordillo,
sumideros longitudinales y transversales. Su capacidad y longitud de captaciéon
dependera del caudal a recoger, pero en ningiin caso sera menor a los disefios que
al respecto mantiene la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado. La tuberia entre
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el sumidero y el pozo de revisiéon debe tener un didmetro minimo de 250 mm., para
una pendiente minima de 2%, en caso que el caudal de aporte al sumidero sea
considerable, el urbanizador debe calcular el didmetro y pendiente requerida para
satisfacer las condiciones hidraulicas.

b. CAUDAL DE DISENO

Los sistemas de alcantarillado seran separados (aguas servidas y pluviales); y se disefiaran
con el caudal maximo instantadneo de aguas servidas mas el caudal de aguas lluvias, en base
a las curvas de intensidad, duracion y frecuencia en donde se ubique el proyecto y a los
parametros de disefio determinados por la Direcciéon de Agua Potable y Alcantarillado, y a
los coeficientes de escurrimiento C del Método Racional, o CN del método SCS (Servicio de
Conservacion del Suelo).

Los periodos de retorno en afios seran:

e Redes secundarias 10 afios

e Redes principales 15 afios

e Colectores interceptores 25 afios

e Estructuras especiales 50 afios

e Redes para las zonas suburbanas 5 afios

El Método Racional se aplicara en cuencas con una superficie de aporte de hasta 200
hectareas. El uso de otros métodos de calculo parala determinacién de caudales pico debera
ser justificado.

Unicamente con la aprobacién de la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado, se podra
hacer cambios a estos periodos de retorno.

e Poblacidon de disefio
Se considerara como tal a la poblacién de saturacion del proyecto urbanistico.
e Periodo de disefio

Se tomara en cuenta la calidad y duracién de los materiales y equipos que van a utilizarse.
En todo caso, como minimo se considerara un periodo de 25 afios para las redes de
alcantarillado y de 30 afios para descargas, emisarios y colectores.

e Areas de aportacion

Se consideraran areas de aportacion aquellas zonas aledafias a las tuberias de recolecciéon y
aquellas areas contribuyentes (incluyendo un area adicional a la periferia de Ia
urbanizacién) determinadas de acuerdo a la topografia y caracteristicas del terreno. El
escurrimiento compuesto, o el CN para el método SCS se sujetara a los parametros de disefio
establecidos por la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado.

e Velocidades
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Para asegurar adecuados efectos de auto limpieza, la velocidad minima de los conductos,
para caudal sanitario, sera de:

Velocidad minima a tubo lleno 0,90 m/s
Velocidad minima de autolimpieza (Para Q sanitario) 0,40 m/s
(*) La velocidad maxima de disefio en tuberias de hormigén 6 m/s

(*) Velocidad maxima de disefio en colectores de hormigén armado, f'c | 6 m/s
=210 kilos/cm2.

Tuberias termoplasticas o PVC gm/s

Para valores superiores a los indicados en (*) se proyectard y disefiaran estructuras
hidraulicas de disipacién de energia que permitan pasar de régimen supercritico a régimen
subcritico a la salida de dichas estructuras.

e Coeficiente de escorrentia
Se consideraran para el Método Racional los coeficientes de escorrentia siguientes:

= 0.70 m. para centros urbanos con densidad de poblacién cercana a la saturacion
y con calles asfaltadas.

= (.60 m. para zonas residenciales de densidad D > 200 hab/Ha

= 0.55 m. para zonas con viviendas unifamiliares, 150 <D< 200

= 0.50 m. para zonas con viviendas unifamiliares, 100 <D< 150

= 0.40 m. para zonas con viviendas unifamiliares, D< 100

= (.40 m. para zonas suburbanas con poblacién dispersa.

En los casos que el urbanizador demuestre que se puede utilizar otro coeficiente, se sujetara
a la aprobacion de la Autoridad competente, segtin sus normas y especificaciones técnicas.

e Pozos de revision con estructuras cilindricas o troncocénicas

Sélo en casos especiales seran cuadrados, con paredes hormigdn, con tapas circulares de
hierro fundido y escalerillas de ascenso, a 0.40 m.

La profundidad minima serd de 1.50 m. y se colocaran al inicio de tramos de cabecera, en
las intersecciones de las calles, en todo cambio de: pendiente, direccién y seccidn.

La maxima distancia entre pozos serd de 80 m., debiendo el consultor considerar pozos
intermedios entre puntos de interseccion de los ejes de las vias en los tramos de fuerte
pendiente o marginales. La topografia definira los puntos de interseccion, los cuales
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coincidiran con los pozos implantados en el disefio. Para colectores de area mayor a dos (2)
metros cuadrados, la distancia entre pozos puede ser de hasta 150 m.

Los pozos de revision se sujetaran a los disefios que proporcionara la Empresa, previstos
en los establecidos para: diferentes alturas, condiciones de cimentacién y casos especificos
de quebradas.

Se consideran disefios especiales en hormigén armado: los pozos implantados sobre
colectores, los pozos mayores de 4.50 m. de profundidad y pozos con estructuras de
disipacién de energia.

Los pozos de salto interior se aceptaran para tuberias de hasta 300 mm. de didmetro y con
un desnivel maximo de 0.70 m. Para caidas superiores a 0,70 hasta 4,00 m., debe
proyectarse caidas externas, con o sin colch6n de agua, mediante estructuras especiales,
disenadas segun las alturas de esas caidas y sus diametros o dimensiones de ingreso al pozo,
para estas condiciones especiales, se debera disefiar las estructuras que mejor respondan
al caso en estudio justificando su 6ptimo funcionamiento hidraulico-estructural y la
facilidad de operacion y mantenimiento.

En todo caso, podria optimizarse estas caidas, disefiando los colectores con disipadores de
energia: como tanques, gradas, rugosidad artificial u otros, que necesariamente deben ser
aprobados por la Autoridad competente.

e (Conexiones domiciliarias

Las conexiones domiciliarias se empataran directamente desde un cajon de profundidad
maxima de 1.50 m. ala red matriz o a canales auxiliares mediante tuberias de diametro igual
a 150 mm. o mayor, conforme a los requerimientos del urbanizador, con un angulo
horizontal de entre 45° a 60° y una pendiente entre el 2% y 11%. Estas conexiones
domiciliarias coincidiran en nimero con los lotes de la urbanizacién y estan correlacionadas
con las areas de aporte definidas en el proyecto.

Para las conexiones domiciliarias se podra utilizar tuberia de hormigén centrifugado,
asbesto cemento, o PVC, segtn el material de la tuberia matriz a la cual se va a empatar.

e Tratamiento

En caso que la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado lo solicite, el urbanizador
determinara los usos actuales del agua de las quebradas y rios, aguas abajo del sitio de
descarga, y en el diagndstico sanitario debera solicitar a la Direccién de Agua Potable y
Alcantarillado, el requerimiento o grado de tratamiento, que sera disefiado por un ingeniero
sanitario.

Para caudales sanitarios menores de 0.5 1/s se aceptarian fosas sépticas, con su respectivo
campo y fosa de infiltracion, para caudales mayores debera disefiar otro tipo de tratamiento
como tanques Imhoff, tanques anaerébicos u otro sistema que garantice un efluente
depurado.
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e Cuerpo receptor y descarga

La descarga final depurada, a través de un sistema de depuraciéon de efluentes, se
transportard mediante colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor que sera
designado por la Empresa pertinente. Deberd considerar que en el futuro todas las
descargas deben ser evacuadas hacia los interceptores sanitarios publicos.

Con caracter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, téxicas,
nocivas o peligrosas, ni de so6lidos o desechos viscosos susceptibles de producir
obstrucciones en la red de alcantarillado o en las estaciones de depuracién o vertidos de
sustancias que den olor a las aguas residuales y no se elimine en el proceso de depuracién.

La Direccién de Agua Potable y Alcantarillado podra exigir instalaciones de pre tratamiento
de los vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas residuales susceptibles de
superar las concentraciones maximas instantaneas de contaminantes permitidos segun la
normativa de la Empresa.

En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debera justificar ante la Direccion
de Agua Potable y Alcantarillado y la Direccion de Gestion Ambiental sistemas alternativos
para el tratamiento de aguas servidas de uso doméstico, con el fin de proteger y no
contaminar cursos de agua y medio ambiente del sector, conforme lo indicado en este literal.

PARAGRAFO 6
INSTALACIONES DE GAS COMBUSTIBLE PARA EDIFICACIONES DE USO
RESIDENCIAL, COMERCIAL O INDUSTRIAL

Articulo.139.- Caracteristicas. Dimensiones y distancias minimas que se deben cumplir
las instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial, comercial y/o
industrial, asf como las exigencias minimas de los sitios donde se ubiquen los artefactos o
equipos que consumen gas combustible, observaran las disposiciones establecidas en la
norma NTE INEN 2-260-2010.

La responsabilidad del manejo del gas en las instalaciones antes sefialadas es del proveedor
del gas combustible.
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TITULO SEGUNDO
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

CAPITULO I
COMPONENTES

SECCION 1
DE LAS FACHADAS

Articulo.140.- Caracteristicas. Las Fachadas de los edificios deben ser construidos con
materiales que garanticen privacidad al interior y proteccién ante los eventos climaticos
como la lluvia, calor y viento. Todas las fachadas observaran las alturas asignadas por el
PUGS y deberan contar con acabados, revestimiento o pintura que contribuyan al
mejoramiento de la imagen urbana.

Articulo.141.- Culatas. Todas las culatas de las edificaciones deberan tratarse con
materiales de acabados similares a las otras fachadas.

SECCION 2
DE LOS RETIROS Y CERRAMIENTOS

PARAGRAFO 1
RETIROS

Articulo.142.- Retiros frontales. Los retiros frontales serdn encespados y arborizados,
al menos en un 30% de su superficie. En ninglin caso se permitird la ocupacién de estos
retiros con edificaciones, salvo losas de garaje o garitas de vigilancia.

Articulo.143.- Retiros laterales. Son areas libres que no pueden ser ocupadas cuando la
determinacién de cada Poligono de Intervencién Territorial asf lo defina conforme el tipo
de implantacidn.

PARAGRAFO 2
CERRAMIENTOS

Articulo.144.- Cerramientos. Los muros divisorios entre predios podran construirse
hasta una altura minima de 2 metros y maxima de 3,80 metros.

Los cerramientos frontales en construcciones existentes podran tener una altura maxima
de 2.50 metros. En proyectos de obra nueva los cerramientos podran ser aprobados
conjuntamente con el proyecto arquitecténico. En el caso de lotes esquineros, respetaran
las condiciones establecidas en este articulo y el radio de curvatura en cada esquina.
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Los solares no edificados en el drea urbana deberan cerrarse y para el efecto utilizaran
materiales so6lidos, por excepcioén se podra aceptar estructura con malla galvanizada, con
una altura minima de 2 metros. Una vez que el terreno cuente con la edificacion o paralelo
a la construccion de la misma, el propietario podra construir el cerramiento de hormigoén o
material de construccién de uso definitivo seglin como estime conveniente y de acuerdo a
lo establecido en el parrafo anterior. En ninglin caso, en los solares, baldios o con
edificaciones ubicados en el area urbana podran construir cerramiento de latillas, zinc,
alambre de puas, u otros tipos de material similar.

Los solares en el area rural deberan delimitarse con cerramientos construidos con
materiales vernaculos, vegetacion o alambre, debiendo ser tratados de tal forma que su
acabado se integre al entorno del sector., para lo cual se deberd obtener la respectiva
licencia urbanistica.

Dependiendo de la tipologia de edificacion, la Direccién de Gestiéon de Territorio previo
informe técnico favorable permitird la construcciéon de cerramientos de mayor altura,
siempre y cuando se garantice la estabilidad del mismo.

Los cerramientos existentes tendran el plazo de un afio para adaptarse a la normativa
vigente en este articulo.

PARAGRAFO 3
PORTALES

Articulo.145.- Continuidad. En las zonificaciones que tienen la tipologia sobre linea de
fabrica con portal, las edificaciones obligatoriamente deberan incluir portales a lo largo de
la o las vias, el disefio y edificacion deberd garantizar la continuidad de la movilidad
peatonal, asi como garantizar accesibilidad universal. Respecto a la acera el portal podra
implantarse con una altura entre 18 a 20 cm. Los portales obligatoriamente tendran 2,50
metros de profundidad y 3,00 metros minimo libres de altura. Los estandares técnicos para
ocupacidn y uso del portal seran determinados por la Direccién de Gestion de Territorio.

Articulo.146.- Actividades econémicas en portal. - En los portales se permitira
unicamente el uso temporal de actividades y publicidad siempre y cuando no constituyan
una limitacién a la circulacién peatonal.

PARAGRAFO 4
VOLADIZOS

Articulo.147.- Disposiciones. Los voladizos se atendrdn a las siguientes
disposiciones:

En las zonificaciones con retiros frontales y /o aisladas se respetara el retiro y se permitiran
voladizos en una dimension de 1,50 m. a partir del primer piso. En los lotes cuya zonificaciéon
sea en linea de fabrica, se permitiran voladizos con ocupaciéon de ambientes interiores de
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hasta 1,00 metros, a partir del segundo piso. No se permitiran voladizos para esta
zonificacion, de ningin tipo, cuando las vias sean menores de 6 metros, pasajes peatonales
y escalinatas. Los balcones se retirardn 3 metros de la medianera. En ningin caso se
aceptaran voladizos que estén sobre la calzada.

En todos los casos el area de construccion maxima de las edificaciones, no superara el COS
Total fijado por la zonificacién respectiva.

En las edificaciones con retiros, laterales y posteriores minimos, se podran construir en
ellos voladizos inaccesibles como: jardineras, quiebra soles, chimeneas, etc., hasta un ancho
maximo de 0,80 metros.

SECCION 3
TRANSFORMADORES

Articulo.148.- Caracteristicas. Toda construcciéon que requiera una carga eléctrica
mayor de cincuenta (50) kilovatios, debera contemplar un recinto especial, con acceso
independiente para transformadores y accesorios propios de la instalacion eléctrica, de las
dimensiones y requisitos que exijala Empresa eléctrica Ambato, siempre que no sea factible
su instalacidn en torre (poste) o que no se trate de cAmaras modulares compactas.

SECCION 4
ALTURA DE EDIFICACION, OCUPACION DE RETIROS Y EXCAVACIONES

Articulo.149.- Altura, ocupacion y excavacion. Todas las construcciones se sujetaran a
las siguientes disposiciones en lo relativo a la altura de la edificacion, ocupacién de retiros
y excavaciones:

Se considera altura de edificacién maxima a la que corresponde desde el nivel de la acera
hasta la losa de cubierta o cumbrero mas altos, la misma que sera correspondiente tanto en
numero de pisos como en distancia vertical.

La altura de edificacion se mantendra paralela al nivel natural del terreno, en todas las
direcciones de su topografia.

En terrenos planos, la altura de edificacion se medird incluyendo todos los locales
habitables y no habitables que se encuentren parcial o totalmente sobre el nivel de la acera;
para el calculo del COS se contabilizara inicamente los locales habitables.

En terrenos con pendiente positiva o negativa, no se podran realizar excavaciones que
superen el 60% de su area. La edificacion debera solucionarse en volimenes aterrazados,
cuya longitud horizontal minima sera de 3 metros y maxima de 15 metros en direcciéon de
la pendiente.

OO DO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 86




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

La altura de edificacién se medira en cada volumen de aterrazamiento, desde el primer nivel
inferior que contenga locales habitables en una superficie mayor al 50% del COS
reglamentario y/o que sobresalga parcial o totalmente del nivel natural del terreno.

Dentro del volumen de aterrazamiento conformado y bajo el primer nivel inferior valido
para el calculo de la altura reglamentaria, podran ubicarse locales habitables y no habitables
hasta un maximo de dos pisos de altura.

Los traslapes y superposiciones producidas por el aterrazamiento no se contabilizaran en
la sumatoria de pisos y en el calculo de la altura de edificacion.

En estos casos igualmente, el establecimiento del COS contabilizara todos los locales
habitables.

En terrenos con usos residenciales con pendientes positivas y siempre que la topografia del
terreno en el retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a tres metros sobre la rasante
de la via, la edificacion podra ocupar ese retiro en toda su longitud con locales no habitables
tales como garajes, accesos cubiertos y/o bodegas, en la altura maxima de un piso sobre la
rasante de la via. Podra tener maximo dos accesos desde la calle.

Las escaleras de acceso al nivel de ingreso en planta baja, pueden ocupar los retiros
frontales y laterales; a partir de ese nivel, las escaleras respetaran los retiros
reglamentarios.

En terrenos con usos residenciales con pendientes negativas y siempre que la topografia del
terreno en el retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a tres metros bajo la rasante,
la edificacion podra ocupar ese retiro en toda su longitud con locales no habitables tales
como garajes, accesos cubiertos y/o bodegas, en la profundidad requerida y bajo la rasante
de la via.

Podran usar el retiro frontal para acceder al nivel de ingreso, a partir de ese nivel, la escalera
debera desarrollarse por el interior del edificio. El retiro lateral podra utilizarse para
construir escaleras, inicamente para acceder hacia niveles bajo el nivel de la acera, pero
respetando la pendiente natural del terreno.

En terrenos con usos mixtos con pendiente positiva y retiro frontal, la edificaciéon no podra
ocupar ese retiro, debiendo tratarlo como prolongacién de la acera y su uso sera publico.
Preferentemente debera efectuarse el desbanque necesario a fin de que la acera y el retiro
frontal tengan niveles similares.

En terrenos con usos mixtos, con pendiente negativa y retiro frontal, la edificaciéon podra
ocupar ese retiro en toda su longitud con locales no habitables tales como garajes, accesos
cubiertos y/o bodegas, en la profundidad requerida y bajo la rasante de la via.

La cubierta del retiro frontal ocupado en el subsuelo sera de uso privado.

Los terrenos que presenten pendientes positivas o negativas superiores al 30%, para la
ejecucion de proyectos serd necesario un estudio especifico del suelo, de los desbanques y
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taludes, que presentara previamente el interesado Direccién de OOPP y a la Direccién de
Riesgos y Seguridad ciudadana, para su aprobacidn.

En toda excavacion se debera obligatoriamente prever la construccién de muros de soporte.

Los casos no contemplados en los parrafos anteriores de este articulo, se sujetaran a lo que
dispone el PUGS, en relacion con la ocupacién de los retiros frontales, altura de edificacidn,
COSy COS Total.

SECCION 5
DIMENSION DE LOCALES

Articulo.150.- Dimensiones. Las dimensiones de los locales se sujetaran a las normas
minimas establecidas en la presente seccién, las cuales se basan en: las funciones o
actividades que se desarrollen en ellos, el volumen de aire requerido por sus ocupantes, la
posibilidad de renovacion del aire, la distribucién del mobiliario y de las circulaciones, la
altura minima del local, y la necesidad de iluminacién natural. Las medidas lineales y la
superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y
areas libres, y no a las consideradas entre ejes de construccion o estructura.

PARAGRAFO 1
ALTURAS

Articulo.151.- Altura de locales habitables. La altura minima de entrepiso de locales
habitables medida desde el piso terminado hasta el cielo raso sera de 2,80 m. La altura
maxima de los locales habitables sera de 3,50 m, tomada desde el Nivel de piso, hasta la cara
superior de la losa terminada.

Articulo.152.- Altura de locales comerciales. Maximo 3,5.

Articulo.153.- Altura de locales en s6tanos. Los s6tanos no podran tener una altura
inferior a la estipulada en el articulo 194.

PARAGRAFO 2
PROFUNDIDAD

Articulo.154.- Profundidad de los locales habitables. La profundidad de cualquier
pieza habitable, medida perpendicularmente a la ventana de luz y ventilaciéon no excedera
del doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas
ventanas.

Sin embargo, se permitira aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la siguiente
proporcidén: Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas un aumento del 5% de
la profundidad del local, hasta una profundidad maxima de 9,00 m.
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SECCION 6
AREA UTIL

Articulo.155.- Calculo del area ttil en edificaciones. Para el calculo se excluyen las
areas de servicios comunales tales como: escaleras, circulaciones horizontales generales,
ascensores, bodegas, ductos de basura y de instalaciones, los estacionamientos cubiertos en
planta baja y los locales no habitables en subsuelo. Ademas, no se contabilizaran las areas
de equipamiento comunal establecidas por las normas municipales.

SECCION 7
ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Articulo.156.- Locales habitablesy no habitables. Paralos efectos de este Codigo, seran
considerados locales habitables los que se destinen a salas, comedores, salas de estar,
dormitorios, estudios y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas, cuartos de bafio,
de lavar, de planchar, despensas, reposteria, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos,
galerias, pasillos, sdtanos y similares.

PARAGRAFO 1
LOCALES NO HABITABLES

Articulo.157.- Areasdeiluminaciény ventilacién en locales no habitables. Todo local
no habitable, podra iluminarse y ventilarse artificialmente a través de otros locales,
pudiendo estar ubicados entonces al interior de la edificacién, pero deberan cumplir con lo
estipulado en el Cddigo, especialmente en lo relacionado con dimensiones minimas y
prevencién de incendios.

PARAGRAFO 2
LOCALES HABITABLES

Articulo.158.- Areas de iluminacién y ventilacién en locales habitables. Todo local
habitable tendra iluminacion y ventilacién naturales por medio de vanos que permitan
recibir aire y luz directamente desde el exterior.

Todo local habitable tendra una capacidad de renovacién de aire de un volumen por hora
sin necesidad de abrir ventanas. En los locales habitables, en los que se vicie el aire, por
causas distintas a la respiracidn, se dispondra de un volumen de aire interior cuando menos
de 10 m3. por persona, de modo que la capacidad volumétrica se calculara de acuerdo al
nimero maximo de personas que puedan permanecer en el local. Sin embargo, dicha
exigencia podra sustituirse por medios mecanicos de renovaciéon permanente de aire.

El area minima total de ventanas, para iluminacién sera del 20% de la superficie util del
local.
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El area minima para ventilacion sera del 0,33% de la superficie util del local, porcentaje
incluido dentro del area de iluminacion indicada.

Articulo.159.- Casos especiales. Pueden tener iluminacién y ventilacion indirecta:

* Los locales destinados a oficinas, localizados hacia una pieza habitable que reciba
directamente del exterior aire y luz.

* Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo
anterior.

Para el efecto se podra instalar aire acondicionado de acuerdo alo prescrito en la NTE INEN
2495 -2012.

PARAGRAFO 3
LOCALES BAJO CUBIERTA

Articulo.160.- Iluminaciéon y ventilacion de locales bajo cubierta. Los locales, sean o
no habitables, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran iluminadas
y ventiladas naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la
proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en no mas de 3,00 m.

Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes cubiertos.
Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.
A través del area de servicio

Articulo.161.- Iluminacién y ventilacion de locales a través del area de servicio.
Unicamente los dormitorios de servicio con un area de 6,00 m2 y las cocinas, podran
ventilarse a través del area de servicio, bajo las siguientes condiciones:

* Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion
vertical de la fachada sea igual o menor que la altura util de la habitacion.

= Las cocinas, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada
sea igual o menor que 3.00 m.

Articulo.162.- Cubiertas de estructura liviana sobre losas. No se considerard como
computable las cubiertas de estructura liviana que se desarrollen con el fin de evitar
infiltraciones en la losa.

Si se realizan obras de cercado o habilitacion de las areas de la terraza que tenga cubierta
liviana, estas contaran como un piso adicional y debera obtener los permisos de ordenacion
y zonificacién en cuanto a parametros de altura, COS total y analisis que garantice la
resistencia estructural.
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PARAGRAFO 4
VENTANAS

Articulo.163.- Ventanas (referencia NTE INEN 2 312:2001). Esta norma establece los
requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios publicos y privados:

a. Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocara
elementos bajos de proteccidon o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2 244. En
caso de que el disefio arquitecténico considere el uso de ventanas piso techo
interiores y/o exterior, se utilizara vidrios de seguridad de acuerdo a la NTE INEN
2 067.

b. La iluminacién natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 152. Este
parametro se cuantifica por el factor luminico que mide la relacién entre la cantidad
de iluminacidn del interior y del exterior con cielo despejado.

c. Laventilaciéon natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 126. Para que la
renovacion del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser
facilmente accesible y manejable, y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.

PARAGRAFO 5
POR DUCTOS

Articulo.164.- No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, las piezas de bafio,
cocinetas y otras dependencias similares podran ventilarse mediante ductos, cuya area no
sera inferior a 0.08 m2 con un lado minimo de 0.20 mts.

La seccion minima indicada anteriormente podra reducirse si se utiliza extraccién
mecanica, debiendo justificarse la seccién proyectada.

En todos los casos, el ducto que atraviesa una cubierta accesible, debera sobrepasar del
nivel de ésta, una altura de 1,00 m. como minimo.

PARAGRAFO 6
PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Articulo.165.- Condiciones minimas. Los edificios deberan tener los patios
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacién y ventilacion en los términos
que se establezcan en esta seccion, sin que dichos espacios, en su drea minima puedan ser
cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras.

Articulo.166.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacion para
locales habitables. Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del
exterior por medio de patiosinteriores de superficie no inferior a 9,00 m2, en
construcciones hasta 2 pisos y de 12 m2 para construcciones de méas de 2 pisos, ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor 3,00 metros, hasta una altura maxima de cuatro
pisos.
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Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimensién minima de
éstos, debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento
vertical que lo limite. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Articulo.167.- Dimensiones minimas en patios de iluminaciéon y ventilacion para
locales no habitables. Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde
el exterior por medio de patios interiores de superficie minima de 6,00 m2, ninguna de
cuyas dimensiones laterales sera menor de 2,00 m., hasta una altura maxima de tres plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimensién minima para los patios cerrados debera ser
igual a la quinta parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Si esta altura es
variable, se tomara el promedio.

Articulo.168.- Cobertura de patios. No se permitira cubrir los patios destinados a
iluminacion y ventilacion con excepcion de aquellos adyacentes a locales comerciales y de
uso publico siempre que se los provea de ventilacion adecuada, conforme a las
disposiciones del presente C6digo y que no afecten a locales habitables.

Articulo.169.- Ampliaciones en patios de iluminacion y ventilacién. En los patios de
iluminacion y ventilacion no se permitiran ampliaciones de la edificacién que afecten las
dimensiones minimas exigidas por este Codigo.

Articulo.170.- Patios de iluminacién y ventilacion con formas irregulares. Los claros
de patios que no tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier altura, su lado y
superficie minimos, de acuerdo a las disposiciones de este codigo.

Articulo.171.- Servidumbre de iluminacién y ventilacion. Cuando dos o mas
propietarios establezcan servidumbres legales o contractuales reciprocas, para dejar patios
de iluminacion y ventilacién comunes se consideraran estos como si pertenecieran a un
predio tnico, que sera el formado por los edificios y terrenos colindantes.

Articulo.172.- Accesos a patios de iluminacién y ventilacion. Cada patio o pozo
destinado a iluminacién y ventilacion, debe tener un acceso apropiado y suficiente para su
mantenimiento.

Articulo.173.- Muros en patios de iluminacién y ventilacion. Dentro de los patios de
iluminacion y ventilacién no deben levantarse muros divisorios de mas de 2 metros de
altura sobre el nivel del piso de los mismos, siempre y cuando dichos patios no iluminen ni
ventilen locales habitables.

PARAGRAFO 7
VENTILACION MECANICA

Articulo.174.- Ventilacion mecanica. Siempre que no se pueda obtener un nivel
satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacién natural, se usara
ventilacion mecanica.
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Se usara ventilaciéon mecdanica en los siguientes casos:

a. Lugares cerrados y ocupados por mas de 50 personas y donde el espacio por
ocupante sea igual o inferior a 3,00 m3. por persona.

b. Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacién
gaseosa o polvo en suspensidn.

c. Locales ubicados en sotanos donde se retnan mas de 10 personas
simultidneamente.

Locales especializados que por su funcién requieran ventilacién mecanica.

PARAGRAFO 8
EN EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES

Articulo.175.- La ventilacién de locales habitables en edificaciones industriales y
comerciales como tiendas, almacenes, garajes, talleres, etc., podran efectuarse por las vias
publicas o particulares, pasajes y patios o bien por ventilacién cenital por la cual debera
circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El &rea minima de éstas sera
del 8% de la superficie de piso del local.

La ventilacién de tales locales puede efectuarse también por medios mecanicos los que
deberan funcionar ininterrumpidamente y satisfactoriamente durante las horas de trabajo.

Los locales comerciales que tengan accesos por galerias comerciales cubiertas y que no
dispongan de ventilacién directa al exterior, deberdn ventilarse por ductos de seccién
minima igual a 0.30m2. Cuando estos locales se destinen a preparaciéon y venta de
alimentos, preparaciones (eléctricas, dpticas, calzados), talleres fotograficos, lavado en seco
y otros usos que produzcan olores o emanaciones, dicha ventilacion se activara por medios
mecanicos, durante las horas de trabajo.

Los locales que por su actividad comercial o industrial produzcan molestias
0 emanaciones nocivas, no podran ventilar directamente hacia la via publica por medio
de puertas o ventanas. En casos en que se justifique, podran construirse pozos de
ventilacion o de luz de dimensiones inferiores a las reglamentarias, con el propoésito de
producir una ventilacion o iluminacién auxiliar del local que lo requiera.

SECCION 8
CIRCULACION DE INTERIORES Y EXTERIORES

PARAGRAFO 1
AGARRADERAS, BORDILLOS Y PASAMANOS

Articulo.176.- Esta norma establece las caracteristicas que deben cumplir las
agarraderas, bordillos y pasamanos al ingreso y dentro de los edificios de uso publico.
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Articulo.177.- Agarraderas. Las agarraderas tendran secciones circulares o anatémicas.
Las dimensiones de la seccidn transversal estaran definidas por el didmetro de la
circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

La separacion libre entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser mayor o igual a
50 mm. Las agarraderas deberan ser construidas con materiales rigidos, que sean capaces
de soportar, como minimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse.

Los extremos, deben tener disefios curvados, de manera de evitar el punzonado o
eventuales enganches.

Articulo.178.- Bordillos. Todas las vias de circulaciébn que presenten desniveles
superiores a 0.20 m. y que no supongan un transito transversal a las mismas, deberan estar
provistas de bordillos de material resistente, de 0.10 m. de altura. Los bordillos deberan
tener continuidad en todas las extensiones del desnivel.

Articulo.179.- Pasamanos. La seccidn transversal del pasamano debera permitir el buen
deslizamiento de la mano la sujecién facil y segura, recomendandose a tales efectos el
empleo de secciones circulares y/o ergonémicas. Las dimensiones de la seccidn transversal
estaran definidas por el didmetro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar
comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstrucciéon debera ser mayor o
igual a los 50 mm. Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar
fijados firmemente dejando sin relieve la superficie de deslizamiento, debiendo ser
colocados a los dos costados.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, estos
deberan ser colocados uno a 0.90 m. de altura, recomendandose la colocacion de otro a 0.70
m. de altura medidos verticalmente en su proyeccién sobre el nivel del piso terminado y se
construiran de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos; en caso de no
disponer de bordillos longitudinales en los extremos de las gradas, se colocara un tope de
bastén a una altura de 0.30 m. sobre el nivel del piso terminado. Para el caso de las escaleras,
la altura sera referida al plano definido porla unién de las aristas exteriores de los escalones
con tolerancia de mas o menos 50 mm.

Los pasamanos a colocarse en rampas y escaleras deberan ser continuos en todo el
recorrido (inclusive en el descanso) y con prolongaciones mayores de 0.30 m. al comienzo
y al final de aquellas con una sefial sensible al tacto que indique la proximidad de los limites
de la escalera.

Los extremos deben ser curvados de manera de evitar el punzonado o eventuales
enganches.

Los pasamanos deberan resistir como minimo una carga horizontal de 90 Kg/m2. Si el
pasamano es publico incrementar un 30% a esta resistencia.
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En el caso de edificios para habitacion colectiva, y de escuelas primarias, los pasamanos
deberan estar compuestos s6lo de elementos verticales lisos, y no permitiran el paso de un
elemento de 0.10 m. de ancho.

En escaleras de emergencia, el pasamano debera estar construido con materiales contra
incendio, y debe continuar entre los pisos consecutivos sin interrupcion, ni cambios bruscos
de nivel e inclinacién.

PARAGRAFO 2
RAMPAS

Articulo.180.- Rampas fijas (Referencia NTE INEN 2 245:2000). Esta norma establece
las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las rampas que
se construyan en espacios abiertos y en edificaciones de uso publico para facilitar el acceso
a las personas. Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccién deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

* Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de las rampas
unidireccionales sera de 0.90 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°, la
rampa debe tener un ancho minimo de 1.00 m. y el giro debe hacerse sobre un plano
horizontal en una longitud minima hasta el vértice del giro de 1.20 m. Si el angulo de
giro supera los 90°, la dimensién minima del ancho de la rampa debe ser de 1.20 m.

= Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales maximas para los
tramos de rampa entre descansos, en funcion de la extension de los mismos, medidos
en su proyeccién horizontal.

Dimensiones de Rampas:
Longitud Pendiente maxima (%)
Sin limite de longitud 3.33
Hasta 15 metros 8%
Hasta 10 metros 10%
Hasta 3 metros 12%

e Lapendiente transversal maxima se establece en el 2%.

e Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso,
tendran las siguientes caracteristicas:

= Ellargo del descanso debe tener una dimensién minima libre de 1.20 m.

= (Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho
minimo de 1.00 m; si el angulo de giro supera los 90°, la dimensiéon minima del
descanso debe ser de 1.20 m.

= Todo cambio de direccidn debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo
lo establecido a lo referente a pendientes transversales.
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Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimension
minima de éste, debe incrementarse el batido de la puerta y/o ventana.

e (Caracteristicas generales:

Cuando las rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segtin lo
indicado en la NTE INEN 2 244.

Cuando se disefien rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m., se
recomienda la colocacién de pasamanos intermedios.

Cuando las rampas salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos
segun lo indicado en la NTE INEN 2 244

Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles
menores a 0.25 m.(ejemplo rebajes de un escalén o vados), se dispondran planos
laterales de acordonamiento con pendiente longitudinal maxima del 12%.

El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco o en mojado
y sinirregularidades segun lo indicado en la NTE INEN 2 243. Las rampas deben
senalizarse en forma apropiada segun lo indicado en la NTE INEN 2 239.

PARAGRAFO 3
ESCALERAS

Articulo.181.- Escaleras (Referencia NTE INEN 2 247:2000). Esta norma establece las
dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las escaleras en los
edificios publicos.

a.

Los edificios de dos o mas pisos deberan tener, en todos los casos, escaleras que
comuniquen a todos los niveles y que desemboquen a espacios de distribucién, aun
cuando cuenten con elevadores. En el caso de edificios de alojamiento temporal,

cada escalera servird como maximo a 15 habitaciones, para cumplir con las

funciones de seguridad en casos de emergencia.

Las escaleras estaran distribuidas de tal modo que ningtn punto servido del piso o

planta se encuentre a una distancia mayor de 25 metros de alguna de ellas, salvo
que existan escapes de emergencia

Las dimensiones de las escaleras segtin su uso sera la siguiente:

Usos Ancho libre minimo

Edificios publicos escalera principal (en caso
de dimension mayor a 3.00 proveer | 1.50 m
pasamanos intermedios

Oficinas y comercios 1.20m

Sétanos, desvanes y escalera de | 0.80m
mantenimiento
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En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podra dar servicio a mas de 1.200
m2. de planta y su ancho variara de la siguiente forma:

Superficie total por planta Ancho minimo de
escalera

Hasta 600 m2 1.50 m

De 601 a 900 m2 1.80 m

De 901 a1.200 m2 2.40m 0 dos de 1.20m

Las

dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la férmula 2ch+h= 0.64 m., donde
ch= contrahuella y h= huella. en edificios con acceso publico, la dimensién minima de la
huella sera de 0.28 m.

a. Elancho de los descansos debera ser por lo menos, igual a la medida reglamentaria
de la escalera.

b. Se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares.

c. Las escaleras podran tener tramos continuos sin descanso de hasta diez escalones
excepto las de vivienda. Las escaleras compensadas o de caracol pueden tener
descansos maximos cada 18 escalones.

d. En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas, excepto las gradas compensadas o de caracol.

e. La distancia minima de paso entre cualquier punto de la escalera y la cara inferior
del cielo raso, entrepiso o descanso debe ser al menos de 2.05 m.; los elementos
como vigas, lamparas, y similares, no pueden situarse bajo ese nivel.

f. Escaleras compensadas en edificios publicos: se permitirdn escaleras compensadas
siempre que no constituyan el tinico medio accesible para salvar un desnivel. No se
consideran estas escaleras como de emergencia.

Articulo.182.- Escaleras de seguridad. Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando
su altura asi lo exija y en otros casos en que el Cuerpo de Bomberos del Cantén Tena lo
considere necesario, deberan plantearse escaleras de seguridad las mismas que se sujetaran
a lo dispuesto referente a prevencion contra incendios

PARAGRAFO 4
GALERIAS

Articulo.183.- Galerias. Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos hasta los 60
m. de longitud, deberan tener un ancho minimo de 6 m. Por cada 20 m. de longitud adicional
o fraccidn del ancho debera aumentarse en 1.00 m. Cuando una galeria tenga un espacio
central de mayor ancho y altura, la longitud se medira desde cada uno de los extremos hasta
el espacio indicado, aplicAindose en cada tramo la norma sefialada anteriormente.
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En el caso de galerias ciegas la longitud maxima permitida sera de 30 m. y el ancho minimo
de 6 m.

PARAGRAFO 5
CORREDORES O PASILLOS

Articulo.184.- Corredores o pasillos (Referencia NTE INEN 2 247:2000). Esta norma
establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que
deben cumplir los corredores y pasillos en los edificios de acceso publico.

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan
directamente a las puertas de salida, o a las escaleras.

Los corredores y pasillos en edificios de uso ptblico, deben tener un ancho minimo de 1.20
m., en este caso el nimero de locales atendidos no podra ser mayor a cinco y su utilizacién
no podra exceder a las 10 personas. Donde se prevea la circulacidn frecuente en forma
simultanea de dos sillas de ruedas, estos deben tener un ancho minimo de 1.80 m.

Los corredores y pasillos deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde
su piso hasta un plano paralelo a él ubicado a 2.05 m. de altura. Dentro de este espacio no
se puede ubicar elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamiento,
partes propias del edificio o de instalaciones).

En los corredores y pasillos poco frecuentados de los edificios de uso publico, se admiten
reducciones localizadas del ancho minimo. El ancho libre en las reducciones nunca debe ser
menor a 0.90 m.

Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3.00 m. entre ellas. La longitud
acumulada de todas las reducciones nunca debe ser mayor al 10 % de la extensién del
corredor o pasillo.

En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberan ubicarse
independientemente de las areas de circulacién.

Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre escaleras,
establecidas en el articulo referente a escaleras de esta Seccion.

a. Caracteristicas funcionales en edificios de uso publico

El disefio y disposicion de los corredores y pasillos, asi como la instalacion de sefializacion
adecuada, debe facilitar el acceso a todas las areas que sirven, asi como la rapida evacuacion
o salida de ellas en casos de emergencia.

El espacio de circulaciéon no se debe invadir con elementos de cualquier tipo. Si fuese
necesario ubicarlos, se instalaran en ampliaciones adyacentes. Los pisos de corredores y
pasillos deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades en el acabado. No se admite
tratamientos de la superficie que modifique esta condicion.
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Los elementos, tales como equipo de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo
borde inferior esté por debajo de los 2,05 m. de altura, no pueden sobresalir mas de 0,15 m.
del plano de la pared.

El indicio de la presencia de objetos que se encuentren en las condiciones establecidas, para
elementos como equipos de emergencia, extintores, etc., se debe hacer de manera que
pueda ser detectado por intermedio del bastdn largo utilizado por personas no videntes y
de baja vision.

SECCION 9
ACCESOS Y SALIDAS

Articulo.185.- Generalidades. Todo vano que sirva de acceso, de salida, o de salida de
emergencia de un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las
disposiciones de esta Seccion.

PARAGRAFO 1
DIMENSIONES MINIMAS

Articulo.186.- Para definir el ancho minimo de accesos, salidas, salidas de emergencia, y
puertas que comuniquen con la via publica se considerara que cada persona puede pasar
por un espacio de 0.60 m. El ancho minimo sera de 1.20 m. libre.

Se exceptian de esta disposicion, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a
departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios, y a las aulas en edificios
destinados a la educacién, cuyo ancho del vano no sera menor a 0.96 m.

Todo local que requiera de la implementaciéon de salidas de emergencia se sujetara a lo
dispuesto en lo referente a prevencion contra incendios.

Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, y
espectaculos deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el area de ventas, de locales,
y centros comerciales sea superior a 1.000 m2, deberan contar con salidas de emergencia
que cumplan con los siguientes requisitos:

a. Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b. Seradn en nimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal,
permitan el desalojo del local en un maximo de 3 minutos.

c. Tendran salida directa a la via publica, o lo hardn por medio de circulaciones con
anchura minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas y,

d. Deberan disponer de iluminacién y ventilacién adecuada, y en ningun caso, tendran
acceso o cruzaran a través de locales de servicio, tales como cocinas, bodegas, y
otros similares.
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PARAGRAFO 2
SENALIZACION

Articulo.187.- Las salidas, incluidas las de emergencia, de todos los edificios descritos en
el Capitulo de Normas por Tipo de Edificacion, deberan sefializarse mediante letreros con
los textos: salida o salida de emergencia segun sea el caso, y flechas o simbolos luminosos
que indiquen la ubicacion y direccion de las salidas, debiendo estar iluminados en forma
permanente, aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

PARAGRAFO 3
PUERTAS

Articulo.188.- Puertas (Referencia NTE INEN 2 309:2001). Esta norma establece las
dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deberan cumplir las puertas
interiores que se requieran en las edificaciones de uso publico para facilitar el acceso y
salida de las personas.

Articulo.189.- Dimensiones. Las puertas deberan tener las siguientes dimensiones:
ancho libre minimo de 0.90 m. y la altura 2.05 m.

El angulo de apertura maximo recomendable oscila entre 135° y 180°. El picaporte debera
situarse a una altura aproximada de 1.00 m. Las puertas de cristal deben estar
convenientemente sefalizadas para evitar riesgos de colisién.

Se debera respetar los espacios de aproximacion, apertura y cierre, quedando definidos el
area de batido y ancho de paso.

Articulo.190.- Puertas automaticas. Las puertas de apertura automatica deberan estar
provistas de un sensor de deteccién eliptica cuyo punto extremo estara situado a 1.50 m. de
distancia de la puerta en una altura de 0.90 m. del piso terminado en un ancho superior al
de la puerta en 0.60 m. a cada lado de la puerta. El tiempo de apertura estara determinado
por el sensor, por tal razén es indispensable la colocacion de estos, tanto en el interior como
en el exterior.

Articulo.191.- Detector de piso. Las alfombras o moquetas de activacion deberan ser de
1.50 m. de largo por un ancho superior al de la puerta en 0.60 m. a cada lado de estay deben
estar provistas de puntos sensibles en toda la superficie, el sistema debe activarse con 20
kg de peso.

Articulo.192.- Puertas giratorias. Este tipo de puerta no es accesible para personas con
discapacidad y movilidad reducida. Donde se instale una puerta giratoria, debe colocarse
una puerta alternativa de entrada para personas con discapacidad y movilidad reducida de
acuerdo a las normas correspondientes.

Articulo.193.- Agarradera. Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deberan ser
faciles de manipular por las personas con discapacidad y movilidad reducidas; las puertas
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deben tener una barra horizontal ubicada entre 0.80 m. y 1.20 m. del nivel del piso
terminado.

Las puertas de acceso a los edificios que no tienen mecanismos automaticos, deberan
equiparse con un elemento de facil agarre con una longitud de por lo menos 0.30 m., este
elemento debe estar ubicado en el lado opuesto al abatimiento de la puerta.

Articulo.194.- Zocalo. Debe existir un zdcalo de protecciéon mayor o igual de 0.30 m. de
alto en todo el ancho de la puerta y en las dos caras de la misma para disminuir los efectos
de choque del reposapiés de la silla de ruedas.

Articulo.195.- Puertas corredizas. Las puertas corredizas son recomendables en zonas
de tamafio reducido. Para facilitar la maniobrabilidad de la silla de ruedas, deben colgarse
las puertas con mecanismos de rodamiento adecuados con el fin de evitar esfuerzos
excesivos para mover la puerta. En cuartos de bafio y cocinas debe resolverse la
estanqueidad de las juntas. Los mecanismos de desplazamiento en el piso no deben ser
mayores de 20 mm de altura.

Articulo.196.- Puertas con cierre automatico. Los usuarios de silla de ruedas y otros
con movilidad reducida tienen dificultad para usar puertas con cierre automatico. La fuerza
exigida para abrirlas deberd reducirse tanto como sea posible. Los edificios publicos
preferiblemente deben tener puertas automaticas corredizas.

Articulo.197.- Identificacion de la puerta. Las puertas y marcos deberan ser de un color
que contraste con la pared adyacente. Deben marcarse las puertas de vidrio con una banda
de color colocada entre 0.80 m. y 1.60 m. sobre el nivel del piso terminado.

Las puertas de vidrio deberan ser sefalizadas correctamente para evitar riesgos de colision
al no ser percibidas por personas no videntes y de baja vision. Se deberan emplear bandas
de senalizacién a la altura indicada anteriormente. Debe indicarse el sentido de apertura de
la puerta. Para garantizar la seguridad se deben emplear vidrios resistentes de acuerdo con
la NTE INEN 2067. Como condicionante al disefio se debe respetar los espacios de
aproximacion, apertura y cierre de puertas de acuerdo con los sistemas de
acondicionamiento de las mismas.

Los accesos a un edificio deberan estar bajo cubierta. Tal provision facilita la identificacién
de entrada al edificio para las personas con baja vision.

Para la maniobrabilidad de los usuarios de sillas de ruedas, debera dejarse un espacio libre
cerca de la apertura de la puerta entre 0.45 m. a 0.55 m; la profundidad del espacio libre
debera ser de 1.20 adicional al batido de la puerta.

Las puertas de salida, o salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunidn,
salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales, y centros comerciales deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.
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Contaran con dispositivos que permitan su apertura con la presencia o el simple empuje de
los concurrentes.

Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato debera haber un
descanso con una longitud minima de 1.20 m.

No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

PARAGRAFO 4
VESTIiBULOS

Articulo.198.- Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2. de area util deberan tener
un vestibulo de acceso con un area minima de 12 m2., cuyo lado minimo sera de 3.00 m. Por
cada 500 m2. Adicional a eso, se aumentara en 0.50 m. el lado minimo del vestibulo.

La puerta principal de acceso, tendra 1.20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo se
ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al edificio.

La circulacion general a partir del vestibulo tendra como minimo 1.20 m. de ancho.

El vestibulo debera permitir una inmediata comunicacién visual y fisica con la circulacién
vertical del edificio.

SECCION 10
ASCENSORES Y ELEVADORES

PARAGRAFO 1
ALCANCE Y OBLIGACIONES

Articulo.199.- Alcance. Cumpliran con las normas de esta Secciéon todos los equipos
destinados a la transportacion vertical de pasajeros y carga tales como: ascensores,
montacargas, elevadores de carga, escaleras eléctricas y otros de uso similar.

Articulo.200.- Obligacién de contar con ascensores. Dispondran por lo menos de un
ascensor las edificaciones que cuenten con mas de cuatro pisos que se considerara desde el
subsuelo en caso de existir.

En instituciones publicas y comerciales se debe garantizar accesibilidad universal a partir
de rampas en todos los pisos; ascensores o montacargas desde el tercer piso.

Articulo.201.- Pisos que se excluyen del calculo de la altura. Se permitira excluyen en
el calculo de la altura para instalacion de ascensores los siguientes pisos:
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a. Laultima planta del edificio, cuando su area total sea menor o igual al 50% del area
de la planta tipo, siempre y cuando se destine a:

e Tanque de reserva de agua

e (asade maquina

e Deposito de material de limpieza

e vestuarios y sanitarios

e vivienda de conserjes

e Saldn de fiestas

e Planta superior de unidades de vivienda duplex

Articulo.202.- Caracteristicas de los ascensores. El nimero, capacidad y velocidad de
los ascensores se estimara en funcion del tipo de edificacién, del uso de suelo, estimacion
de usuarios, capacidad de transporte y tiempo de espera. Los tableros de control de
ascensores y las instalaciones eléctricas, se instalaran de acuerdo a las especificas técnicas
de cada fabricante-

Articulo.203.- Vestibulo De Ascensores (Referencia NTE INEN 2 299:2000).
Requisitos que deben cumplir los ascensores instalados en edificios de uso publico

Caracteristicas generales:

El piso de ingreso al ascensor debera estar sefializado mediante pavimento texturizado con
un area minima de 1.20 m. x 1.20 m.

El espacio para embarque y desembarque debera tener un drea minima de 1.50 m. x 1.50
m. en condiciones simétricas y centradas a la puerta.

En caso que el ascensor tenga puertas batientes, la dimensién del espacio exterior frente al
ascensor, se lo definira por la posibilidad de inscribir un circulo de 1.20 m. de didmetro en
el area libre del batido de la puerta.

Articulo.204.- Condiciones del cubo de ascensores. Los cubos pozos o cajas de
ascensores cumpliran con las siguientes condiciones:

a. No se adosaran ni interior ni exteriormente a chimeneas térmicas, bajantes y
canalizaciones de agua, gas y otros servicios.

b. Las cajas de los ascensores de pasajeros deberan ser cerradas en todos sus costados,
sin otras aberturas que las puertas de acceso a los pisos.

c. Lacajadel ascensor podra contener la linea de acometida del ascensor y en su caso,
la linea de toma de tierra, para iluminacién, ventilacion o sefalizacion; los
conductores eléctricos deberdn instalarse en tuberia de acero afianzada
s6lidamente a los muros de la caja, salvo el cable flexible que une la instalacion
eléctrica de la cabina con los conductores fijos.

d. No se permitird instalar en los muros interiores de la caja de ascensores ningtin otro
conductor eléctrico fuera de los especificados en el inciso anterior, ni cajas de
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empalme, asi como ningln otro conductor de instalaciones ajenas a las del
ascensor.

e. Cuando los ascensores recorran trechos sin prevision de paradas, deberan existir
por lo menos en andares alternados, puertas de emergencia.

f.  No se usaran los cubos de ascensores como medio de ventilacién de locales ajenos
a los mismos.

g. El cubo debe prever medios o sistemas que eviten la acumulacién de humo o gases
calientes en casos de incendio.

h. Se permitira la instalacién de ascensores y montacargas paralelos en su mismo
cubo, subdivididos transversalmente por vigas de material incombustible a nivel de
cada piso, de modo que cada cabina sea independiente.

i. Las paredes del cubo seran construidas de hormigén, ladrillo o metalicas,
cumpliendo con las normas de proteccidn contra incendio.

j- El foso debe mantenerse permanentemente limpio y no puede ser utilizado como
depésito de basura.

k. Elfoso debe construirse o recubrirse con materiales impermeabilizantes y disponer
de sistemas de drenaje que impidan la acumulacién de agua y cimentarse para
soportar y garantizar las cargas y reacciones establecidas por el fabricante del
ascensor.

l. En el pozo y foso, no deben existir elementos constructivos estructurales o de
cualquier otra naturaleza, que impidan la correcta instalacién y operacién de los
distintos dispositivos de los ascensores.

m. So6lo personas debidamente autorizadas puedan ingresar al cubo para realizar
trabajos de instalacion, inspeccidn, reparacion, mantenimiento o modernizaciéon del
ascensor.

Articulo.205.- Sala de maquinas.

a. Sera destinada exclusivamente a su finalidad especifica, no serd permitido su uso
como depdsito, comunicacion a otros locales, ni instalacion de otros equipos ajenos.

b. La altura de la sala de maquinas no podra ser inferior a 2,40 m. para ascensores de
velocidad igual o superior a 2,00 m./seg.

c. La estructura sera disefiada de acuerdo con las caracteristicas requeridas por el
fabricante.

d. Deben estar ventiladas, garantizando la evacuacion del calor emitido por el equipo,
segun las especificaciones técnicas del fabricante. Deben protegerse de vapores
nocivos y humedad

e. Si la construccion del piso de la sala de maquinas no fuera capaz de resistir
directamente las cargas transmitidas por la maquinaria, ésta se montara sobre vigas
metalicas o de hormigén armado, empotradas en la estructura del edificio. El piso o
las vigas de soporte de las maquinas se supondrd solicitada por una carga
equivalente al peso de todos los aparatos que descansen sobre ellas, mas dos veces
la carga maxima suspendida (ascensor).
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El acceso sera siempre por zonas de libre paso pertenecientes a servicios comunes
del edificio. El acceso y la sala de maquinas debe ser iluminado por dispositivos
eléctricos instalados permanentemente.

Las puertas de acceso hasta la sala de maquinas, tendran un ancho minimo de 1,20
m. o lo suficiente para el ingreso de cualquier pieza de maquina.

Las puertas seran incombustibles, provistas de cerradura que sé6lo puede abrirse sin
llave desde el interior.

El acceso a la sala de maquinas sera por medio de una escalera fija de acuerdo al
indicado enla Seccion “Circulaciones en las construcciones”, con tramos de hasta 15
contrahuellas.

Se permitira el uso de escaleras marineras empotradas cuando la diferencia de nivel
no sea mayor de 1,20 m.

Articulo.206.- Condiciones de cabina. Las cabinas de ascensores de pasajeros
cumpliran con las siguientes condiciones:

d.

Toda cabina tendra puerta independiente de la de acceso hacia el vestibulo de
ascensores.

Interiormente se colocard un aviso que indique la carga util maxima y el numero de
pasajeros que pueda transportar y la marca de fabrica. Este aviso se expresara con
letras no menores de 6.5 mm.

El 4rea de la cabina de todo ascensor de pasajeros estara en funcion de la capacidad
del mismo.

El sistema operativo del ascensor no debe permitir que la puerta se abra mientras
esté en movimiento y fuera de la zona y velocidad de nivelacién.

El sistema operativo del ascensor no debe permitir que éste arranque mientras la
puerta de cabina se encuentre abierta.

Las paredes, piso y techo deben encontrarse siempre en buen estado, sin presentar
desgaste o deterioro excesivos.

Todo ascensor debe poseer una alarma, la cual puede ser accionada por energia
normal o por un sistema auto soportante.

Toda cabina de ascensor debe tener iluminaciéon adecuada e ininterrumpida
durante el funcionamiento del elevador.

Todo ascensor debe estar provisto de una fuente de energia recargable automatica
en caso de interrupcion de la energia eléctrica regular.

Las cabinas que tengan elementos de vidrio, como paredes o puertas, deben utilizar
vidrios de seguridad.

En la cabina no debe haber alarmas, ni dispositivos de seguridad sin operar,
contactos de puertas puenteados, puertas que se arrastren o rocen, ni zapatas y
rolletes de puertas desgastadas.

Para permitir la salida de los pasajeros en el caso de parada imprevista, debe ser
posible abrir o entreabrir manualmente la puerta de cabina.

Para permitir la salida de los pasajeros en el caso de parada imprevista, debe ser
posible abrir o entreabrir manualmente la puerta de cabina.
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Toda cabina panoramica que tenga sus paredes laterales o posteriores de vidrio,
debe ser provista de un pasamano para proteccion del pasajero.

Las dimensiones minimas libres interiores de la cabina del ascensor deben ser 1,20
m. de fondo y 1,00 m. de ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas y a un
eventual acompafiante. Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincide con el
lado de la puerta de la parada, las dimensiones minimas deben ser de 1,20 m. x 1,40
m. para permitir el libre giro de la silla de ruedas.

Articulo.207.- Mantenimiento. El mantenimiento de los elevadores y montacargas
estard a cargo de empresas calificadas. El mantenimiento de los ascensores debe ser
preventivo o correctivo.

d.

Para asegurar la instalacién y mantenimiento de elevadores, cada empresa debera
tener al menos un técnico, debidamente certificado, por la casa matriz del fabricante
de ascensores para quien labora.

Los organismos encargados de vigilar y hacer cumplir las disposiciones establecidas
en estas Normas, es el cuerpo de Bomberos, del Cantén Tena.

En caso de que no exista la presencia del representante de la casa fabricante de un
ascensor, el mantenimiento de estos debe ser realizado por una de las empresas
debidamente acreditadas, la misma que debera realizar la modernizacién de dicho
ascensor, previo un estudio técnico que garantice el mantenimiento respectivo.

En todo ascensor debe colocarse, en la parte mas visible de la cabina, una placa que
contenga lo siguiente:

e Marca de fabrica del ascensor.
e Nombre de la empresa responsable del mantenimiento.
e Teléfonos de emergencia.

Cuando se lo requiera, el GAD Municipal, y Cuerpo de Bomberos, del Cantén Tena,
exigiran al propietario o administrador del edificio, la presentacion de un certificado
actualizado, emitido por la empresa que realiza el mantenimiento, garantizando el
buen estado y mantenimiento de él o los ascensores que tenga tal edificio.

La copia de la certificacion del correcto mantenimiento, debe ser exhibida en la
parte mas visible del nivel principal de ingreso.

El mantenimiento preventivo se lo debe realizar periédicamente, de acuerdo a las
normas establecidas por el fabricante del ascensor.

Cuando se realice un trabajo de mantenimiento a ascensores, se debe colocar un
letrero de facil visibilidad y comprension, indicando que se encuentra en tal
condicion.

Todo ascensor que se encuentre en mantenimiento debe estar fuera de servicio para
el uso de los pasajeros.
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Si durante el servicio de mantenimiento se comprueba que una o mas partes del
ascensor no pueden ser reparadas, siendo necesaria su sustitucién, ésta debe
hacerse preferentemente con piezas o repuestos originales, o con partes o repuestos
cuyas caracteristicas técnicas sean iguales o superiores a las partes sustituidas.

Si por alglin motivo la pieza a ser sustituida compromete la seguridad de los
pasajeros, el ascensor debe suspender su servicio al publico; debiéndose colocar un
letrero en la parte mas visible del nivel principal de ingreso.

PARAGRAFO 2
MONTACARGAS

Articulo.208.- Condiciones. Los elevadores de servicio y carga, cumpliran con todo lo
especificado para ascensores en lo que les fuere aplicable y con las siguientes condiciones.

a.

o

Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes, o
espacios para acceso a elevadores de pasajeros.

No podran usarse para transporte de pasajeros, a no ser sus propios operadores.
Podran desplazarse vertical y horizontalmente o de manera combinada.

Los tipos inusuales de montacargas, ademas de cumplir con las condiciones a, b y c;
presentaran los requisitos necesarios que garanticen su absoluta seguridad de
servicio.

PARAGRAFO 3
ESCALERAS ELECTRICAS

Articulo.209.- Condiciones. Las condiciones para instalacién de escaleras eléctricas son:

d.

En ningln caso, las dimensiones para escaleras fijas de una edificacién, podran
reducirse por la instalacién de escaleras mecanicas.

Las dimensiones de los descansos de entrada y salida de las escaleras mecanicas, no
seran menores a tres veces el ancho 1til de éstas y en ningun caso sera menor a 1.5
m.

La pendiente maxima permisible para este tipo de escaleras, sera el 75%

La velocidad de desplazamiento podra variar entre 0.30 y 0.60 metros/segundo.
Los calculos de las capacidades se haran con la siguiente tabla:

ANCHO DE PASAMANOS [PERSONAS POR ESCALON [VELOCIDAD
0.30 M/SEG 0.60 M/SEG.

0.81 METROS 1.25 500 PER/hr. 6700
per/hr.

1.12 METROS 1.80 7200 per/hr. 9700
per/hr.
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Articulo.210.- Protecciones. Los elevadores y escaleras para transportaciéon vertical
estaran equipados con todos los dispositivos de seguridad que proporcionen el maximo de
proteccion a los pasajeros y la carga.

Articulo.211.- Instalaciones eléctricas

a. Solamente los cables usados directamente en conexién con el ascensor se permiten
dentro del pozo.

b. Todos los alambres de conexidn eléctrica que se encuentren dentro del pozo deben
estar correctamente fijados y dispuestos para evitar que ocurran cortocircuitos o
roturas por el recorrido del carro.

c. Los conductores deben estar disefiados de manera que garanticen la correcta
demanda de energia eléctrica para los ascensores.

d. Eneltablero principal de distribucidn del edificio debe existir un térmico (breaker)
que proteja la instalacién eléctrica que alimenta al ascensor.

e. La alimentacién eléctrica del ascensor debe ser de caracter exclusivo y debe tener
su propio medidor. Se hace notar que ningtn otro servicio (bombas, iluminacion,
servicios eléctricos generales, etc.) se compartira en este circuito.

f. Cualquier conexion entre cables debe hacerse a través de conectores y borneras.

g. No se permitiran conexiones flojas ni rotas.

h. En caso de ser necesarios empalmes intermedios, éstos deben realizarse por medio
de cajas y terminales de conexion.

i. El cable viajero debe garantizar que los alambres que transmitan corriente alterna
no interfieran con los alambres que transmitan corriente continua o con alambres
que transmitan informacién digital.

j- Si en el mismo ducto o cable que contiene conductores existen circuitos con
diferente voltaje, todos los conductores o cables deben tener el aislamiento
necesario especificado para el voltaje mas alto.

k. El constructor debe proveer, dentro del pozo, una instalaciéon de iluminacion y
tomas de fuerza, ubicadas a nivel de cada piso. Lo que garantizara las operaciones
de montaje, mantenimiento y reparacion.

l. Todainstalacion eléctrica debe tener las fases tierra y neutro separadamente desde
el tablero de distribucion.

m. En sala de maquinas debe existir, por lo menos, una toma de fuerza polarizada por
cada ascensor, que permita los trabajos de montaje, mantenimiento y reparacion
dentro de esta area.

n. La fuente de alimentaciéon para la iluminacién de cabina, pozo y sala de maquinas
debe ser independiente de la alimentacion de fuerza para las maquinas.

o. En las instalaciones eléctricas de sala de maquinas se debe garantizar que los
alambres que transmitan corriente alterna no interfieran con los alambres que
transmitan corriente continua o con los alambres que transmitan informacion
digital.

p. Sipor razones técnicas, de seguridad o de mantenimiento, se tiene que reemplazar
el cable viajero, éste debe ser de mejores o al menos de las mismas caracteristicas
técnicas del original, no se permite remiendo de sus conductores.
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PARAGRAFO 4
ELEVADORES INUSUALES

Articulo.212.- Casos especiales. Los tipos inusuales de elevadores para transporte
vertical de pasajeros, ademas de cumplir con todas las disposiciones pertinentes de esta
Seccién, deberan presentar los requisitos necesarios que garanticen absoluta seguridad de
su servicio a los usuarios.

SECCION 11
CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Articulo.213.- Todas las edificaciones deberan poseer una estructura que tenga
estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes sismicos, para lo cual debera
cumplir con todas las normas y recomendaciones de:

a. La Norma Ecuatoriana de la Construccidn, en sus capitulos: NEC_SE_CG (Cargas no
Sismicas), NEC_SE_GC (Geotecnia y Cimentaciones), NEC_SE_DS_ (Peligro Sismico).

b. Cuando se trate de Estructuras Metalicas ademas de las mencionadas en el literal a,
se aplicara el capitulo NEC_SE_AC

c. Cuando se trate de estructuras de Hormigén Armado ademas de las mencionadas
en el literal a, se aplicara el capitulo NEC_SE_HM (Estructura de Hormigén Armado)

d. Cuando se trate de Estructuras de Madera ademas de las mencionadas en el literal
a, se aplicara el capitulo NEC_SE_MP (Estructuras de Madera)

e. Cuando se trate de Estructuras de Mamposteria Estructural ademas de las
mencionadas en el literal a, se aplicara el capitulo NEC_SE_MP (Mamposteria
Estructural)

f. Se aplicard el capitulo NEC_SE_VIVIENDA y los demas capitulos mencionados en el
literal a. para las viviendas de hasta dos pisos que cumplan con los requisitos
indicados en el mencionado capitulo.

g. Para el caso de evaluaciones de estructuras existentes se aplicara el capitulo
NEC_SE_RE (Riesgo Sismico)

h. Cuando se pongan en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construcciéon que
sustituyan, modifiquen o complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas
deberan ser aplicadas por los profesionales, proyectistas o constructores.

SECCION 12
PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS

Articulo.214.- Toda edificacién mayor a tres plantas o equipamiento urbano que alberga
gran cantidad de usuarios, incluidos los de ampliacién o remodelacion, deberan observar
las Normas Especiales contempladas en la Ley de Defensa Contra Incendios, su Reglamento
de prevencion mitigacién y proteccion contra incendio, las normas INEN sobre proteccién
contra incendio, otras existentes sobre la materia y los reglamentos internos del Cuerpo de
Bomberos.
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Los proyectos de rehabilitacién de inmuebles patrimoniales deberdn adecuarse a las
Normas Especiales de Proteccion contra Incendios en todo cuanto técnicamente sea factible
de acuerdo a su tipologia y uso, justificacion que debera ser motivada en informe técnico
por parte del Cuerpo de Bomberos.

Toda persona natural o juridica, publica o privada, que ocupe a cualquier titulo un predio
boscoso, baldio (con maleza) o drea densamente arbolada, est4 obligado a adoptar medidas
para prevenir los incendios forestales y evitar los riesgos de exposicién a edificaciones
cercanas, manteniendo un retiro minimo de diez metros respecto a ellas.

TiTULO TERCERO
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

CAPITULO I
TIPOLOGIAS

SECCION 1
EDIFICACIONES DE VIVIENDA

Articulo.215.- Alcance. Los articulos de esta Secciéon, a mas de las disposiciones
generales de las presentes Normas; abarcan a todas las edificaciones unifamiliares y
multifamiliares; a construirse individualmente o en conjuntos habitacionales o edificios de
altura, sin perjuicio de las disposiciones particulares o especiales que se sefialan en el
apartado edificaciones protegidas de este modulo.

Esta seccidn tiene por objeto suministrar las normas técnico constructivas de obligado
cumplimiento para edificaciéon de vivienda en el Cantén, a fin de preservar y garantizar
condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort para sus habitantes.

Dimensiones utiles minimas de los locales:

Local Lado minimo Viviendas de Viviendas de Viviendas de
(m) 1 dormitorio 2 dormitorios 3 0 mas
(m2) (m2) dormitorios
(m2)
Sala-comedor 2.70 13.00 13.00 16.00
Cocina 1.50 4.00 5.50 6.50
Dormitorio 2.70 9.00 9.00 9.00
master
Dormitorio 2 2.70 8.10 8.10
Dormitorio 3 2.70 8.10
Bafios 1.20 2.64 2.64 2.64
Subtotal area 28.64 38.24 50.34
util minima
Lavado secado 1.70 3.00 3.00 3.00
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Dormitorio de 2.00 6.00 6.00 6.00
servicio

Las areas ttiles de dormitorios no incluyen el espacio para ropero, el mismo que si fuera
empotrado, no serd menor a 0.72 m2. De superficie en dormitorio 1 y de 0.54m2. en los
dormitorios adicionales, siempre con un fondo minimo de 0.60 m.

Solamente los bafios podran disponer de ventilacién forzada a través de ducto o ventilaciéon
mecanica.

A fin de procurar una adecuada proteccion de soleamiento directo a los ambientes con
vanos acristalados y reducir la temperatura y humedad a mas de considerar en el disefio la
orientacion de los ambientes respecto al sol y el dimensionamiento adecuado de los vanos,
se puede incorporar volados, marquesinas y dispositivos de control solar como los
quiebrasoles que pueden disponerse de manera externa en el vano. Estos elementos deben
ser elaborados con materiales de baja conductividad para evitar la trasmisién de calor y
tener una superficie de textura y color reflectante.

Ningtn dormitorio, ni bafos, seran paso obligado a otra dependencia.

Sila vivienda dispone de mas de un dormitorio y s6lo de un bafo, éste sera accesible desde
cualquier local que no sea dormitorio.

Articulo.216.- Altura libre interior. La altura minima interior de cualquier local de la
vivienda no serd inferior a 2.80 m., medida desde el piso terminado hasta la cara inferior del
elemento constructivo mas bajo del techo del local.

En techos inclinados se admite que la altura util interna sea de 2.30 m., en el punto mas
desfavorable, con excepcion de los aticos que podran tener una altura menor.

Articulo.217.- Local de cocina. Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de
ancho util no menor a 0.60 m. con fregadero de vajilla incorporado. Se prevera sitio para
ubicar un artefacto de cocina y un refrigerador, como equipamiento minimo.

Las dimensiones minimas del area de circulacion seran:

Cocinas de un solo meso6n: 0.90 m.
Cocinas de un solo mesodn enfrentada a estanteria de 30 cm: 0.90 m.
Cocinas de mesones enfrentados: 1.10m.

Articulo.218.- Baiios. Toda vivienda dispondra como minimo de un cuarto de bafio que
cuente con inodoro, lavabo y ducha.

La ducha debera tener una superficie minima de 0.64 m2 con un lado de dimensién minima
libre de 0.80 m., y serd independiente de las demas piezas sanitarias.

El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua al cuarto de inodoro y ducha.
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Articulo.219.- Profundidad en locales de vivienda. La profundidad de cualquier local
no sera mayor a la proporcién 1:5 con relacién a las dimensiones de la ventana, en donde 1
es la dimensiéon menor de la ventana y, 5 es la profundidad maxima del local.

En caso de integrarse dos o mas locales, la profundidad de los mismos se considerara de
forma auténoma o independiente a partir de cada una de sus respectivas ventanas.

En locales de mayor profundidad, se podra complementar el ingreso de luz natural directa
o indirectamente a través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares.

Articulo.220.- Local de lavado y secado de ropa. Toda vivienda dispondra de espacios
destinados al lavado y secado de ropa, los mismos que podran juntarse en un solo lugar,
cubierto o descubierto, cuyas superficies seran:

En caso de local especifico dentro de la vivienda:

e Para tres unidades independientes: lavadora automatica, lavanderia manual y
secadora automatica 3.35m2.
e Paralavanderia manual y lavadora y secadora automaticas en torre 2.25 m2

En caso de local especifico dentro de la vivienda colindante con pasillo:

e Para tres unidades independientes: lavadora automadtica, lavanderia manual y
secadora automatica 1.70m2.
e Paralavanderia manual y lavadora y secadora automaticas en torre 1.25 m2

El area de lavado y secado podra integrarse a la cocina, siempre y cuando se prevea el
equipamiento manual y automatico con su correspondiente espacio de trabajo.

Estas areas podran sustituirse por locales especificos de lavado y secado automatico
comunal; en cuyo caso el area deberd justificarse técnicamente en funcién del tipo de equipo
y el nimero de usuarios a atenderse, planificando y dotandolo de este equipamiento en base
alarelacion de un equipo de lavado y secado por cada 4 viviendas.

Articulo.221.- Puertas. Los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes
dimensiones minimas:

e Vano minimo de puerta de ingreso a la vivienda: 0.96 x 2.10m.
e Vano minimo de puertas interiores: 0.86 x 2.10m
e Vano minimo de puertas de bafio: 0.76 x. 2.10 m

Articulo.222.- Antepechos. Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, dispondra
de un elemento estable y seguro tipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal
o similares, a una altura no menor a 0.90 m. medida desde el piso terminado, si la dimensién
es menor se aplicara la NTE INEN 2 312:2000.

Articulo.223.- Iluminaciény ventilacion de cocinas a través de areas de servicio. Las
cocinas o areas de lavado podran iluminarse y ventilarse a través de patios de servicio de
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por lo menos 9 m2., cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada
seaigual a 3.00 m.

Articulo.224.- Ventilacion por medio de ductos. Las piezas de bafio, cocinas y otras
dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos: en viviendas unifamiliares con
ductos hasta 6 m. de longitud, el didmetro minimo sera de 0.10m. con ventilacién mecanica;
en viviendas multifamiliares con alturas menores a 3 pisos, los ductos tendran un area no
menor a 0.09 m2. con un lado minimo de 0.20 m., en este caso la altura maxima del ducto
sera de 6 m.; en viviendas colectivas de hasta cinco pisos el ducto tendra como minimo 0.60
m2. y una altura maxima de 15 m. En caso de alturas mayores, el lado minimo sera de 0.60
m. con un area no inferior a 0.30 m2. libre de instalaciones.

Articulo.225.- Muros divisorios entre viviendas. Sin perjuicio de las disposiciones de
aislamiento acustico y de seguridad constructiva establecidas en la normativa del pafs, los
muros divisorios se podran construir con los siguientes espesores y materiales:

Muros divisorios de bloque o ladrillo hueco: 0.12 m.
Muros divisorios de ladrillo o bloque macizos o rellenos: 0.10 m.
Muros de hormigén armado: 0.10 m.

En el caso de tecnologias que reduzcan los espesores, el INEN calificara el sistema
constructivo.

Articulo.226.- Separacion de espacios comunitarios. No se podra colocar muros ni
division alguna en areas o pisos comunitarios, con fines de uso exclusivo. No obstante, se
autoriza la colocacion de setos con protectores metalicos a una altura no mayor a 0.50 m.

Articulo.227.- Dimensiones minimas en patios de iluminaciéon y ventilacion para
locales en viviendas. Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por
medio de patios interiores de superficie minima de 12.00 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor de 3,00m., hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de mayor altura, el lado
menor de éstos deberd ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del
paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6,00 m. la dimension minima para el
lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Articulo.228.- Corredores o Pasillos (Referencia NTE INEN 2 247:2000). Los
corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0.90
m. En edificaciones de vivienda multifamiliar, la circulacién comunal, tendrd un ancho
minimo de 1.20 m. de pasillo.

Articulo.229.- Escaleras. En viviendas unifamiliares las escaleras interiores tendran un
ancho libre minimo de 0,90 m. incluidos pasamanos y se permitiran gradas compensadas y
de caracol. En edificios de apartamentos o alojamiento el ancho minimo de la escalera
comunal sera de 1.20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los descansos serd igual a la
medida reglamentaria de la escalera.
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En sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo sera de 0.80 m.

Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la férmula 60<(2ch+h)<64,
donde ch= contrahuella y, h= huella. En este caso, la huella no serd menor a 0.28 m.

La altura vertical minima de paso entre el nivel de la huella y el cielo raso, debe ser minimo
de 2.50 m.; elementos como vigas y similares no pueden situarse bajo este nivel.

Articulo.230.- Estacionamientos. Toda vivienda dispondrd de espacio para un
estacionamiento de vehiculo como minimo o su reserva correspondiente. Sus
especificaciones y dimensiones se regiran a lo dispuesto en la Secciéon de Edificios de
Estacionamientos de esta normativa (desde Articulo 492 hasta Articulo 498).

Articulo.231.- Areas de espacios comunales de uso general. En conjuntos
habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos o construidos en propiedad
horizontal, la dotacién minima de espacios comunales de uso general para circulaciones
peatonales y vehiculares, areas verdes, jardines, juegos infantiles, recreo y estacionamiento.
Estos deberan localizarse de manera centralizada o equilibrada para que todas las viviendas
lo dispongan y usufructiian equitativamente.

Articulo.232.- Elevadores Y/O Ascensores. Es obligatoria la instalacién de ascensores
en edificios a partir de cinco plantas incluidos subsuelos.

Articulo.233.- Servicios Colectivos. En conjuntos habitacionales o edificaciones
multifamiliares, constituidos o construidos en propiedad horizontal, la dotacién minima de
los servicios colectivos: sala comunal, vivienda de conserje, caseta de guardia, bafio para
personal de servicios, sitios para depoésitos de basura y areas recreativas se normara de
conformidad a la Secciéon de la declaratoria de Propiedad Horizontal.

Articulo.234.- Normas De Estructura. Serdn sismos resistentes calculados de acuerdo a
lo sefialado en la Seccién de edificaciones sismo resistentes. Para edificios de habitacién que
superen los tres pisos de altura, los entrepisos entre diferentes unidades de vivienda
deberan asegurar una pérdida de transmisién para ruido de impacto igual a la indicada por
la Norma Ecuatoriana de la Construccion. En caso de usar dispositivos especiales para
alcanzar el aislamiento requerido, el proyectista y el constructor deberan probar
fehacientemente la eficacia del sistema propuesto.

En edificios donde se instalen sistemas mecanicos de ascensores, montacargas,
incineradores, agua caliente central, bombas de cualquier género, generadores eléctricos,
toda maquinaria que produzca vibraciones deberd estar montada sobre bases
independientes del resto del conjunto estructural para evitar trepidaciones. En estos casos
se debera presentar la respectiva justificacion técnica.

En lugares donde se junten dos estructuras de edificios se contara con juntas de dilatacién
como medida de prevencidon ante movimientos sismicos y térmicos. Estas juntas deberan
tener protecciones contra el agua.
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Articulo.235.- Normas de instalaciones sanitarias, eléctricas y especiales. Las
instalaciones de aprovisionamiento y evacuacién de aguas seran centralizadas, en el caso
de vivienda multifamiliar. Cada departamento debera tener su medidor de agua propio,
ubicado ya sea en una sala especial que se destine al equipo mecanico del edificio o en un
lugar facilmente accesible dentro de cada célula de habitacién.

En casos especiales de propiedades en condominio y teniendo en cuenta criterios de la
Direccidon de Agua Potable y Alcantarillado, se permitira, en primera etapa, tener un solo
medidor. Las tuberias de evacuacion de aguas servidas estaran disefiadas de tal manera que
cada departamento tenga su propia instalacién hasta que empalme con la red general de
colectores del edificio o con las columnas de bajantes en el caso de edificios de pisos.

Las instalaciones eléctricas seran igualmente centralizadas. Cada apartamento contara con
su propio medidor ubicado en el armario general de medidor.

Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e iluminaciéon de exteriores se
serviran de un tablero de servicios con medidor propio.

La dotacién minima de instalaciones eléctricas en vivienda sera:

Ambiente Puntos de luz Potencia (W) Toma Corriente Potencia (w) Observaciones
Sala 1 100 1 150 1 cada 6m2
Comedor 1 100 1 150
*
Cocina 1 100 L 150 2
2 2400* electrodomestic
Dormitorio 1 100 2 300
- 150 .
Bafios 100 1 *Ducha electica
1 2500*
Vestibulo 1 100 1 150 1 cada 6m2
TOTAL 6 600 9 5950W

Se prevera la instalacion de la red telecomunicaciones, que comprendera telefonia fija,
datos, y demas servicios de infraestructura fija y mévil necesarios, de ser el caso.

Todas las instalaciones mecanicas que produzcan ruidos molestos para los moradores del
edificio, tales como: ascensores, bombas elevadoras de agua, generadores, etc., deberan
prever el aislamiento acustico y la instalacién de los dispositivos necesarios para impedir
las vibraciones y deberan sujetarse a lo dispuesto en el Reglamento para la prevencion y
control de la contaminacién por ruido. (R.0. 560 - 12/11/1990).

En todos los edificios en que la construccidn esté sobre la linea de fabrica o adosada a los
linderos laterales y posterior, las aguas lluvias provenientes de las cubiertas, terrazas,
patios descubiertos y demas espacios similares, no podran evacuarse hacia los terrenos
adyacentes, debiendo por lo tanto orientar sus pendientes hacia el interior.

Cuando las pendientes de las cubiertas se orienten hacia el espacio publico, la evacuacion
de las aguas lluvias debera canalizarse en todo su recorrido, hasta la conexién con el
correspondiente sistema de evacuacion de aguas lluvias. Las bajantes deben ser empotradas
y estar bajo la acera.
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Articulo.236.- Proteccion Contra Incendios. Las edificaciones para habitacion
cumplirdn con todas las normas pertinentes referidas a Proteccién Contra Incendios de la
presente Normativa.

PARAGRAFO 1
RESIDENCIAS ESTUDIANTILES

Articulo.237.- Residencias estudiantiles. Las residencias estudiantiles se clasifican en
las siguientes tipologias:

a. Residencias estudiantiles de mas de 51 residentes
b. Residencias estudiantiles entre 21 y 50 residentes
c. Residencias estudiantiles entre 5 y 20 residentes

Articulo.238.- Areas basicas. En todas las tipologias las residencias estudiantiles
contaran con los siguientes espacios:

Generales para todas las tipologias:
e Administracion: oficina administrativa financiera, bafio
e Mantenimiento: vestidores con bafio; bodegas para equipos y productos de
limpieza.
e Comunales: lavanderia y estacionamientos

En residencias estudiantiles de mas de 51 residentes:
e Descanso: dormitorios simples y o dobles
e Recreacion: sala de television; sala de Juegos,
e Estudio: sala de estudio y sala de reuniones

En residencias estudiantiles de entre 21 y 50 residentes:
e Descanso: dormitorios simples y o dobles
e Recreacion: sala de television
e Estudio: sala de estudio

En residencias estudiantiles de entre 5 y 20 residentes:

Descanso: dormitorios simples y o dobles
Recreacion: sala de television.

Adicionalmente, las residencias estudiantiles podran contar con servicios, tales como:
gimnasios, tiendas o locales comerciales, bodegas y otros, siempre que se encuentren
localizados apropiadamente; cumplan con las dimensiones minimas; y su la instalacién sea
adecuada.
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Articulo.239.- Caracteristicas y dimensiones de los espacios: Los diferentes
espacios de las residencias estudiantiles observaran:

Administracién: Las oficinas administrativas financieras contardn con una superficie de
2.00 m2, por cada persona y un bafio con una superficie minima de 1.68 m2
Mantenimiento: el drea de vestidores, incluyendo las baterias sanitarias, contaran con una
superficie de 6.00 m2, por cada persona.

Bodegas: Las bodegas para equipos y productos de limpieza contaran con una superficie de
minima de 1.05 m2 por bodega.

Dormitorios Simples: Los dormitorios simples deberan contar con los siguientes espacios:
una cama individual, escritorio, librero, closet, cocineta y bafo.

e El drea minima para dormitorios simples serd de 12 m2. La cama individual sera de
1 m. de ancho por 2,00 m. de largo; el escritorio 0.50 m. de ancho y de 1.20 m. de
largo; el librero de 0.60 m de ancho y 0.40 m de profundidad y un closet minimo de
1,00 m de largo y con un ancho de 0,60 m; la circulacion de la habitacién minima
sera de 0,80 m; y, la altura minima util de entrepisos sera 2,50 m.

e Lacocineta contara con un mesén con lavaplatos y una cocineta, el mesén tendra un
ancho de 0.60 m. y un largo minimo de 1.30 m.

e (Contara ademas con un bafio de minimo 2.50 m2, que incluye un lavamanos, un
inodoro, con una distancia minima al paramento frontal de 0,60 m. y a los laterales
de minimo 0,20 a cada lado, y dispondra ademas de ducha cuyo lado menor no sera
inferior a 0,70 m. Todos los bafios contaran con servicio de agua caliente, el agua
caliente solo sera obligatoria en la ducha.

Dormitorios Dobles: Los dormitorios dobles deberan contar con los siguientes espacios: dos
camas individuales, dos escritorios, dos librero, closet, cocineta y bafio.

e El area minima para dormitorios simples sera de 16 m2. Las camas individuales
seran de 1 m. de ancho por 2,00 m. de largo; de dispondran de dos escritorios de
0.50 m. de ancho y de 1.20 m. de largo; dos libreros de 0.60 m de ancho y 0.40 m de
profundidad y un closet minimo de 1,80 m2 de largo y con un ancho de 0,60 m; la
circulacién de la habitacién minima serd de 0,90 m; y, la altura minima util de
entrepisos sera 2,30 m.

e La cocineta contard con un meso6n con lavaplatos y una cocineta eléctrica, el mesén
tendra un ancho de 0.60 m. y un largo minimo de 1.30 m.

e (Contard ademas con un bafio de minimo 2.50 m?, que incluye un lavamanos, un
inodoro, con una distancia minima al paramento frontal de 0,60 m. y a los laterales
de minimo 0,20 a cada lado, y dispondra ademas de ducha cuyo lado menor no sera
inferior a 0,70 m. Todos los bafios contaran con agua caliente.

Recreacion
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e Sala de Televisidn y Visitas: el area de las salas de television y visitas se determinara
considerando 1 m2 por residente, en establecimientos de mas de 50 residentes se
podran instalar varias salas de television para prestar un mejor servicio. El area
minima serd de 25 m?

e Sala de Juegos: el area de las salas de juego se determinara considerando 1 m2 por
residente, el d&rea minima sera de 20 m? y deberan estar equipadas al menos con una
mesa de ping pong y/o una mesa de billar.

e Gimnasio: el area del gimnasio se determinarad considerando 1 m? por cada
residente, el d&rea minima serd de 20 m? y debera contar con equipo basico de
gimnasia.

e En caso de existir terrazas, estas deberan ser accesibles a los residentes y podran
contar con mobiliario, mesas y parasoles.

Estudio

o Salas de lectura: el area de las salas de lectura se determinara considerando 1.25 m2
por cada residente.

e Sala de reuniones: en las residencias estudiantiles se contemplara una sala de
reuniones por cada 1 m2 por cada residente, en establecimientos de mas de 50
residentes se podran prever dos o mas salas de reuniones.

Corredores

e El ancho minimo de los corredores y escaleras en residencias estudiantes de mas de
51 residentes sera de 1.80 m.; en las residencias estudiantiles entre 21 y 50
residentes, el ancho minimo sera de 1,50 m.; en las residencias estudiantiles entre 10
y 20 residentes, el ancho minimo serd minimo 1,20 m.

e En las residencias estudiantiles que cuenten con mas de cuatro pisos altos se
instalaran ascensores, a razén de un ascensor por cada 100 residentes. La instalacion
de ascensores, ademas de sujetarse a las disposiciones de esta ordenanza, evitara la
emision de ruidos o vibraciones producidos, tanto por la maquinaria, como por el
deslizamiento de las cabinas sobre las guias.

Estacionamientos:

e (Contaran con un estacionamiento de bicicleta por cada tres residentes el nimero de
estacionamientos automotores de acuerdo a lo especificado en la respectiva seccion
de esta ordenanza.

Articulo.240.- Instalaciones y servicios generales. Las residencias estudiantiles
contaran con:

e Una reserva de agua que permita un suministro minimo de 100 litros por persona al
dia
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e Una planta de generacion de energia eléctrica de emergencia capaz de dar servicio al
menos por dos horas a todas y cada una de las instalaciones de las residencias
estudiantiles, los espacios donde se localicen los generadores eléctricos deberan estar
insonorizadas y deberan contar con ventilaciéon

e Servicio de Internet de fibra 6ptica, siempre y cuando exista cobertura de este
servicio, debera contar con servicio de Internet dedicado, con un ancho de banda que
permita brindar el servicio adecuado a computadoras y otros dispositivos. Debera
contar con un rendimiento optimizado con cargas y descargas con una velocidad
sincrdnica Su servicio debera ser instalado de acuerdo con el nimero de residentes y
brinde seguridad y velocidad para tus actividades estudiantiles cotidianas.

e Un contenedor para almacenamiento de basura ubicado fuera de la vista y exenta de
olores. En ninguin caso serd menor a 2 m2. con un lado minimo de 1 m. El volumen de
los contenedores, que determinara el tamafio del sitio, se calculara a razén de 0.02
m3 por habitacién.

Articulo.241.- Iluminacion, ventilacion. - Las residencias estudiantiles observaran las
dimensiones y caracteristicas de estos aspectos considerados en el Paragrafo primero de
esta seccion.

SECCION 2
EDIFICACIONES DE COMERCIOS Y OFICINAS

Articulo.242.- Alcance. Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros
comerciales o locales comerciales que sean parte de edificios de uso mixto, cumpliran con
las disposiciones contenidas en esta Seccion, a mas de las pertinentes del presente Codigo.

El disefio, dimensiones minimas y construccién de estas edificaciones cumpliran, ademas,
con los requisitos pertinentes para garantizar la accesibilidad universal.

Articulo.243.- Edificios De Oficinas. Para los efectos de este Codigo, los edificios
destinados a oficinas, cumpliran ademas de lo estipulado en el Articulo anterior, con las
siguientes disposiciones;

a. Circulaciones Interiores. - Para los edificios de oficinas y comercios se consideraran
las disposiciones de “Circulaciones interiores y exteriores”, del presente Cédigo.

b. Galerias. - En centros comerciales se entendera por galeria el espacio interior
destinado a la circulacion del publico, con locales comerciales a uno o ambos lados.

Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80,00 m. de longitud,
deberan tener un ancho minimo de 4,00 m. Por cada 20,00 m. de longitud adicional
o fraccidn, el ancho debera aumentar 1,00 m. Cuando la galeria tenga un espacio
central de mayor ancho y altura, la longitud se medira desde cada uno de los
extremos hasta el espacio indicado, aplicindose en cada tramo la norma sefialada
anteriormente.
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En el caso de las galerias ciegas, la longitud maxima permitida sera de 30,00 m. y el
ancho minimo de 4,00 m. Por cada 10.00 m. de longitud en exceso o fraccion, se
deberd aumentar 1,00 m. de ancho.

c. Mezzanines.- Un mezzanine puede ubicarse sobre un local siempre que:

1. Cumpla con los requisitos de iluminacién y ventilacién que contempla lo
referido a “Iluminacién y ventilacién de locales”

2. Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacién del
espacio inferior.

3. No se utilice como cocina.

4. Su area no exceda en ningun caso, los 2/3 del area total correspondiente a
planta baja.

5. Se mantenga en todo caso una integracion visual con la planta baja.

Articulo.244.- Servicios colectivos. Se relaciona el area neta total de oficinas, a razén de
un departamento por cada 75,00 m2. de oficinas o fraccion mayor de 50,00 m2.

Articulo.245.- Servicios sanitarios en oficinas. Todo local destinado a oficinas, con area
de hasta 100.00 m2. Dispondrd de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un
lavamanos diferenciado para hombres y mujeres.

Por cada 100.00 m2 de oficinas en exceso o fraccién mayor de 20,00 m2. se incrementara
un cuarto de bafio de iguales caracteristicas al sefialado inicialmente.

Estos servicios deberan contar con dimensiones e instalaciones que garanticen la
accesibilidad universal.

Articulo.246.- Servicios sanitarios en comercios. Los locales comerciales de mas de 40
m2. de area neta, dispondran de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un
lavamanos.

Cuando el local supera los 100,00 m2., dispondra de dos cuartos de bafio de las mismas
caracteristicas anteriores.

Como alternativa para la dotacion de servicios sanitarios en oficinas y comercios se puede
considerar también la siguiente relacion:
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HOMBRES MUIJERES
#URINARIOS POR # # INODOROS POR # PERSONA #INODOROS # DE PERSONAS
PERSONAS
1 1a15 1 1a20 1 lal5
2 16 a 30 2 21 a 45 2 16 a 30
3 31a60 3 46 a 75 3 31a50
4 61 a90 4 16 a 100 4 51a75
Para mas de 100 personas 1 por
.. Para mas de 100 personas 1
cada 25 personas adicionales or cada 25 personas a
1 de ¢/4 inodoros a de ser 1 P . P .
L dicinales o fraccion
urinario
Se considera en cada caso un lavado por cada inodoro
Articulo.247.- Servicios sanitarios para el publico en comercios. Los edificios

destinados a comercios con mas de 500,00 m2. de construccién dispondran de servicios
sanitarios para el publico, debiendo estar separados los de hombres y mujeres, y estaran
ubicados de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un piso para acceder a
ellos. El nimero de piezas sanitarias, estara determinado por la siguiente relacidn:

Por los primeros 200,00 m2, o fraccién de superficie construida se instalara un inodoro, un
urinario y un lavamanos para hombres, y un inodoro y un lavamanos para mujeres.

Por cada 500.00 m2, o fracciéon excedente de esta superficie, se instalara un inodoro, un
lavamanos y dos urinarios para hombres, y dos inodoros y un lavamanos para mujeres.

Articulo.248.- Servicios sanitarios para el publico en oficinas. En las areas de oficina
cuya funcion sea de servicio publico, se dispondra el doble de nimero de piezas sanitarias
sefaladas en el Articulo anterior.

Articulo.249.- Cristalesy espejos. En comercios y oficinas, los cristales y espejos de gran
magnitud, cuyo extremo inferior esté a menos de 0.50m del piso, colocado en lugares a los
que tenga acceso el publico, deberadn sefialarse o protegerse adecuadamente para evitar
accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacién puedan causar confusion
en cuanto a la forma de tamafio de vestibulos o circulaciones.

Articulo.250.- Servicio médico de emergencia. Todo comercio con area de ventas de
mas de 1.000 m2 y todo centro comercial deberan tener un local destinado a servicio médico
de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesarios para primeros auxilios.

Articulo.251.- Locales de comercio de productos alimenticios. Los locales que se
construyan o se habiliten para comercio de productos alimenticios, a mas de cumplir con
las normas de la presente Seccidn, y otras pertinentes del Codigo, se sujetardn a los
siguientes requisitos:

a) Seran independientes de todo local destinado a habitacion.

b) Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.
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c) Los vanos de ventilacién de locales donde se almacenen productos alimenticios
estaran dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de insectos
y otros elementos nocivos; y,

d) Tendran provision de agua potable, y al menos de un fregadero.

Articulo.252.- Dimensiones de puertas se adoptaran las siguientes dimensiones
para puertas de oficinas:

Altura minima: 2,05 m.
Anchos minimos: 0,96 m.

a) acceso a oficinas,

comunicaciones entre ambientes,
baios 0,96 m.

b) bafos para personas con discapacidad 1,20 m.

Articulo.253.- Estacionamientos en oficinas. Su nimero estari determinado a razon de
un puesto por cada 50,00 m2. de area neta de oficina, o fraccién mayor de 40,00 m2.

Articulo.254.- Estacionamientos en Comercios. El numero de puestos de
estacionamiento por drea neta de comercios estara de acuerdo a lo establecido en el 452
plazas de estacionamientos.

El niimero de puestos de estacionamiento por area util de comercios se calculara de acuerdo
a lo especificado en los Requerimientos Minimos de Estacionamientos.

Articulo.255.- Proteccion contra incendios. Las edificaciones de comercios cumpliran
con todas las normas pertinentes a lo referido a Proteccién contra Incendios de la presente
Normativa.

SECCION 3
EDIFICIOS PARA SALUD

Articulo.256.- Alcance. Para efectos de esta ordenanza, se consideraran edificaciones de
salud, las destinadas a brindar prestaciones de salud, conforme a la clasificaciéon del
Ministerio de Salud Publica, para fomento, prevencidon, recuperacién y/o rehabilitacion en
forma ambulatoria o internamiento como: hospitales, centros médicos, clinicas privadas,
centros de rehabilitacion, y otras de uso similar.

Los establecimientos hospitalarios deberdn ocupar la totalidad de la edificacién. No se
permitirdn otros usos compartidos.

El disefio, dimensiones minimas y construccién de estas edificaciones cumpliran, ademas,
con los requisitos pertinentes a lo estipulado para garantizar la accesibilidad universal de
personas con discapacidad y movilidad reducida
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Articulo.257.- Salas de enfermos. La capacidad maxima por sala estara ligada a las
disposiciones dadas por el ente rector en la materia

El 4&rea minima total de iluminacién sera del 20% del area del piso del local.

El area minima total de ventilacion sera el 30% de superficie de la ventana; esta area se
considera incluida en la de iluminacion.

Esto se aplica a todos los locales de hospital, excluyendo las areas especificas que por
asepsia no permiten el contacto con el medio ambiente, con el exterior, o por su
funcionalidad especifica, como cdmaras obscuras, y otros.

Las salas de aislamiento, tanto para enfermedades infectocontagiosas, como para
quemados, deberan tener una antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril; con
capacidad maxima de 1 a 2 camas con bafio privado y un area minima de 7m2 en el primer
caso y 10m2 en el segundo.

Las salas de pediatria de 8 cunas, deben tener un lavabo pediatrico y un area de trabajo que
permita el cambio de ropa de nifio. Se debe diferenciar las areas de lactantes, escolares y
pre-escolares.

En todas las habitaciones para pacientes, excepto los preescolares, debe existir un lavabo
fuera del bafio, accesible al personal del hospital.

Para las salas de Neonatologia, deberan observarse los requisitos sefialados por el
Ministerio de Salud Publica. En lo relacionado a la ubicacién, se debe cumplir los siguientes
requisitos:

Estar integrado en el servicio de pediatria

Localizacién muy préxima a obstetricia

Tener luz exterior

Tener un sistema de Climatizacidn y ventilacién adecuadas

Sala Neonatal, al menos 6 m2 por puesto, integrado en sala de prematuros y
maduros

Sala de Intensivos, al menos 14 m2 por puesto

Salas de Lactancia, al menos 4 m2 por puesto

Salas de visitas, al menos 4 m? por puesto

Salas de servicios, al menos el 30% de la distribucién total del servicio

j.  Todas las camas (cunas, incubadoras, cunas térmicas) deben tener ruedas para

® oo oW

=@

—n

facilitar su transporte

Articulo.258.- Centro quirurgico y centro obstétrico. Estas areas son asépticas, deben
disponer de un sistema de climatizacion, para el ingreso hacia el centro quirtrgico y/o
obstétrico debera tomarse en cuenta un espacio de transferencia de paciente y personal.
Por cada quiréfano deben existir 2 lavabos quirdrgicos, pudiendo compartirse.
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Se requiere un quiré6fano por cada 50 camas. Dependiendo de la clase de servicios que se va
adar, se requerira de quiréfanos de traumatologia con apoyo de yesos, otorrinolaringologia
y oftalmologia con microscopios especiales.

El 4&rea minima para quiréfano sera de 30mz2. El d&rea minima para sala de partos, 24m2.

Todas las esquinas deben ser redondeadas, las paredes cubiertas de azulejo o de otro
material, ficilmente lavable.

La altura del piso a cielo raso de 3m. como minimo.

Todas las esquinas deben ser redondeadas o juntadas a 45 grados; las paredes deben ser
cubiertas de piso a techo con azulejo u otro material facilmente lavable.

Igualmente, el cielo raso debe ser liso, pintado al 6leo o con un acabado facilmente lavable,
sin decoraciones, salientes o entrantes.

No debe tener ventanas, sino sistema de extraccion de aire y climatizacion.

Debe tener 2 camas en recuperacién por cada sala de parto o quiréfano, con una toma de
oxigeno y vacio por cada camilla.

El disefio de estos centros obstétricos y quirurgicos, deben limitar el libre ingreso, pues son
zonas asépticas.

El personal debera entrar siempre a través de los vestidores de personal, a manera de filtros
y los pacientes a través de la zona de transferencia.

Articulo.259.- Disposicion de desechos. Todo establecimiento hospitalario contara con
un horno crematorio de desperdicios contaminados, y desechos, el mismo que contara con
dispositivos de control de emisiones de combustion, el almacenamiento de desechos debera
contar con medidas de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores); ademas de
un compactador de basuras. Dicho horno crematorio debera contar con los dispositivos de
control de emisiones de combustion, el almacenamiento de desechos debera contar con
medidas de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores).

Articulo.260.- Pasillos. Deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas
separadas por lo menos cada 25m. con aislamiento acustico.

e Los pasillos de circulacion general seran de 1.80 a 2.40 m de ancho, dependiendo
del flujo de circulacion.

e Elancho de pasillos delante de ascensores sera de 3.60 transferencia de pacientes
3.60 a 4.80 m. de ancho.

e (Cuando la espera de pacientes se halle vinculada con un pasillo se calculard un area
adicional de 1.35 m2 de espera por persona minimo, considerando 8 asientos por
consultorio.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 124




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

e El piso sera uniforme y antideslizante tanto en seco como en mojado. Los pasillos
deberan tener zo6calos con una altura de 1.20 m. como minimo.

Articulo.261.- Puertas. Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para
el paso de camillas.

Cuando las puertas abran hacia el exterior, no obstaculizaran la circulacién en corredores,
descansos de escaleras o rampas, y estaran provistas de dispositivos de cierre automatico.

Sus dimensiones minimas son las siguientes:

e Bafios: 0.90 m. En bafios de pacientes se deben abrir hacia el exterior.

e Consultorios: 0.90m. en una hoja.

e Salas de hospitalizacion: 1.40 m. en dos hojas.

e Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1.50 m. en dos
hojas.

e Cocinas y otros servicios: 0.90 m. en 1 hoja o 1.40 m. en dos hojas, utilizable segtin
el equipo que dispongan.

e En areas administrativas seran de 0.90 m.

e Enservicios alos que acceden los pacientes en camillas o sillas de ruedas, carros de
abastecimiento, equipos médicos portatiles, y similares seran de 1.50 m. de ancho y
doble hoja.

e Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar solos,
no deberan tener ningun tipo de seguro interno ni externo.

e Las puertas en rayos X, dispondran de la proteccidn o recubrimiento necesario que
no permita el paso de radiaciones producidas por el equipo lo cual esta regulado por
la Subsecretaria de Control y Aplicaciones Nucleares (SCAN), igual consideraciéon
debera exigirse para ventanas paredes y techos.

Articulo.262.- Rampas. Las rampas para uso peatonal en ningtn caso, tendran un ancho
inferior a 1.20 m.; su pendiente maxima sera el 10% y el tipo de piso, antideslizante.

Articulo.263.- Escaleras. Las circulaciones verticales se clasifican de acuerdo al usuario:

Escalera principal (paciente y publico en general) ancho = 1.50 m. Escalera secundaria
(personal médico y paramédico) ancho = 1.20 m. Escalera de emergencia (evacuacion)
ancho 1.50 m.

La huella y contrahuella para estos tres tipos de circulaciones verticales es de 0.30 m.y 0.17
m. respectivamente. No se disefiaran escaleras compensadas en sitios de descanso. Se
considerara ademas lo establecido en los articulos pertinentes referidos a escaleras,
constantes en esta ordenanza. Existira una escalera principal por cada 250 camas en total o
por cada 40 camas por planta. Para casos de evacuacion por emergencia debera preverse
alglin sistema que facilite el escape del paciente, sobre todo del inhabilitado de movimiento

Articulo.264.- Elevadores. Sin perjuicio de lo dispuesto en la seccién quinta, capitulo III
referido a “Elevadores o ascensores” de la presente ordenanza, se tomaran en cuenta las
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siguientes consideraciones: Se debe proveer de acuerdo al usuario: Puiblico en general,
Personal del establecimiento de salud, Paciente, y personal médico y paramédico, Retorno,
material usado.

a.
b.

Existird un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccién.

Cuando la edificacién tuviese a mas de la planta baja, tres pisos altos, se preveran
por lo menos dos elevadores, uno de los cuales sera utilizado para la circulacion de
pacientes y abastecimientos limpios, y el otro, para la circulaciéon de retornos,
material usado, desechos y similares.

Articulo.265.- Proteccion contra incendios. A mas de lo estipulado en la Seccién Sexta,
Capitulo III referido a “Protecciones contra Incendios” de la presente Ordenanza, cumpliran
con los siguientes requisitos:

d.

Los muros que delimitan la subestacion de energia, dentro de la planta en que esté
ubicada, seran de hormigén armado con un minimo de 0.10 m. de espesor, para
evitar la propagacion del fuego a los otros locales.

Las alarmas de incendios deben existir a razén de 2 por piso, al igual que extintores
localizados cerca a la estacién de enfermeria.

La vitrina del equipo para apagar incendios por lo general, serd de 1 por cada 30
camas.

En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de
escape ascensores ni otros medios de evacuaciéon mecanica ni eléctrica, debiendo
hacerlo en lo posible por escapes de emergencia.

Cuando la instalacién es de una sola planta, se permite escapar por puertas que den
a las terrazas y a los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas, los
medios de escape, deben estar ubicados en los extremos y en el centro del edificio.
El sistema central de oxigeno se instalara en un local de construccién incombustible,
adecuadamente ventilado, y usado exclusivamente para este propoésito o instalado
al aire libre.

Cuando la capacidad de almacenamiento sea mayor a 2000 pies cubicos, debe ser
instalado en un cuarto separado o en uno que tenga una capacidad de resistencia al
fuego de por lo menos una hora. El sistema central de oxigeno, con capacidad menor
a los 2000 pies cibicos puede ubicarse en un cuarto interior o separado. Estos
locales no podran comunicarse directamente con locales anestésicos o de
almacenamiento de agentes inflamables.

De existir instalaciones centralizadas de GLP estas deberan cumplir lo dispuesto en
esta normativa en lo correspondiente a tanques de GLP.

Las instalaciones de accesorios eléctricos ordinarios, colocados en los cuartos del
sistema central de oxigeno, deben estar instaladas a una altura minima de 1.50 m.
sobre el nivel del piso terminado.

Articulo.266.- Generador de emergencia. Las condiciones y tipo de locales que
requieren instalacién de generador de energia eléctrica de emergencia independiente los
sefialara el Ministerio de Salud, para los locales que tengan esta obligacién el generador y
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sus medios de control estaran dispuestos de tal modo que el servicio eléctrico no se
interrumpa en un lapso no mayor a 9 segundos.

Todas las salidas de tomacorrientes deben ser polarizadas.

El sistema eléctrico en salas de cirugia, partos, cuidados intensivos debe prever tablero
aislado a tierra, piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a 1.50 m. del piso
y conductores con aislamiento XHMW o similares, los conductores irdn protegidos dentro
de tuberia metdlica rigida roscable.

Articulo.267.- Estacionamientos. El estacionamiento del personal debe separarse del
destinado para el publico. El nimero de puestos de estacionamientos para edificios de salud
se calculara de acuerdo a lo especificado en este cddigo,

SECCION 4
EDIFICIOS PARA EDUCACION

Articulo.268.- Norma general. Solamente previo informe favorable de la Direccién de
Gestién de Territorio, se autorizara la apertura de centros de educacién en locales
existentes no planificados para centros educativos. Para el efecto, debera cumplir con todos
los requisitos y normativas vigentes.

Articulo.269.- Edificios de educacion superior. Los edificios destinados a la ensefianza
superior deberan someterse a todas las normas de esta ordenanza y lo establecido en el uso
del suelo del PUGS, asi como en las normas del Ministerio de Educacion. La localizacién de
estos centros de educacidon superior sera aprobada por la Direcciéon de Gestion de
Territorio, para lo cual el interesado presentara los siguientes documentos:

a. Informe de aprobacién de la Universidad o Instituto superior por parte del
SENESCYT o Institucién competente.

Informe de normas particulares.

Estudio de impacto urbano.

Informe favorable de las prestadoras de servicios publicos.

Aprobada la implantacién por parte de la Direccién de Gestion de Territorio y, el
proyecto se regira conforme lo dispuesto en el capitulo de las licencias urbanisticas

® a0

de la presente ordenanza.

Articulo.270.- Edificios de educacion pre-primaria, primaria y media. Los edificios
que se construyan o destinen a la educacién pre-primaria, primaria y media se sujetaran a
las disposiciones de esta seccion a mas de las pertinentes de la presente ordenanza.

Articulo.271.- Accesos. Los edificios para educacion, tendran por lo menos un acceso
directo a una calle o espacio publico cuyo ancho dependera del flujo de personas. Cuando el
predio tenga dos o mas frentes a calles publicas, el acceso se lo hara por la via de menor
trafico vehicular.

Articulo.272.- Locales para la ensefianza.
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1) Aulas. - Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las
siguientes condiciones particulares:

a. Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3m. libres.

b. Area minima por alumno: Pre- primaria 1m2 x alumno. Primaria y
secundaria: 1.20 m2 x alumno.

c. Capacidad maxima: 40 alumnos

d. Distancia minima medida entre el pizarrén y la primera fila de pupitres: 1.60
metros libres, y longitud maxima entre el pizarrén y la dltima fila de pupitres
8m.

2) Laboratorios, talleres y afines. - Para los locales destinados a laboratorios, talleres y
afines, sus areas y alturas minimas estaran condicionados al niimero de alumnos y
equipamiento requerido, considerando las normas minimas descritas en el numeral
anterior.

3) Auditorios, gimnasios y otros locales de reunioén. - Todos los locales destinados a
gimnasios, auditorios y afines cumpliran con todo lo especificado en la Seccién
referida a “Salas de espectaculos”.

4) Salas de clases especiales. - Las salas de clase donde se almacenen, trabajen o se use
fuego, se construiran con materiales contra incendio y dispondran de suficientes
puertas de escape, para su facil evacuacion en casos de emergencia. Se observara
con especial cuidado las normas de proteccién contra incendios.

Articulo.273.- Areas minimas de recreacion. Los patios cubiertos y los espacios libres
destinados a recreaciéon cumpliran con las siguientes areas minimas:

a. Pre-primaria 1.50 m2 x alumno.

b. Primaria y secundaria 5m2 x alumno y en ningln caso sera menor a 500 m2.
Concentrados o dispersos en un maximo de dos cuerpos en proporcién maxima
frente-fondo 1:3.

Ademas, contaran con galerias o espacios cubiertos situados a nivel de las aulas, para su uso
cuando exista mal tiempo, con una superficie no menor de la décima parte de la superficie
exigida de los patios.

Los locales para primaria y educacion media, deberan contar como minimo, con una
superficie pavimentada de 15 por 30m. destinada a una cancha multiple, la cual podra ser
imputada a la superficie exigida del patio.

Cuando un establecimiento educativo atienda ademas a la seccidon pre-primaria debera
contar con un patio independiente para uso exclusivo de esta seccion.

Los locales de estas edificaciones que alberguen un niimero mayor a 100 alumnos y los
destinados a jardines de infantes o primero y segundos grados, estaran situados minima
Unicamente en la planta baja.
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Articulo.274.- Patios de piso duro. Los espacios de piso duro, serdn pavimentados
perfectamente drenados y con una pendiente maxima de 3% para evitar la acumulacién de
polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Articulo.275.- Servicios sanitarios. Las edificaciones estaran equipadas con servicios
sanitarios separados, para el personal docente y administrativo, alumnado y deben permitir
la accesibilidad universal

Los servicios sanitarios para los alumnos estardn agrupados en baterias de servicios
higiénicos independientes para cada sexo y estaran equipados de acuerdo a las siguientes

relaciones:
Nivel Hombres Mujeres
Inodoros Urinarios Inodoros
Pre 1 inodoro y 1 lavabo por cada 10 alumnos, seran instalados a escala de los
Primaria | nifiosy se relacionaran directamente con las aulas de clase
Primaria | 1 por cada 30 alumnos 1 por cada 30 alumnos 1 por cada 20
Media 1 por cada 40 alumnos 1 por cada 40 alumnos 1 por cada 20

1 lavabo por cada dos inodoros (se puede tener lavabos colectivos)

Se dotara de un bebedero higiénico por cada 100 alumnos (as)

Articulo.276.- Construcciones con materiales combustibles. Las edificaciones que se
construyan con materiales combustibles no podran tener mas de una planta baja y un piso
alto. Sus cielos rasos deberan revestirse con materiales incombustibles.

Articulo.277.- Materiales inflamables y otros. Se prohibe el almacenamiento de
materiales inflamables, excepto las cantidades aprobadas para el uso en laboratorio,
enfermerias y afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible en locales
separados de seguridad.

Articulo.278.- Servicio médico. Toda edificacién para educacion debera estar equipada
de un local destinado a servicio médico de emergencia para primeros auxilios minimo de
24 m2 y un adicional de 12 m2 para servicio dental, y contendra consultorio, sala de espera
y 1/2 bafio.

Articulo.279.- Bar estudiantil. Por cada 180 alumnos se dispondra de un local con area
minima de 12 m2, con un lado minimo de 2.40 m. con un fregadero incluido. Los pisos seran
de material ceramico antideslizante. Las paredes estaran revestidas de ceramica lavable
hasta una altura de 1.80 m. Estaran localizados a una distancia no menor de 3 m. de las aulas
y preferentemente vinculado a las areas recreativas.
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Articulo.280.- Conserjeria. La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en
el Capitulo respecto a vivienda de un dormitorio.

Articulo.281.- Altura de edificacion. Las edificaciones de educacion, no podran tener a
mas de planta baja, cuatro pisos altos.

Articulo.282.- Distancias entre bloques. Las distancias minimas entre bloques, se
regiran de acuerdo a la siguiente relacion:

a. Parauna sola planta: 3m. libres
b. A partir del primer piso alto, la distancia se incrementara en 1.50 m. libres por cada
piso adicional.

Articulo.283.- Muros. Las aristas externas de interseccién entre muros, deberan ser
chaflanadas o redondeadas. Los muros estaran pintados o revestidos con materiales
lavables, a una altura minima de 1.50 m.

Articulo.284.- Puertas. Las puertas tendran un ancho minimo ttil de 0.96 m. para una
hoja, de 1.20 m. para dos hojas, y se abriran hacia el exterior, de modo que no interrumpan
la circulacién.

Articulo.285.- Elementos de madera. Los elementos de madera accesibles a los
alumnos, tendran un perfecto acabado, de modo que sus partes seran inastillables.

Articulo.286.- Escaleras. Ademas de lo especificado en el capitulo III, seccién tercera,
referido a “Circulaciones” de la presente ordenanza, cumplirdn con las siguientes
condiciones:

a. Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos
por sus dos lados.

b. Elancho minimo util sera de 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccién. Cuando
la cantidad de alumnos fuere superior, se aumentara el nimero de escaleras, segin
la proporcion indicada.

c. El nimero de alumnos se calculara de acuerdo con la capacidad de las aulas a las
que den servicio las escaleras.

d. Lailuminacién y ventilacion de las cajas de escaleras, cumpliran con lo dispuesto en
esta ordenanza. Las escaleras a nivel de planta baja, comunicaran directamente a un
patio, vestibulo o pasillo.

e. Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas, una
longitud no menor a una vez y medio el ancho qtil del tramo de escaleras y abriran
hacia el exterior.

f. En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independiente del alumbrado general.

g. Contaran con un maximo de 18 contrahuellas entre descansos.

h. Tendran una huella no menor a 0.28 m. ni mayor de 0.34 m. y una contrahuella
maxima de 0.16 m. para escuelas primarias y de 0.18 m. para secundarias.
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i. Ninguna puerta de acceso a un local, podra colocarse a mas de 25m. de distancia de
la escalera que le dé servicio.
j.- Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendio.

Articulo.287.- Pasillos. El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios, se calculara
de acuerdo al inciso b) del articulo anterior, pero en ningiin caso sera menor a 1.80 m. libres.
En el desarrollo de los pasillos no podran colocarse tramos pequefios de escaleras. Las
circulaciones peatonales deberan ser cubiertas.

Articulo.288.- Aleros. Las ventanas deberan tener proteccion para atenuar la influencia
del sol, los aleros de proteccion para las ventanas de los locales de ensefianza, seran de
0.90m como maximo.

Articulo.289.- Iluminacién. La iluminacién de las aulas se realizara por el paramento de
mayor longitud, hasta anchura menores o iguales a 7.20 m. Para anchuras mayores la
iluminacion natural se realizara por ambos paramentos opuestos. Se alcanzara un factor de
iluminacién mayor o igual a 2%.

Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo
y a todo largo del local. El &rea de ventanas no podra ser menor al 20% del area de piso del
local.

Cuando seaimposible obtener los niveles minimos de iluminacién natural, la luz diurna sera
complementada por luz artificial. Los focos o fuentes de iluminacién no seran
deslumbrantes, se podran utilizar difusores o pantallas, y se distribuiran de forma que
sirvan a todos los alumnos.

Los niveles minimos de iluminacién en locales educativos se regiran por el siguiente cuadro:

Tipo de Local Nivel Minimo de
[luminacién (Lux)

Corredores, estantes o anaqueles de biblioteca 70
Escaleras 100
Salas de reunién, de consulta o comunales 150

Aulas de clase y lectura; salas para examenes; tarimas o
plateas; Bibliotecas, oficinas 300

Salas de dibujo o artes 450

Los establecimientos que funcionen en horas de la noche deberan garantizar una
iluminacion artificial suficiente para una correcta visibilidad. Las fuentes de luz estaran
repartidas de forma que iluminen claramente el pizarron, el drea de pupitres y las
circulaciones.
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Articulo.290.- Ventilacion. Debera asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El area
minima de ventilacion sera equivalente al 40% del area de iluminacién preferentemente en
la parte superior y se abrira facilmente para la renovacion del aire.

Articulo.291.- Volumen de aire por alumno. Los locales de ensefianza deberan proveer
el volumen de aire, no menor a 3.50 m3 por alumno.

Articulo.292.- Asoleamiento. Los locales de ensefianza deberan tener la proteccion
adecuada para evitar el asoleamiento directo durante las horas criticas, ademas de una
adecuada orientacion respecto del sol de acuerdo al tipo de actividad.

Articulo.293.- Visibilidad. Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas
tales que permitan a todos los alumnos tener una visibilidad adecuada del area donde se
imparta la enseflanza.

Articulo.294.- Condiciones acusticas. El disefio de los locales para ensefianza debera
considerar que el nivel de ruido admisible en el interior de las aulas no sera superior a 42
dB(A) y los revestimientos interiores seran preferentemente absorbentes para evitar la
resonancia.

Articulo.295.- Estacionamientos. El nimero de puestos de estacionamientos para
edificios de educaciéon se calculard de acuerdo a lo especificado en la seccién que
corresponde de esta ordenanza. (desde el Articulo 492 hasta Articulo 498)

SECCION 5
EDIFICACIONES PARA ALOJAMIENTO

Articulo.296.- Alcance. Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal
de personas tales como: hoteles, residencias, hostales, pensiones y similares, cumpliran con
las disposiciones de la presente seccion y con las demas de esta normativa que les fueren
aplicables.

Articulo.297.- Clasificacidn. Los establecimientos de alojamiento, especiales y turisticos
no hoteleros, se clasificaran de acuerdo a lo establecido por el Reglamento de Alojamiento
Turistico del Ministerio de Turismo

. Hotel H

Hostal HS

Hosteria HT

Hacienda Turistica HA
Lodge L

Resort RS

Refugio RF

Campamento Turistico CT
Casa de Huéspedes CH

a
b
C.
d.
e
f.
g
h

—

Articulo.298.- Definiciones.
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Hotel. Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para
ofrecer servicio de hospedaje en habitaciones privadas con cuarto de bafio y aseo
privado, ocupando la totalidad de un edificio o parte independiente del mismo,
cuenta con el servicio de alimentos y bebidas en un area definida como restaurante
o cafeteria, segin su categoria, sin perjuicio de proporcionar otros servicios
complementarios. Debera contar con minimo de 5 habitaciones, éstos pueden ser
calificados como:

Hotel 2 estrellas a 5 estrellas.

Hostal. Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para
ofrecer el servicio de hospedaje en habitaciones privadas o compartidas con cuarto
de bafio y aseo privado o compartido, segin su categoria, ocupando la totalidad de
un edificio o parte independiente del mismo; puede prestar el servicio de alimentos
y bebidas (desayuno, almuerzo y/o cena) a sus huéspedes, sin perjuicio de
proporcionar otros servicios complementarios. Debera contar con un minimo de 5
habitaciones, éstos pueden ser calificados como: 1 estrella a 3 estrellas.

Hosteria. Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones
para ofrecer el servicio de hospedaje en habitaciones o cabafias privadas, con cuarto
de bafio y aseo privado, que pueden formar bloques independientes, ocupando la
totalidad de un inmueble o parte independiente del mismo; presta el servicio de
alimentos y bebidas, sin perjuicio de proporcionar otros servicios complementarios.
Cuenta con jardines, areas verdes, zonas de recreacion y deportes, estacionamiento.
Debera contar con un minimo de 5 habitaciones, éstos pueden ser calificados como:
3 estrellas a 5 estrellas.

Hacienda turistica. Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con
instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje en habitaciones privadas con
cuarto de bafio y aseo privado y/o compartido conforme a su categoria, localizadas
dentro de parajes naturales o areas cercanas a centros poblados. Su construcciéon
puede tener valores patrimoniales, historicos, culturales y mantiene actividades
propias del campo como siembra, huerto organico, cabalgatas, actividades
culturales patrimoniales, vinculacién con la comunidad local, entre otras; permite el
disfrute en contacto directo con la naturaleza, cuenta con estacionamiento y presta
servicio de alimentos y bebidas, sin perjuicio de proporcionar otros servicios
complementarios. Debera contar con un minimo de 5 habitaciones, éstos pueden ser
calificados como: 3 estrellas a 5 estrellas.

Lodge. Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para
ofrecer el servicio de hospedaje en habitaciones o cabafias privadas, con cuarto de
bafio y aseo privado y/o compartido conforme a su categoria. Ubicado en entornos
naturales en los que se privilegia el paisaje y mantiene la armonizacién con el
ambiente. Sirve de enclave para realizar excursiones organizadas, tales como
observacidn de flora y fauna, culturas locales, caminatas por senderos, entre otros.
Presta el servicio de alimentos y bebidas sin perjuicio de proporcionar otros
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servicios complementarios. Debera contar con un minimo de 5 habitaciones, éstos
pueden ser calificados como: 3 estrellas a 5 estrellas.

f) Resort. Es un complejo turistico que cuenta con instalaciones para ofrecer el servicio
de hospedaje en habitaciones privadas con cuarto de bafo y aseo privado, que tiene
como proposito principal ofrecer actividades de recreacién, diversion, deportivas
y/o de descanso, en el que se privilegia el entorno natural; posee diversas
instalaciones, equipamiento y variedad de servicios complementarios, ocupando la
totalidad de un inmueble. Presta el servicio de alimentos y bebidas en diferentes
espacios adecuados para el efecto. Puede estar ubicado en areas vacacionales o
espacios naturales como montafias, playas, bosques, lagunas, entre otros. Debera
contar con un minimo de 5 habitaciones, éstos pueden ser calificados como: 4
estrellas a 5 estrellas.

g) Refugio. Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para
ofrecer el servicio de hospedaje en habitaciones privadas y/o compartidas, con
cuarto de bafio y aseo privado y/o compartido; dispone de un area de estar,
comedor y cocina y puede proporcionar otros servicios complementarios. Se
encuentra localizado generalmente en montafias y en areas naturales protegidas, su
finalidad es servir de proteccién a las personas que realizan actividades de turismo
activo.

h) Campamento turistico. Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con
instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje para pernoctar en tiendas de
campafia; dispone como minimo de cuartos de bafio y aseo compartidos cercanos al
area de campamento, cuyos terrenos estin debidamente delimitados y
acondicionados para ofrecer actividades de recreaciéon y descanso al aire libre.
Dispone de facilidades exteriores para preparaciéon de comida y descanso, ademas
ofrece seguridad y sefialética interna en toda su area.

i) Casa de huéspedes. Establecimiento de alojamiento turistico para hospedaje, que
se ofrece en la vivienda en donde reside el prestador del servicio; cuenta con
habitaciones privadas con cuartos de bafio y aseo privado; puede prestar el servicio
de alimentos y bebidas (desayuno y/o cena) a sus huéspedes. Debe cumplir con los
requisitos establecidos en el presente Reglamento y su capacidad minima sera de
dos y maxima de cuatro habitaciones destinadas al alojamiento de los turistas, con
un maximo de seis plazas por establecimiento.

j) Inmuebles habitacionales. Bienes inmuebles de propiedad privada de personas
naturales o juridicas, destinados al recibimiento habitual y temporal de huéspedes,
distintos a los establecimientos previstos en el Reglamento de Alojamiento
Turistico.

Articulo.299.- Dormitorios. Las dimensiones de los dormitorios estaran de acuerdo a las
siguientes categorias:
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a. En hoteles de 5 estrellas la superficie minima serda de 20mz2. para habitaciones
dobles, cuyo lado menor sera de 4m; para habitaciones simples serda minimo de
14m2. con un lado menor de 3.20 m. Contaran ademas con un cuarto de bafo de 5mz2.
como minimo de superficie.

b. En los establecimientos de 4 estrellas, la superficie minima sera de 16mz2. con un
lado minimo de 3.90m. para habitaciones dobles; para habitaciones individuales
sera de 11mz2. con un lado no menor a 2.60m. Tendran un cuarto de bafio con un
area minima de 3 a 4m2,

c. Enlos de 3y 2 estrellas categoria serd de 15mz?, con un lado minimo de 3.90m., en
las habitaciones dobles y para las individuales serd de 10m2, con una dimensién
minima de 2.60 m. Contardn también con un cuarto de bafio de 3.50m2. como
minimo.

d. Para los establecimientos de alojamiento de 1 estrella, las habitaciones dobles
tendran una superficie minima de 14m2 con un lado menor de 3.90m. y para las
individuales sera de 9m2 con un lado menor de 2.60m. El 50% de las habitaciones
estarda equipado con cuartos de bafio con ducha, lavabo e inodoro. El restante 50%
con lavabo e inodoro. Tendran una superficie minima de 2.50m2.

e. Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya
calidad guardara relacién con la categoria del establecimiento.

Articulo.300.- Locales comerciales. Podran instalarse tiendas o locales comerciales en
los vestibulos o pasillos, siempre que se respeten las dimensiones minimas establecidas
para estas areas sociales, que no obstruya la circulacion.

Articulo.301.- Bares. La categorizacion de los bares, estan clasificados por tazas, 3,2y 1
taza. Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea la categoria de
éstos, deberan:

1. Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos ofrezcan a la clientela musica
de baile o concierto.

2. Enlos establecimientos de 4 y 5 estrellas, en los que el bar debe ser independiente,
este podra estar instalado en una de las areas sociales, pero en tal caso, la parte
reservada para el mismo, estara claramente diferenciada del resto y su superficie
no sera computada en la minima exigida a aquellos salones.

Articulo.302.- Comedores. Los comedores tendran ventilacién al exterior, o en su
defecto contaran con dispositivos para la renovacion del aire.

Dispondran en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados. La comunicacién con la
cocina debera permitir una circulacion rapida con trayectos breves y funcionales.

El requerimiento de area para comedores dependera de la categoria del establecimiento:

a. Para los establecimientos hoteleros de 5 estrellas, se considerara un area minima
de 2.50 m2 por habitacion.

b. Paralos de 4 estrellas 2m2 por cada habitacion.

c. Paralosde 3 estrellas, 1.80 m2 por habitacion.
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d. Paralos de 2 estrellas, 1.60 m2 por habitacion.

e.

Y paralos de 1 estrella, 1.10 m2 por habitacién.

Articulo.303.- Cocinas. Dispondran de los elementos principales que estaran en
proporcion de la capacidad del establecimiento:

a.

Los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera, superior y
turista deberan contar con oficina, almacén, bodega con camara frigorifica,
despensa, cuarto frio con cAmaras para carne y pescado independientemente, mesa
caliente y fregadero. El drea de cocina serd de por lo menos el equivalente al 70 y 80
% del area de comedor y de cocina fria.

Ademas de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la cafeteria, el
grill, etc., segun las caracteristicas de servicios del establecimiento.

Los establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondran de oficina,
almacén, bodegas, despensas, cAmara frigorifica, con areas totales equivalentes por
lo menos al 60% de comedores.

Para los de tercera y cuarta categoria, dispondran de despensa, camara frigorifica y
fregadero cuya superficie total no podra ser inferior al equivalente al 60% del
comedor.

Articulo.304.- Salones de uso multiple. Los salones para grandes banquetes, actos
sociales o convencionales estaran precedidos de un vestibulo o area de recepcién con
guardarropas, baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres y al menos dos
cabinas telefonicas, cerradas e insonorizadas. La superficie de estos salones guardara
relacién con su capacidad, a razén de 1.20 m2 por persona y no se computara en la exigida
como minima para las areas sociales de uso general.

SECCION 6
SALAS DE DIVERSION Y ESPECTACULOS

PARAGRAFO 1
SALAS DE DIVERSION

Articulo.305.- Alcance. Los edificios destinados a centros de diversion de conformidad
al PUGS del Cantdn del Tena.

Articulo.306.- Capacidad. Los edificios destinados a centros de diversion se clasifican en
los siguientes grupos:

> o0 Tow

Primer grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 usuarios.
Segundo grupo: Capacidad entre 500 y 999 usuarios.

Tercer grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499 usuarios.
Cuarto grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 usuarios.
Quinto grupo: Capacidad hasta 50 usuarios.
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Articulo.307.- Disposiciones Particulares. Los centros de diversién del primero al
cuarto grupo cumplirdn con todo lo especificado y pertinente en lo dispuesto en lo referido
a Salas de Espectaculos de la presente Normativa.

Articulo.308.- Disposiciones Especificas. Los centros de diversion del quinto grupo
cumplirdn con las siguientes disposiciones:

a. Dispondran de ventilacion directa al exterior.

b. Las emisiones de procesos y de combustidon no podran ventilar directamente hacia
la via publica por medio de puertas o ventanas.

c. Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad,
calidad y control de la ventilacién natural, se usara ventilaci6n mecanica. Los
sistemas de ventilacién mecénica deberan ser instalados de tal forma que no afecten
ala tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por
la generacion de elevados niveles de presion sonora y vibracion, y cumpliran con lo
establecido en el Reglamento Nacional de Control del Ruido.

d. Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos y dispondran de un
inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres, y de un inodoro y un lavamanos
para mujeres; debiendo instalarse por lo menos un bebedero con agua purificada.

e. Cumpliran con las Normas Especiales contempladas en la Ley de Defensa Contra
Incendios, su Reglamento de prevencion mitigacidon y proteccion contra incendios,
las normas INEN sobre protecciéon contra incendios, otras existentes sobre la
materia, y los reglamentos internos del Cuerpo de Bomberos.

PARAGRAFO 2
SALAS DE ESPECTACULOS

Articulo.309.- Alcance. Ademas de las normas sefialadas en la presente Normativa,
cumpliradn con las disposiciones de esta Seccion los edificios o locales que se construyan, se
adapten o se destinen para teatros, cines, salas de conciertos, auditorios, y otros locales de
uso similar.

Articulo.310.- Capacidad. De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en
cuatro grupos:

a) Primer Grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores.

b) Segundo Grupo: Capacidad entre 500 y 999 espectadores.

c) Tercer Grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499.

d) Cuarto grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores.

Articulo.311.- Accesos y salidas. En caso de instalarse barreras en el acceso para el
control de los asistentes, éstas deberan contar con dispositivos adecuados que permitan su
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abatimiento o eliminen de inmediato su oposicion con el simple empuje de los espectadores,
ejercido de adentro hacia afuera.

Las edificaciones del primer grupo tendran sus accesos principales a dos calles o espacios
publicos de ancho no menor a 16.00 m.

Las edificaciones del segundo grupo, tendran frente a una calle de ancho no menor a 14.00
m. y uno de sus costados con acceso directo a la calle, por medio de un pasaje de ancho no
menor a 6.00 m. En las edificaciones del tercer grupo, los accesos principales podran estar
alejados de la calle o espacio publico siempre que se comuniquen a éstos por dos pasajes de
ancho no menor a 6.00 m., con salidas en sus dos extremos.

Los pasajes y patios especificados anteriormente tendran un piso o pavimento en un solo
plano, pudiendo colocarse en la linea de la calle, rejas o puertas que se mantendran abiertas
durante las horas de funcionamiento del local.

En el caso de establecerse porticos o arquerias, éstos no podran disminuir el ancho minimo
fijado.

Ademas, cumpliran con todas las disposiciones pertinentes dispuestas en la Seccion referida
a Accesos y Salidas de la presente Normativa (a partir del Articulo 434).

Articulo.312.- Puertas. Las puertas principales de acceso se comunicaran directamente
con la calle o con pérticos, portales o arquerias abiertas a dichas calles y estaran a nivel de
la acera a la que comunican sin interposicion de gradas.

a. Para los locales de primera categoria serd indispensable la colocacion de tres
puertas en su frente principal, como minimo, y para los de segunda categoria, dos
puertas.

b. Se prohibe la colocacién de puertas giratorias.

c. Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el facil acceso y evacuacién del
publico.

d. El nimero minimo de salidas que debe haber en cada piso o localidad se especifica
en el siguiente cuadro:

Numero de | Numero minimo de | Ancho minimo de | Ancho total de
espectadores en | salidas puertas (m) puertas (m)
cada piso
50-200 2 1.20 2.40
201-500 2 1.80 3.60
501-1.000 3 1.80 5.40
1.001* 4 1.80 7.20

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 138




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

*M4ds una salida adicional de 1.20 m. como minimo, por cada 200 espectadores mas o
fraccion.

Se considerara, ademas, lo establecido en la Seccion, referente a Accesos y Salidas.

Articulo.313.- Puertas de emergencia. Las puertas de emergencia cumpliran las
siguientes especificaciones:

a. Todasala deespectaculos debera tener por lo menos dos puertas de escape o salidas
de emergencia, incluidas dentro de las normativas del articulo anterior y su cuadro.

b. Se las dispondra en forma tal que atiendan areas proporcionales de asientos o
asistentes (espectadores).

c. Evitaran la cercania al escenario.

d. Sobre las puertas existird un aviso luminoso con la leyenda "emergencia”, debera
permanecer encendido mientras dure la funcion.

e. Las puertas de emergencia se comunicaran directamente a los corredores de
emergencia, los que conducirdan en forma directa a la calle y permaneceran
iluminados, durante toda la funcion.

f.  Seran usadas también por el publico para la evacuacién normal de la sala,
obligdndose la empresa a dar a conocer este particular al publico.

Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.

Articulo.314.- Ventanas. En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse
rejas, barrotes o cualquier otro objeto que impida la salida del publico por dicha abertura
en caso de emergencia. Este requisito no se aplicara a las ventanas colocadas en lugares que
no estén en contacto con el publico.

Articulo.315.- Corredores. Los corredores de circulacidon se sujetaran a las siguientes
especificaciones:

a. Elexceso se calculard a razén de 1.20 m. por cada 200 espectadores que tengan que
circular o fraccién. El ancho minimo sera de 1.50 m.

b. Se prohibe la construccién de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc.
Cualquier diferencia de nivel se salvara por medio de planos inclinados de
pendiente no mayor al 10 %.

c. No se permitiran los corredores que puedan originar corrientes encontradas de
transito.

d. Seprohibe la colocacién de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto
o artefacto que entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.

e. Los corredores aumentaran su ancho frente a los guardarropas, de modo que no
disminuya el ancho minimo correspondiente.

f.  Cumpliran con lo establecido en la Seccion referida a Circulaciones Interiores y
Exteriores.

Articulo.316.- Corredores interiores. Los pasillos interiores cumpliran con las
siguientes condiciones:
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a. Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1.20 m.

b. Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1.00 m.

c. Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo central de
distribucion, siempre y cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida.

d. El ancho de los pasillos estard determinado por la suma de los pasillos de ancho
reglamentario que desemboquen en ellos hasta la puerta mas préxima.

e. No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no
menor de 3.00 m., en relacion al nivel de piso de los mismos.

f. Las escaleras comunicaran directamente hacia la calle o espacios publicos
comunicados con ellas.

Regiran para este caso, todas las demas disposiciones de la presente Secciéon que no se
contrapongan a las sefaladas, en este articulo. Ademas, se cumplird con lo establecido
referente a Corredores y Pasillos.

Articulo.317.- Escaleras. Las escaleras de estas edificaciones cumpliran con las
siguientes condiciones:

Se prohibe el uso de la madera para la construccién de escaleras.

Ninguna escalera de uso publico podra tener un ancho menor a 1.50 m.

La huella minima sera de 0.30 m., y la contrahuella maxima de 0.17 m.

Cada tramo tendra un maximo de diez escalones, y sus descansos tendran una

dimensioén no menor al ancho de la escalera.

Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

Toda escalera llevara pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3.60 m.,

tendra adicionalmente un doble pasamanos central, que divida el ancho de las

gradas a fin de facilitar la circulacion.

g. Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso
deberan contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos, cuando la
capacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

h. En todo caso, el ancho minimo de escaleras sera igual a la suma de los anchos de las

circulaciones a las que den servicio.

a0 o

-0

i. Las escaleras que presten servicio al publico no se podran comunicar con
subterraneos o pisos en el subsuelo del edificio.

j-  No se permitira disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas
de espectaculos y pasajes.

Ademas, deberan cumplir con lo estipulado en la Seccién Cuarta referente a Circulaciones
Interiores y Exteriores.

Articulo.318.- Altura libre. La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el
nivel de piso hasta el cielo raso, sera de 3.20 m. como minimo.

Articulo.319.- Ventilacion. El volumen minimo del local se calculara a razén de 7.00 m3.,
por espectador o asistente, debiendo asegurarse 4 cambios de volumen total de aire en una
hora, sea con sistemas de ventilacién natural o mecanica, que asegure la permanente pureza
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del aire y renovacion del mismo. Ademas, se tomara en cuenta lo establecido en la Seccién
referida a [luminacién y Ventilacion de locales de la presente Normativa.

Articulo.320.- Condiciones acisticas. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres,
cuartos de maquinas y casetas de proyeccion de las salas de espectaculos deberan aislarse
del area destinada a los concurrentes mediante elementos o materiales que impidan la
transmision del ruido o de las vibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de espectaculos deberan garantizar la buena audicién en
todos sus sectores, utilizando en caso necesario placas acusticas que eviten el eco y la
deformacidn del sonido.

En los cines es necesario un espacio de 0.90 m. de fondo minimo, entre la pantalla y los
altavoces.

Articulo.321.- Iluminacién de seguridad. A mas de la iluminacién necesaria para el
funcionamiento del local, deberd proveerse a éste con un sistema independiente de
iluminacion de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las salidas de
emergencia. Esta iluminacién permanecera en servicio durante el desarrollo del
espectaculo o funcidn.

Articulo.322.- Condiciones de visibilidad en espectaculos. Todos los locales
destinados a centros de reunién, espectaculos y afines, cumpliran con todos los articulos
especificados en la presente Seccidn. Los locales se construiran de tal modo que todos los
espectadores tengan una perfecta visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la
totalidad del drea donde se desarrolle el espectaculo.

Articulo.323.- Calculo de la isdptica. La visibilidad se determinara usando el circulo de
isopticos, en base de una constante "k", que es el resultado de la diferencia de niveles entre
el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del espectador situado en la fila
inmediata inferior y/o superior. Esta constante tendra un valor minimo de 0.12 m.

Articulo.324.- Otros sistemas de trazo de isopticos. Para el calculo de la visibilidad
podra usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre que la
visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en esta Seccion.

Articulo.325.- Nivel de piso. Para el calculo del nivel de piso en cada fila de espectadores,
se considerara que la altura entre los ojos del espectador y el piso, es de 1.10 m., cuando
éste se encuentre en posicion sentada, y de 1.70 m. cuando los espectadores se encuentren
de pie.

Articulo.326.- Calculo de isdptica en locales de planta horizontal. Para el calculo de la
isoptica en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se prevera que
el nivel de los ojos de los espectadores, no sea inferior en ninguna fila, al del plano en que
se efectue el espectaculo y, el trazo de la iséptica, se realizara a partir del punto extremo del
proscenio, cancha, limite mas cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas
critico.
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Articulo.327.- Calculo de isdpticos en cines. Para los locales destinados a cines, el
angulo vertical formado por la visual del espectador y una linea normal a la pantalla en el
centro de la misma, no podra exceder a 30°y, el trazo de la isdptica se efectuara a partir del
extremo inferior de la pantalla.

Articulo.328.- Datos que debera contener el proyecto. Deberan anexarse al proyecto
los planos de las isopticas y los cuadros de calculos correspondientes que contendran como
minimo lo siguiente:

a. Ubicacién y nivel de los puntos mas criticos para el calculo de visibilidad, la distancia
en planta entre éstos y la primera fila de espectadores y las distancias entre cada fila
sucesiva.

b. Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila con respecto al punto critico,
base del calculo.

c. Los niveles de piso correspondientes a cada fila de los espectadores con
aproximacion de 50 mm. para facilitar la construccion de los mismos y,

d. La magnitud de la constante "k" empleada.

Articulo.329.- Escenario. El escenario estara separado totalmente de la sala y construido
con materiales incombustibles, permitiéndose Unicamente el uso de la madera para el
terminado del piso y artefactos de tramoya.

El escenario tendra una salida independiente a la del publico que lo comunique
directamente con la calle.

La boca de todo escenario debe estar provista de telén incombustible.
Articulo.330.- Camerinos. Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:

a. No se permitira otra comunicacion que la boca del escenario entre aquellos y la sala
de espectaculos.

b. Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente.

Deben ubicarse en sitios de facil evacuacion para emergencias

Estaran provistos de servicios higiénicos completos, y separados para hombres y

mujeres.

o o

Articulo.331.- Palcos y galerias. Cada piso de palcos o galerias estara servido por
escaleras independientes de las de los otros pisos. Estas escaleras tendran un ancho no
inferior a 1.50 m.

Articulo.332.- Butacas. En las salas de espectaculos solo se permitiran la instalaciéon de
butacas. Las mismas que reuniran las siguientes condiciones:

a. Distancia minima entre respaldos: 0.85 m.

b. Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del préoximo: 0.40 m.

c. Laubicacion de las butacas sera de tal forma que cumpla con todas las condiciones
de visibilidad especificadas en la presente Normativa.
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d. Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos podran
hacerlo opcionalmente.

e. Los asientos seran plegables, salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de
dos filas consecutivas sea mayor a 1.20 m.

f. Las filas limitadas por dos pasillos tendran un maximo de 14 butacas y, las limitadas
por uno solo, no mas de 7 butacas. Esta norma podria variar en funcién del cambio
de la distancia minima.

g. Ladistancia minima desde cualquier butaca al punto mas cercano de la pantalla sera
la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningin caso menor de 7.00 m.

h. Se reservara el 2% de la capacidad de la sala de espectaculos para ubicar a
discapacitados, personas con discapacidad y movilidad reducida en planta baja.

Para ello se realizaran las siguientes adecuaciones: sera retirada de los extremos de dos filas
consecutivas la tltima butaca, obteniendo una plaza libre igual a 1.20 m. All{ se ubicara la
silla de ruedas, conservando los dos claros libres entre filas de asientos, anterior y posterior
a la mencionada.

La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas segregadas del
publico y la obstruccion de la salida.

Articulo.333.- Cabinas de proyeccion. Las cabinas de proyeccion en los locales
destinados a cines cumpliran con las siguientes especificaciones:

a. Tendran un area minima de 4.00 m2. por cada proyector y, una altura minima de
2.20 m.

b. Se construiran con material incombustible y dotado interiormente con extintores
de incendio.

c. Tendran una sola puerta de acceso de material incombustible y de cierre
automatico. La puerta abrird hacia afuera de la cabina y no podra tener
comunicacion directa con la sala.

d. Las aberturas de proyeccién iran provistas con cortinas metdlicas de cierre
automatico de material incombustible.

e. Laventilacidon debera permitir 4 cambios de volumen total de aire por horay se hara
directamente al exterior de la sala.

Articulo.334.- Taquillas. Las taquillas para venta de boletos se localizan en el vestibulo
exterior de la sala de espectaculos y no directamente en la calle. Debera sefialar claramente
su ubicacién y no obstruir la circulacion del publico.

El nimero de taquillas se calculara a razén de una por cada 500 personas o fraccion, para
cada tipo de localidad.

Articulo.335.- Servicios Sanitarios. Los servicios sanitarios seran separados para
hombres y mujeres, y el nimero de piezas se determinara de acuerdo a la siguiente relacion:

a. linodoro, 1 urinarioy 1lavamanos para hombres, por cada 100 personas o fraccion.
b. 1inodoroy 1lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion.
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c. Seinstalara por lo menos 1 bebedero con agua purificada, pudiendo estar fuera del
servicio sanitario.

d. Para palcos y galerias se preveran servicios sanitarios de acuerdo a la relacion
indicada en los incisos a) y b) de este articulo.

e. Se prevera una cabina de servicio sanitario para personas con discapacidad o
movilidad reducida, de conformidad a lo establecido en esta Normativa referente al
Area Higiénico Sanitaria.

Articulo.336.- Locales en pisos altos. Los locales destinados a teatros, cines,
espectaculos o reuniones que contengan salas en un piso alto, deberan cumplir con las
siguientes especificaciones:

a. Los vestibulos, pasillos, y las escaleras que conducen a la sala y demas locales seran
independientes y aislados del resto de los locales, en la planta baja, y estaran
construidos todos sus elementos con materiales incombustibles.

b. Los locales ubicados bajo el recinto ocupado por la sala no podran destinarse al
depdsito o expendio de materiales inflamables.

Las escaleras que accedan al vestibulo principal seran tramos rectos separados por
descansos, y tendran un ancho no menor a 1.80 m.

El maximo de escalones por tramo sera de 10; la altura de contrahuella no mayor a 0.17 m.;
y, el ancho de la huella no menor de 0.30 m., debiendo en todo caso mantenerse la relacién
2ch+1h=0.64m.

Articulo.337.- Talleres y habitaciones para empleados. Los locales destinados a
talleres y habitaciones para empleados tendran accesos independientes de los del ptblico y
escenario.

Articulo.338.- Accesos de vehiculos y de servicio. Los accesos para vehiculos y servicio
de los locales seran independientes de los que se prevean para el publico.

Articulo.339.- Estacionamientos. El nimero de puestos de estacionamiento para salas
de espectaculos se calculara de acuerdo a lo especificado en los Requerimientos Minimos
de Estacionamientos.

Articulo.340.- Proteccion contra incendios. Los locales de reunion cumpliran con todas
las disposiciones pertinentes a las Normas Especiales contempladas en la Ley de Defensa
Contra Incendios, su Reglamento de prevencion mitigacién y proteccién contra incendio, las
normas INEN sobre proteccién contra incendio, otras existentes sobre la materia, y los
reglamentos internos del Cuerpo de Bomberos.

Articulo.341.- Muros cortafuegos. Las edificaciones comprendidas en esta Seccién
deberan separarse totalmente de los edificios colindantes por medio de muros cortafuegos,
desprovistos de vanos de comunicacidn.

Articulo.342.- Depdsitos subterraneos. Cuando el piso de un local no fuere
incombustible, no podran disponerse en el subsuelo ningtn tipo de depdsito de materiales,
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productos, maquinaria o instalaciones que puedan provocar incendios, fugas, derrames,
explosiones, u otros riesgos.

SECCION 7
EDIFICACIONES PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Articulo.343.- Alcance. Para los efectos de la presente ordenanza, se consideraran
edificios para espectaculos deportivos, todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de
toros, coliseos, vel6dromos, polideportivos y otros de uso semejante.

Articulo.344.- Graderios. Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

a. Laaltura maxima sera de 0.45 m.

b. Laprofundidad minima serd de 0.70 m.

c. Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo
establecido en la Seccion referida a “Sala de espectaculos” de la presente ordenanza.

d. Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre minima del piso del techo en
la parte mas baja, sera de 3m.

El ancho minimo por espectador sera de 0.60 m.

f. Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacién de aguas lluvias con
pendientes no menores al 2%.

g. Desde cualquier punto del graderio, debera existir una perfecta visibilidad para los
espectadores de acuerdo a lo dispuesto en la Seccion “Visibilidad en Espectaculos”,
de esta ordenanza.

h. En caso de utilizar madera en los graderios, ésta deberd ser madera
dura (condiciones de resistencia al fuego, Norma INEN 756). El espesor de cada
tablén serd el que resulte de su calculo estructural y de resistencia debiendo tener
minimo de 0.05 m.

Cada tablon constituird un solo elemento, sus extremos necesariamente deberan apoyarse
en la estructura metdlica exigida para estos casos. La separacién entre dos tablones
consecutivos no podra ser mayor a 0.01 m. En caso de tablones apareados, su separacién no
excedera de 0.05 m. En correspondencia con el apoyo del tabléon y la estructura debera
existir una conexion de dos pernos enroscados.

Articulo.345.- Graderios sobre terreno natural. Los graderios sobre terreno natural en
desmonte o terraplén deberan hallarse protegidos por trabajos de albaiiileria o por obras
que eviten el desmoronamiento.

Articulo.346.- Circulaciones en el graderio.

a. Cada 60 asientos o butacas, como maximo existira una escalera con ancho no menor
al.20m.

b. Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada 10 filas como méaximo y su ancho
no serd menor que la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras que
desembocan a ellos entre dos puertas contiguas.
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Articulo.347.- Servicio médico de emergencia. Las edificaciones de espectaculos
deportivos estaran equipadas de un local para servicio médico, con todo el instrumental
necesario para primeros auxilios y servicios sanitarios, con area minima de 36 m2.

Las paredes de este local seran recubiertas con material impermeable hasta una altura de
1.80 m. como minimo.

Se dara facilidad para el ingreso de ambulancias.

Articulo.348.- Proteccion contra incendios. Todas las edificaciones comprendidas en
esta seccidn, deberan construirse integramente con materiales incombustibles y se
sujetaran a las disposiciones de la Seccion referente a, “Proteccidon Contra Incendios y Otros
Riesgos” de la presente ordenanza y a las demas del Reglamento de Prevencién Contra
Incendios para Locales de Concentracidn de Publico, en la Ley de Defensa Contra Incendios,
su Reglamento y a Norma Ecuatoriana de Construccién NEC-HS-CI: Contra Incendios
vigente.

Articulo.349.- Estacionamientos. El nimero de puestos de estacionamientos para
edificios de espectaculos deportivos se calculara de acuerdo a lo especificado en la Seccién
referente a estacionamientos.

SECCION 8
FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Articulo.350.- Protecciones. El drea donde se instale cada aparato mecanico, debera
cercarse de tal forma que se impida el libre paso del publico a una distancia no menor de
2,00 m., medida desde la proyeccidn vertical del campo de acciéon de los aparatos en
movimiento hasta la cerca.

Articulo.351.- Servicios sanitarios. Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los
servicios sanitarios méviles, que, para cada caso en particular, exija la Autoridad Municipal
respectiva.

Articulo.352.- Primeros auxilios. Las ferias con aparatos mecanicos, estaran equipadas
con servicios de Primeros Auxilios, localizados en un sitio de facil acceso y con sefiales
visibles, a una distancia no menor de 20,00 m.

Articulo.353.- Proteccion contra incendios. Las Ferias con Aparatos Mecanicos,
cumpliran con los requerimientos que para “Locales de Concentracién de Publico”, exija en
cada caso el Cuerpo de Bomberos.

SECCION 9
MECANICAS, LUBRICADORAS, LAVADORAS, LUGARES DE CAMBIO DE ACEITES,
VULCANIZADORAS Y SIMILARES
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Articulo.354.- Alcance. Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacién
de vehiculos motorizados o de uso mixto, cumpliran con todas las disposiciones contenidas
en esta Seccion, a mas de las normas generales que les sean pertinentes, contenidas en este
Codigo.

PARAGRAFO 1
CLASIFICACION

Articulo.355.- Los establecimientos a que se refiere el Articulo anterior, se clasifican de
la siguiente manera, para efectos de aplicacion de las normas contenidas en esta Seccion.

Taller automotriz

Mecanica automotriz liviana
Mecanica automotriz semipesada
Mecanica automotriz pesada
Mecanica en general
Vulcanizadores

Lavadoras

@ e a0 o

Articulo.356.- Definiciones.

a. a) Taller automotriz. - Se denomina taller automotriz a los establecimientos
dedicados a la reparacion y mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y
motocicletas.

b. Mecanica automotriz liviana. - Se denomina mecanica automotriz liviana, a los
establecimientos dedicados a la reparaciéon y mantenimiento de automoviles,
camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad de hasta 4 toneladas.

c. Mecanica automotriz semipesada. - Se denomina mecanica automotriz semi pesada,
a los establecimientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de colectivos,
autobuses, camiones y similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

d. Mecanica automotriz pesada. - Se denominan mecanica automotriz pesada, a los
establecimientos dedicados a la reparaciéon o mantenimiento de automotores, de
mas de 10 toneladas de tractores, rodillos, palas mecdanicas, excavadoras, gruas,
trailers y mas similares, empleados en la agricultura, construccion, y transporte.

e. Mecanica en general. - Se denominan mecanicas en general, los establecimientos
dedicados a los trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria) y fundicién.

f.  Vulcanizadoras. - Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a
la reparacion, vulcanizacién, reencauchaje, cambio de llantas y tubos, balanceo de
ruedas.

g. Lavadoras. - Se denominan lavadoras, a los establecimientos dedicados al lavado,
engrase, cambios de aceite, pulverizacion y otras actividades afines que tienen que
ver con el mantenimiento de vehiculos, sin que esto signifique reparacién mecénica.
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Articulo.357.- Actividades en mecanicas automotrices. En las mecanicas automotrices
de los tipos: b), c) y d) de la clasificacién del anterior, podran efectuarse los siguientes

trabajos:

a. Afinamiento de motores

b. Reparaciéon de maquinas
Reparacion de sistemas mecanicos, embrague, frenos, suspension, cajas de cambios
y otros.

d. Enderezada de carrocerias y pintura.

e. Servicio de soldaduras

f. Cambio de ventanas y parabrisas

g. Arreglo de tapiceria e interiores

h. Sistema eléctrico y baterias

—

Todo trabajo afin a los mencionados, y que se requiera para el mantenimiento y
funcionamiento de vehiculos motorizados.

Las mecanicas que se dediquen a enderezar vehiculos, y a actividades que produzcan ruido,
si estan implantadas en areas residenciales, no podran realizar trabajos en el intervalo de
tiempo contado desde las 18h00 hasta las 07h00 del dia siguiente

PARAGRAFO 2
CONDICIONES PARA SU LOCALIZACION

Articulo.358.- Requisitos de los lotes. - De acuerdo con su ubicacion, los lotes en los
cuales se requiera instalar mecanicas automotrices, mecanicas en general y lavadoras,
reuniran los siguientes requisitos.

a.

En el caso de un lote central de cuadra, frente minimo 20,00 m.; 4&rea minima total
de 500,00 m.

Los retiros seran los reglamentados; mas podra permitirse, el adosamiento hacia las
medianeras laterales y posteriores, de acuerdo a la zonificacién establecida en el
PUGS, hasta una altura de 3.50 m, siempre y cuando, se levanten paredes
independientes y con el debido tratamiento actstico.

En el caso de lotes esquineros, frente minimo 30,00 m. a cada calle.

En ningun caso se debera ocupar el soportal para el desarrollo de la actividad.

Articulo.359.- Localizacion. La localizaciéon de mecanicas automotrices, mecanicas en
general, vulcanizadoras y lavadoras; se sujetara a las siguientes condiciones:

a.

Dentro del perimetro del Centro Urbano, del Cantén y/o ciudad, deberan
contemplar la normativa ambiental correspondiente.

No podran instalarse a menos de 100,00 m. de centros asistenciales, escuelas,
colegios, cuarteles, iglesias, cines mercados y edificios publicos, medidos desde el
punto mas desfavorable y,
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c. No se permitira la instalacién de talleres o mecanicas automotrices y lavadoras, en
las facilidades de transito o en lugares muy cercanos a ellos.

Articulo.360.- Tramites de calificacion del sitio. - Para la instalacién de nuevas
mecanicas o adecuacion de las actuales se presentara una solicitud a la Direccion de Gestidn
de Territorio para la calificacion del sitio, adjuntando los siguientes documentos:

a. Copia certificada del titulo de la propiedad del terreno, promesa de venta con firma
legalizada, o contrato de arrendamiento, debidamente inscrito.

b. Plano de la ubicacién en escala 1:10.000

Plano de implantacién en escala 1:200 con indicacién de vias.

Adjuntar la documentacion de identidad del Mecanico responsable del

establecimiento.

e. Factibilidad del Cuerpo de Bomberos de la Direccion de Gestion Ambiental del GAD
Municipal del Cantén Tena

f. Informe de compatibilidad de Uso de Suelo

a o

Articulo.361.- Capacidad de atencion. - Adjunto a los requisitos comunes y proyecto
técnico; el proyectista indicara obligatoriamente la capacidad maxima de atencidn del local,
en cuanto al numero de vehiculos, cifra que no podra rebasarse por motivo alguno.

Los indices minimos de calculo seran los siguientes:

Taller automotriz: 100,00 m2. de area neta de local.

Mecanica automotriz liviana: 20,00 m2. por vehiculo

Mecanica automotriz semipesado: 30,00 m2. Por vehiculo

Mecanica automotriz pesada: 40,00 m2. por vehiculo

Vulcanizadora: 50,00 m2. de area neta del local.

Lavadoras: 10,00 m2. por vehiculo

Los locales destinados a las actividades del articulo referente a “actividades
mecdanicas automotrices, literales c, f, g y h, de esta Seccién, cumpliran con la
superficie minima asignada para vulcanizadoras, demostrando la capacidad
requerida para depdsito o estacionamiento de vehiculos por tipo de actividad.

@ emo a0 T

Articulo.362.- Licencia de Construccion. Una vez aprobada la solicitud de calificaciéon
del sitio, los interesados seguiran los tramites indicados en la Seccién Licencias de
construcciéon

Articulo.363.- Normas Minimas de construccion. Los establecimientos destinados a
mecanicas, vulcanizadoras y lavadoras, cumpliran con las siguientes normas minimas:

a. Materiales: Serdn enteramente construidos con materiales estables, con
tratamiento acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo
requiera.

b. Pisos: El piso serd de hormigén o pavimento.

c. Cubiertas: Las areas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado
sistema de evacuacion de agua lluvias.
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d. Rejillas: El piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie para la
perfecta evacuacién del agua utilizada en el trabajo, la misma que sera conducida
primeramente a cajas separadas de grasas antes de ser lanzadas a los canales
matrices.

e. Revestimientos: Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran
revestidos con materiales impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.

f. Cerramientos: Los cerramientos seran de mamposteria s6lida con una altura no
menor de 2.50 m. ni mayor de 3,50 m.

g. Altura minima: La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior del cielo raso en las areas de trabajo no serd inferior a 2,80 m.

PARAGRAFO 3
INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo.364.- Servicios Sanitarios. Todos los establecimientos especificados en este
c6digo, estardn equipados con servicios sanitarios y vestidores con canceles para los
empleados. El numero de piezas sanitarias estara de acuerdo a la siguiente relacion:

a. Hasta 500,00 m2. de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha
con agua caliente.

b. Por cada 500,00 m2., en exceso se sumara el numero de piezas, indicado en el inciso
anterior.

Articulo.365.- Elevadoresy rampas. - Para el funcionamiento de mecanicas en edificios
de mas de un piso existiran elevadores de vehiculos o rampas cuya pendiente maxima sera
el 15% y un minimo de 3,00 m.

Articulo.366.- Entradasy salidas de vehiculos. - Podran ser independientes cuyo ancho
no sera menor a 2,80 m. libres o en un solo espacio no menor a 4,80 m. libres. En ningtn
caso, los accesos podran ubicarse a una distancia inferiora 20,00 m. del vértice de
edificacion en las esquinas.

Articulo.367.- Instalaciones. Los terrenos destinados a mecanicas automotrices en el
area urbana, deberan contar con todos los servicios de agua, canalizacién y fuerza eléctrica.
Fuera del drea urbana sera obligatoria la instalacién de un sistema propio de dotacién de
aguay evacuacion de desechos.

Articulo.368.- Identificacion de establecimientos. Todos los establecimientos
afectados por esta Seccion, deberan exhibir su rétulo en el que consten claramente: la
identificacion del tipo de taller, la capacidad vehicular aprobada, y el nimero de inscripciéon
del responsable de Taller.

Articulo.369.- Prohibicion de uso de calzadas y aceras. Se prohibe la utilizacion y
ocupacion de calzadas, aceras, y vias publicas, para la realizaciéon de cualquier tipo de
trabajo inherente a las actividades de estaciones de servicio, gasolineras, mecanicas en
general, talleres automotrices, de motos, bicicletas, electricistas automotrices,
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vulcanizadoras, lavadoras de vehiculas y tapicerias. En el caso de hacerlo se podra tomar
como medida cautelar la suspension de su funcionamiento.

Articulo.370.- Adecuaciéon o reubicacion de establecimientos. Los establecimientos
que funcionan actualmente y no cumplan con las normas de esta Seccién, tendran (2) afios
de plazo, para su adecuacién o reubicacién al término del cual, la Autoridad Municipal,
previa inspecciéon ratificard su funcionamiento o procedera a aplicar las
disposiciones pertinentes en el Régimen Sancionador del presente Codigo.

Articulo.371.- Sanciones. Cualquier violacién a las disposiciones de esta Seccién sera
sancionada de acuerdo a las normas nacionales y municipales contenidas a esta Ordenanza.

PARAGRAFO 4
PREVENCION

Articulo.372.- Proteccion contra incendios. Todos los establecimientos indicados en
esta Seccion se construiran con materiales contra incendios, se aislaran de las propiedades
colindantes con muros cortafuegos en toda su extension a menos que no existan
edificaciones a una distancia no menor de seis (6) metros. Ademas, cumpliran con las
disposiciones del articulo referente a la "Seguridad contra Incendios" de este Capitulo, las
establecidas en la ordenanza de la materia, y con las del Cuerpo de Bomberos.

Articulo.373.- Prevencion y control de la contaminacion de aguas. La prevencion y el
control de la contaminacién de las aguas por estos establecimientos, se realizara conforme
al Reglamento para la Prevencién y Control de la Contaminacién Ambiental, en lo relativo
al recurso agua, emitido por el Ministerio de Salud, mediante Acuerdo Ministerial No. 2144;
y conforme con las disposiciones para la Prevenciéon y Control de la Contaminacion
producida por las Descargas Liquidas Industriales y las Emisiones hacia la Atmoésfera, que
la Direccion de Gestion Ambiental Municipal emitiere, entre otras:

a. Se prohibe toda descarga de residuos liquidos a las vias publicas, canales de riego y
drenaje o sistemas de recolecciéon de aguas lluvias y acuiferos, y a todo cuerpo de
agua.

b. Se prohibe la utilizacién de aguas naturales de las redes publicas o privadas y las de
las aguas lluvias, con el propdsito de diluir los afluentes liquidos no tratados.

c. La Direccién de Agua Potable y Alcantarillado fijard en cada caso las normas que
deberdn cumplir las descargas a un cuerpo de agua o a un alcantarillado,
previamente a la instalacidon, modificacidn, ampliacién de una fuente contaminante.

No se descargara a los colectores de aguas servidas:

e Aguas con substancias solubles en hexano (grasas y aceites) mayores a 50 mg/1.

e Acidos o bases que puedan causar contaminacién; gasolinas solventes y otros
liquidos, sélidos o vapores inflamables o explosivos.

e Desechos sélidos o basuras que puedan obstruir los colectores.
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e Sdlidos sedimentables que puedan depositarse en las redes de alcantarillado, en
cantidades mayores a 10 ml/l.
e Residuos toxicos que representen peligro para la infraestructura y/o alas personas.

Articulo.374.- Sistema de evacuacion. Estos establecimientos, deberan cumplir con los
siguientes requisitos al disefiar un sistema de descarga a la red de alcantarillado, a mas de
lo establecido por la Direccidén de Agua Potable y Alcantarillado

e No se permitird la entrada de aguas lluvias al sistema de aguas servidas.
e Se construirdn instalaciones para separacién de grasas, aceites y materiales
granulares, cuya operaciéon y mantenimiento correran a cargo del propietario.
e Se deberan construir cajas de inspeccidn de facil acceso para observacién, control,
toma de muestras, y medicion de caudales.
La Empresa encargada controlara la implementacién de los sistemas de tratamiento que
requiera la calidad de los afluentes.

SECCION 10
ESTACIONES DE SERVICIOS, GASOLINERAS Y DEPOSITO DE COMBUSTIBLES

Articulo.375.- Objeto. La presente normativa tiene por objeto regular en el GAD
Municipal del cantén Tena, los procesos de planificacidn, construccion, remodelaciéon y
funcionamiento de establecimientos destinados a la comercializacién de derivados de
petroleo.

Articulo.376.- Alcance. Los establecimientos autorizados a operar en el pais, en el campo
de la comercializacion de derivados del petréleo, que tengan como objeto el
almacenamiento, llenado, trasiego, y envio o entrega a distribuidores, seran construidos y
adecuados de conformidad con el correspondiente Reglamento, y a las reformas a la Ley de
Hidrocarburos, 2010. 2022 Agencia de Regulacién y Control de Energia y Recursos
Naturales No Renovables. 2022

Articulo.377.- Depdsitos de combustibles. Establecimientos destinados para la venta al
detal de productos refinados del petrdleo de uso exclusivamente doméstico.

Articulo.378.- Gasolineras. Establecimiento destinado para la venta al detal de
gasolinas, diésel al publico en general, suministrandolos directamente de depositos (fijos)
confinados a los tanques de los vehiculos automotores, asi como aceites y lubricantes al por
menor.

Articulo.379.- Estaciones de servicio. Establecimientos que, a mas de incluir una
gasolinera, prestan uno o mas de los siguientes servicios:

Lavado
Engrasado
Cambio de aceites

oo o

Afinamiento de motores
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Alineacién y balanceo

Vulcanizacion al frio

Venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos.

Cualquier otra actividad comercial que preste servicio al automovilista, sin que
interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

@ oo

Articulo.380.- Surtidor. Equipo disefiado para registrar el volumen, el precio unitario y
el monto total de la venta del derivado despachado al detal.

PARAGRAFO 1
CONDICIONES PARA EL FUNCIONAMIENTO

Articulo.381.- Condiciones del terreno en la zona urbana. Los terrenos situados en la
zona urbana, donde vayan a instalarse estaciones de servicio y gasolineras, deberan cumplir
con las siguientes condiciones:

Para estaciones de servicio
e Frente minimo del terreno: 25,00 m.
e Area minima del terreno: 900,00 m2.

Para gasolineras:
e Frente minimo del terreno: 25,00 m.
e Area minima del terreno: 750,00 m2.

Articulo.382.- Condiciones del terreno en la zona rural. Los terrenos situados con
frente a carreteras y autopistas donde vayan a instalarse estaciones de servicio y
gasolineras deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Con frente a carreteras:
e Frente minimo del terreno: 50,00 m.
e Fondo minimo del terreno: 70,00 m. medidos desde el eje de la via.

Observancia del derecho de via:
e Paracarreteras: 25,00 m. desde el eje de la via mas 5,00 m. de retiro de construccién.

e Para autopistas: 35,00 m. desde el eje de la via mas 15,00 m. de retiro de
construccion.

Articulo.383.- Procedimiento. Se desarrollara el siguiente procedimiento:

Informe de compatibilidad de uso de suelo.
Proyecto Técnico aprobado

Licencia de Construccion

Permiso de habitabilidad;

Informe Ambiental

> o0 o
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Articulo.384.- Aprobacion del sitio. Para la aprobacion del sitio donde se pretenda
ubicar Estaciones de Servicio o Gasolineras, debera presentarse a la Direccién de Gestion de

Territorio, una solicitud adjuntando los siguientes documentos y planos:

a.

Copia certificada del titulo de propiedad del terreno, escritura de compra-venta o
promesa de venta, con firma legalizada, o contrato de arrendamiento.

Plano topogréfico del terreno en escala 1:100 con indicacion de drboles y accidentes
naturales existentes.

Plano de ubicacion de escala 1:500 con indicacién de calles, pistas veredas, postes
de alumbrado publico, rboles situados en la veredas, hidrantes, semaforos, paradas
de autobuses y diagrama de circulacién de vehiculos.

Plano de ubicacion en escala 1:10.000 con indicacion de las distanciasu
otros establecimientos que se dedique al expendio de gasolina y otros como centros
asistenciales religiosos, educacionales, mercados, cines o teatros, areas
residenciales, subestaciones eléctricas, lineas de transmisién, cuerpos de agua,
poliductos de combustible, terminales de transporte, etc.

Articulo.385.- Distancias minimas de localizacion en la zona urbana. Las distancias
especificadas en los siguientes incisos se mediran desde los puntos mas cercanos de los
linderos de los lotes respectivos:

a.

A 200,00 m. a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de
trafico que se resuelven en dos o mas niveles y tiineles vehiculares.

A 150,00 m. de radio a partir del centro geométrico de los redondeles de trafico.

A 200,00 m. de radio de establecimientos educativos y hospitalarios, medidos desde
el centro geométrico del lote propuesto.

A 100,00 m. de radio de establecimientos religiosos, lugares de espectaculos
publicos, mercados, cuarteles y otros lugares calificados como de aglomeracion
humana por la Direcciéon de Gestiéon de Territorio, medidos a partir del centro
geométrico del lote propuesto.

A 1.000,00 m. de radio de plantas envasadoras de gas y centros de acopio aprobados
por el Municipio, medidos a partir del centro geométrico del lote propuesto.

A 100,00 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia de
transporte de petroleo crudo o derivados.

A 50,00 m. de estaciones o subestaciones eléctricas o lineas aéreas de transmision
de alta tension.

A una distancia no menor de 50,00 m. de los cortes de vias, quebradas y rellenos.
Deber3 existir una distancia minima radial de 1.000,00 m entre gasolineras.

En las areas suburbanas se conservara una distancia minima de 150,00 m. del eje de
una via de cruce o de empalme; igual distancia debera cumplirse hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y
verticales).

A 150,00 m. del cruce o punto de llegada o enlace entre vias colectoras, arteriales y
expresas.
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l.  En los lugares donde las lineas de distribuciéon para servicios particulares o de
alumbrado publico sean aéreas, estas deberdn ser sustituidas por instalacion
subterranea hasta una distancia no menor a 20,00 m. de los limites de la gasolinera.

En general, la ubicacidén, disefio, capacidad, equipos y construccion de gasolineras y
estaciones de servicio se someteran a lo establecido por las leyes y reglamentos que, para
el efecto, exija la Direccion General de Hidrocarburos.

Articulo.386.- Distancias minimas de localizacion en la zona rural. La construccion e
instalacién de estaciones de servicio o gasolineras se sujetardn a la siguiente distancia
minima: 10 km entre ellas, sea que se hallen situadas en el mismo u opuesto lado de la via.
Esta distancia se medira entre los vértices mas cercanos de las islas de surtidores y sobre el
mismo lado de la carretera.

Para aprobar el sitio de estaciones de servicio o gasolineras en la zona rural, los planos antes
indicados, deberan tener previamente la aprobacion del Ministerio de Obras Publicas.

Articulo.387.- Requisitos para aprobacion de planos.

a. Certificado de aprobacion del sitio, extendido por la Direccion de Gestion de
Territorio y la aprobacion del Ministerio de Obras Publicas en su caso, adjunto todos
los documentos y planos requeridos en este codigo

b. Certificado de autorizacién de la Agencia de Regulacién y Control Hidrocarburiferos
para instalar estaciones de servicio y gasolineras.

c. Copia certificada de PETROECUADOR, sobre el compromiso de suministrar
combustibles en el cupo respectivo.

Visto bueno e informe favorable del Cuerpo de Bomberos del Cantén Tena.

e. Planos de distribucién con ubicacion de accesos y salidas de vehiculos, ubicacién de
islas de surtidores y tanques de combustibles, bocas de llenado, trampas de
sedimentacion, sistema de drenaje, tratamiento de piso, zonas de proteccidon
peatones y sefializacion.

f. Los demas requisitos comunes indicados para tal efecto referidos en la Seccion
“Aprobacion de Planos” del presente Codigo.

PARAGRAFO 2
EQUIPOS E INSTALACIONES

Articulo.388.- Ubicacién de tanques. No se permitira la instalaciéon de tanques bajo
calzadas, retiros, ni en los subsuelos de edificios. Los tanques no se ubicaran a menos de
5,00 m. en proyeccion horizontal de una construccion.

Articulo.389.- Caracteristicas de los tanques de almacenamiento. Sin perjuicio de lo
sefnalado en el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador, el
disefno y construccion de los tanques de almacenamiento se sujetardn a las siguientes
normas:
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Los tanques seran subterraneos y protegidos exteriormente contra la corrosion. Su
disefio tomara en consideracidn los esfuerzos a que estan sometidos, tanto por la
presién del suelo como por las sobrecargas que deben soportar.

Los tanques subterraneos quedaran confinados en un cubo hermético para alojar
los depésitos. La profundidad de la instalaciéon de los tanques puede variar
dependiendo de si exista o no trafico sobre ellos.

En areas que no estén sujetas a trafico, la profundidad debera ser como minimo de
0,90 m.y de 1,20 m. en areas sujetas a trafico regular. La profundidad estara medida
a partir del lomo del tanque hasta el nivel de piso terminado, incluyendo los 0,15 m.
de la losa de concreto armado.

Las dimensiones del cubo deberan superar a los de los depésitos en 0,50 m., en todo
su contorno. Deberan colocarse sobre una capa de arena o gravilla nivelada o
compactada.

Una vez que los tanques estén instalados y probados, con el objeto de no dejar
espacio libre donde puedan almacenarse vapores de hidrocarburos, las fosas en
donde éstos se alojaran, deben rellenarse totalmente con arena silicea la cual debe
estar lavada, limpia, seca y exenta de arcillas, limos componentes de azufre, y
cualquier otra substancia que pueda atacar quimicamente a los materiales del
depésito.

Un tanque enterrado nunca debe instalarse directamente sobre elementos de
concreto.

Cuando la resistencia del terreno presente las caracteristicas de un
suelo inestable de acuerdo con un estudio previo de mecanica de suelos, se
pueden proteger los tanques del empuje directo del terreno, colocandolos dentro de
fosas de concreto armado, las cuales deberan ser impermeabilizadas y resistentes a
los hidrocarburos. Deberan ser llenadas totalmente con arena o gravilla de iguales
caracteristicas a lo anteriormente descrito.

Desfogadero de vapores: Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de
ventilaciéon (desfogadero de vapores) de un didametro minimo de 38 mm y
construido de acero galvanizado con la boca de desfogue a una altura de 4,00 m.
sobre el nivel de piso terminado, y situado en una zona totalmente libre de
materiales, que puedan originar chispas (instalaciones eléctricas, equipos de
soldadura y otros).

El remate terminara en forma de T, o codo a 90 grados, y en los orificios irdn telas
metalicas de cobre o aluminio de 80 a 100 mallas por centimetro  cuadrado. El
extremo donde se une el tanque no ird amas de 25 mm  introducidos en el mismo.
Dispondréa de una valvula de cierre que se abrird  de forma automatica cuando la
presion sea superior a 50 mbar o el vacio  inferior a 5 mbar.
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La tuberia tendrd una pendiente hacia el depdésito que permita la evacuacién de
posibles condensados y como minimo sera del 1%.

Entradas de hombre: todos los depdsitos con capacidad superior a 3,00 m3. tendran
entradas de hombre. Para futuras inspecciones, limpieza interior o futuras
reparaciones. Debiendo cumplir las siguientes especificaciones:

No podré haber ningun punto del depdsito a mas de 5,00 m. de una entrada de
hombre; por tanto, se prevén dos bocas para los depésitos de mas de 10,00 m. de
longitud, de las cuales una solo se utilizara para el acceso al interior del depdsito y
debe quedar libre de cualquier tuberia.

La boca circular de hombre tendra un diAmetro minimo de 0,60 m.

Las tapas de la entrada deberan estar fabricadas con materiales resistentes a los
hidrocarburos, ser impermeables a los vapores y soportardn sin deformacién
aparente la prueba de presién hidraulica.

Todo tanque debera contar con dispositivos de purga, que seran colocados en la
parte superior del tanque hacia donde marque la pendiente. Estaran constituidos
por una boquilla de 2 pulgadas de didmetro en la que se conectara un tubo del
mismo didmetro que debe partir del mismo nivel de piso terminado hasta 2
pulgadas antes del fondo del tanque. Este tubo servira de guia para introducir una
manguera que permita succionar el agua acumulada por condensacion. El extremo
superior del tubo tendrad una tapa hermética, que impida las emanaciones de
vapores de hidrocarburos.

Las bombas sumergibles tendran un detector, que en caso de alguna fuga en las
tuberias inmediatamente cierra el paso de combustibles y activa una alarma en la
consola de control.

Articulo.390.- Instalacion de bocas para llenado. Deberan tener las siguientes
caracteristicas:

a)

b)

Las plataformas de descarga de auto tanques deberan estar ubicadas de tal forma
que la distancia de la isla de surtidores a la boca de llenado, sea como minimo cinco
metros.

La distancia entre la boca de llenado y las edificaciones propias del establecimiento
sera como minimo de cinco metros.

Seran tuberias de acero galvanizado de 10 centimetros de didmetro y estaran
dotadas de tapas impermeables y herméticas, diferenciadas para cada producto.

Las bocas de llenado deberan estar identificadas de acuerdo al tipo de combustible
para lo cual se pintara con los siguientes colores:

Azul: Gasolina Extra
Blanco: Gasolina Super
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Amarillo: Diesel 1y 2

d) Deberan instalarse de tal manera que los edificios vecinos queden protegidos en
caso de cualquier derrame.

Articulo.391.- Islas De surtidores. Deberan observar las siguientes disposiciones:

a) Los surtidores deberdn instalarse sobre isletas de proteccién, con una altura
minima sobre el pavimento de 0,15 m. y han de estar protegidos contra los impactos
que puedan ocasionar los usuarios de las estaciones de servicio o gasolineras.

b) En caso de existir circulacidn de vehiculos por ambos lados de la isla, el ancho de la
zona de abastecimiento no sera menor a 8,00 m., cuando la circulaciéon no sea por
ambos lados, el ancho de la zona de abastecimiento no sera inferior a 6,00 m.

c) Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del
sistema eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por
bombas a control remoto, cada conexién del surtidor debera disponer de una
valvula de cierre automatico en la tuberia de gasolina inmediata a la base del mismo,
que funcione automadaticamente al registrarse una temperatura de 80 grados
centigrados o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura en las
tuberias.

d) Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga de
la electricidad estética.

Las zonas adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen los
vehiculos para su servicio, estaran provistas de una cubierta (marquesina) cuya altura
minima sera de 4,50 m. desde el nivel de piso acabado al cielo raso

PARAGRAFO 3
ESPECIFICACIONES TECNICAS

Articulo.392.- Distancias entre accesos y salidas. Las distancias minimas entre ejes de
accesos y salidas para vehiculos seran 15,00 m. en avenidas principales y de 10,00 m. en
avenidas o calles de 12,00 m. de ancho.

Estas distancias se mediran sobre el borde interior de la acera.

Articulo.393.- Ancho de accesos y salidas. En las areas urbanas, los anchos de accesos
y salidas no podran ser menores a 5,00 m., ni mayores a 8,00 m. medidos
perpendicularmente al eje de los mismos. En zonas adyacentes a carreteras tendran un
ancho minimo de 7,00 m. y de 10,00 m. como maximo.

Articulo.394.- Angulos de accesos y salidas. El angulo que forma el eje de la via con los
ejes de accesos y salidas no sera mayor de 452, ni menor a 302. Este angulo se medira desde
el alineamiento del borde interior de la acera.

Articulo.395.- Numero de accesos y salidas. Toda estacion de servicio o gasolinera, no
podra tener sobre la misma calle mas de una entrada y una salida.
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En todo el frente de estos establecimientos deberd construirse y mantenerse aceras de
acuerdo al ancho y nivel fijado por la Direccién de Desarrollo Vial y Obras Publicas del
Municipio, a excepcidn del espacio destinado a ingreso y salida de vehiculos, en cuya zona
la acera tendra la mitad de la altura prevista, con una pendiente maxima del 10% en los
tramos de unién de ambas aceras.

El mantenimiento, tanto de entradas y salidas, como de las aceras estara a cargo exclusivo
del propietario.

Articulo.396.- Radio de giro minimo. El radio de giro minimo dentro de las estaciones
de servicio o gasolineras sera 14,00 m. para vehiculos de carga, autobuses, y de 7,50 m. Para
los demas vehiculos.

Articulo.397.- Alturas minimas. En caso de cubrir con losa u otro material, las zonas
adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen los carros para su
servicio, las alturas minimas seran de 4,50 m. entre el piso terminado y el borde inferior de
la cubierta, para automéviles y camiones, autobuses y otros vehiculos del mismo tipo.

Articulo.398.- Materiales constructivos. El tipo de materiales utilizables para la
construccion de las gasolineras deberan ser de clase resistente y retardante al fuego y al
calor.

Articulo.399.- Instalaciones mecanicas. El disefio de las instalaciones mecanicas se
realizara de acuerdo a las mejores practicas de ingenieria, o en estricto cumplimiento de
todas las regulaciones, c6digo, y normas establecidas por:

* American Petroleum Institute API. USA.
= ANSIB31.4 “Liquid Petroleum Transportation Bipine System”

- C6digo ASME.

Sin embargo, como requisito minimo se deberd cumplir la siguiente regulaciéon: Todas las
tuberias y accesorios que formen parte de las instalaciones mecanicas que estén destinadas
al transporte de combustible deberan ser de PRF (Poliéster reforzado con fibra de vidrio).

Articulo.400.- Instalaciones eléctricas. Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y
estaciones de servicio, deberan sujetarse a las siguientes normas:

a. Laacometida eléctrica se hara de forma subterranea y arrancara desde un poste de
la Empresa Eléctrica. En él se colocard un ducto metalico rigido con un didmetro de
0,10 m. desde el piso, debiendo tener en su parte superior un reversible metalico; y
en su parte inferior un codo de radio largo del mismo material y didmetro que el
ducto en mencion.

b. El tablero de medidores sera s6lidamente puesto a tierra por medio de una varilla
de cobre, y tendra espacio para la instalaciéon de dos medidores clase 20 para
medicién de activo y reactivo, asi también para el transformador de desplazamiento.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 159




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

Toda la tuberia sera rigido-metalica en acero galvanizado pesado, con cajas de pesa
a prueba de: tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P.) y subterrdnea en el area de
despacho de combustible. Antes de ingresar a la caja de conexiones eléctricas, tanto
en los dispensadores, como en los surtidores de las bombas, se usaran sellos a
prueba de explosion para evitar el paso de gases o de llamas al interior de la caja
antes mencionada.

Queda prohibido cualquier tipo de instalacién temporal o improvisada.

Los cables eléctricos utilizados seran de doble aislamiento 600 V en los circuitos que
llegan en el area de despacho de combustible y de descarga de tanqueros.

Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de breakers, toma corriente,
switches, interruptores y elementos afines se ubicaran a una distancia minima de
5,00 m. de descarga de ventilacion, bocas de llenado e islas de surtidores.

El interruptor principal se instalara en la parte posterior del edificio, protegido por
un panel de hierro.

Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberia rigida de
acero galvanizado.

Los equipos eléctricos deben operar a una temperatura inferior al punto de
inflamacion de vapores que pudiera existir en la atmosfera. Las lamparas utilizadas
parala iluminacién de las islas de surtidores y los anuncios publicitarios iluminados
estardn a un minimo de 3 metros de distancia de los tubos de ventilacién y bocas de
llenado.

Ademas, todas las instalaciones eléctricas deberan cumplir con las normas de CNEL-
EP de las empresas eléctricas, del National Electric Code (USA) y American
Petroleum Institute API (USA).

En los lugares donde las lineas de distribucién para servicios particulares o de
alumbrado publico sean aéreas deberan ser éstas sustituidas por instalacién
subterranea hasta una distancia no menor de 20,00 m. de los limites de la gasolinera
o0 estacion de servicio.

Articulo.401.- Redes de drenaje. Las redes de drenaje se disefiaran para proporcionar
una adecuada evacuaciéon de las aguas servidas, lluvias y vertidos accidentales de
hidrocarburos y cumpliran con las siguientes disposiciones:

a.

El tamafo minimo de las tuberias subterraneas sera de 100 mm., y la profundidad
minima de enterramiento debe ser de 600 mm., medidos desde la generatriz
superior de la tuberia.

La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuara a través de sumideros con
sifon para evitar la salida de olores y gases.

La red de aguas servidas se conectard a la red ptiblica municipal; o en su defecto, se
asegurara, mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

Las redes de drenaje permitiran separar, por una parte, las aguas contaminadas por
hidrocarburos o susceptibles de serlo, que se depuraran mediante separador de
grasas, y, por otra parte, las aguas no contaminadas por estos elementos.

Los sumideros en los que pueda existir contaminacién por hidrocarburos se
construiran de tal forma que impida la salida o acumulaciéon de gases y seran
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inalterables, resistentes e impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberias
seran herméticas.

Articulo.402.- Pavimentos. Los pisos que se construiran en las estaciones de servicio o
gasolineras cumplirdn con lo dispuesto a continuacién:

d.

Su disefio estructural se sujetara a un estudio de mecanica de suelos en el cual se
determinara las caracteristicas de carga del mismo.

Seran de concreto armado con un espesor minimo de 0,15 m. y contendra en el
tercio superior una malla electro soldada con varillas de 4.2 mm. de espesor minimo.
El concreto tendrd una minima de 210 Kg/cm2. Con una pendiente minima del 1%
hacia los drenajes.

Los pavimentos deberdn ser impermeables, inalterables y resistentes a los
hidrocarburos, sus juntas deberdn sellarse con materiales impermeables
resistentes e inalterables a los hidrocarburos.

Paragrafo 4
Condiciones de seguridad

Articulo.403.- Puestaatierra. El sistema de puesta a tierra debe ser disefiado para evitar
la acumulacién de cargas estaticas, al igual que para descargar a tierra las fallas pro
aislamiento y las cargas atmosféricas que por una diferencia de potencial pueda originar
una chispa y producir accidentes.

Las conexiones al sistema de puesta a tierras para todos los casos, seran a través de cable
de cobre desnudo suave, utilizando los conectores apropiados para los diferentes equipos,
edificios y elementos que deben ser puestos a tierra, de acuerdo a las siguientes
disposiciones:

a)

b)

Estructuras de edificios: deben conectarse a la red de puesta a tierra mediante cable
de cobre de 34 mm. de tal forma que las conexiones a tierra no excedan los 20
metros. Para las columnas de concreto armado, se soldara un cable directamente al
armado mediante conexion cable-varilla, quedando dicha conexién bajo el
recubrimiento o acabado de la columna.

Las cubiertas metalicas que contengan o protejan equipo eléctrico tales como:
transformadores, tableros, carcaza de motores, generadores, estaciones de
botones, bombas para suministro de combustibles, deben conectarse a la red de
puesta a tierras mediante cable de 34 mm.

Las tuberias metalicas que conduzcan liquidos o vapores inflamables.

La conexidn a tierra de los dispensarios y bombas sumergibles, debera hacerse con
conectores de cobre de 34 mm.

Los conductores de malla para la conexién de tierra, deben ser de cobre con calibre
minimo de 107.2 mm en cada cruce de conductores de malla, éstos deben conectarse
rigidamente entre si y en los puntos adecuados conectarse a electrodos de tierra
(varillas COPERWELD) DE 2,50 metros de longitud o mas, clavados verticalmente.
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Articulo.404.- Proteccion Catddica. Para evitar la corrosion de los tanques y/o tuberias
en el subsuelo, y/o de las tuberias petroliferas subterraneas, se ha de instalar una
proteccién catddica en los elementos metalicos subterraneos de las estaciones de servicio o
gasolineras.

Esta proteccion catédica no serd necesaria cuando se determinen y certifiquen por un
técnico competente, los siguientes parametros:

a) Potencial al metro de distancia: inferior a 5 mV.

b) Resistividad del terreno seco a 1,2 y 3 metros de profundidad inferior a 5.000
omnios por centimetro

c) Ph:entre 6,5y8,5

d) Potencial Redox : superior a 400 mV.

Cuando los valores de estos parametros cumplan con los limites indicados, no es obligatoria
la instalacion de una proteccion catddica. Tampoco sera obligatorio instalar una proteccion
catddica cuando los elementos subterraneos no sean metalicos.

Articulo.405.- Distancias de visibilidad. Las distancias de visibilidad en los accesos de
las estaciones de servicio y gasolineras, instaladas en las vias urbanas y carreteras tendra
como minimo la distancia de frenado correspondiente a la velocidad directriz de la
carretera cuyos valores se indican a continuacion:

Estas distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera
pueden ver a dichas distancias un obstaculo de 1,20 m. de altura minima, ubicado fuera de
la via a 3,00 m. del borde de la superficie de rodadura.

Articulo.406.- Distancias a edificaciones vecinas.

a) Lossurtidores deberan situarse a una distancia minima de 6,00 m. del retiro frontal
determinado en el informe de linea de fabrica y a 10,00 m. de linderos o propiedades
de construcciones vecinas.

b) No se permitira la instalaciéon de tanques bajo calzadas, retiros, ni en los subsuelos
de edificios.

c) La distancia de los tanques a cualquier edificaciéon vecina debera ser de 6,00 m.
como minimo.

d) Ladescarga de la tuberia de ventilacion no estara dentro de ninguna edificacion, ni
a una distancia menor de 6,00 m. a cualquier edificio o acceso.

Articulo.407.- Distancias a instalaciones internas.
Surtidores

a) Deberan situarse a una distancia minima 6,00 m. de la zona de administracion.

b) Cuando tengan una misma alineaciéon (colineales), la distancia minima entre ellos
serad de 6,00 m. y de 8,00 m. para islas paralelas y de diferente alineacién.

c) Deberan situarse a una distancia minima de 8,00 m. de las bocas de llenado de los
tanques.
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Articulo.408.- Seguridad contra incendios. Las estaciones de servicio y gasolineras
cumplirdn con las normas que se refieren a la prevencién contra incendios del presente
capitulo 1V, ademas de las sefnaladas en la ordenanza de la materia, y en la secciéon "De la
Prevencion, Proteccidn y Extincion de Incendios en Gasolineras y Estaciones de Servicio,
Depésitos, Transporte, Expendio y Explosivos Inflamables”, del Reglamento de Prevencién
contra Incendios del Cuerpo de Bomberos.

Articulo.409.- Red de agua. Si no existe un hidrante a menos de 100,00 m. de la estacién
de servicio o gasolinera, se debera instalar uno como minimo. Deberd suministrar un caudal
minimo de 1.000 litros por minuto y una presion minima de 1,5 bar. Si el hidrante no se
puede abastecer de la red local, se debera disponer de una cisterna con un depésito de
reserva para incendios, que contara con una bomba de impulsién que se pondra en marcha
automaticamente al conectarse una manguera, suministrard un caudal establecido
anteriormente y con una duracién de 30 minutos.

Articulo.410.- Extintor. Ademas de la red de agua, se contara con un extintor de polvo
seco en cada uno de los siguientes elementos:

a) Islas de abastecimiento.
b) Zona de descarga de los camiones cisterna.
c) Compresor de aire y otro situado en los cuadros eléctricos.

Articulo.411.- Servicios. Todas las gasolineras y estaciones de servicio, a mas de contar
con el equipamiento indispensable para el expendio de gasolinas, aceites y lubricantes,
deberan instalar y mantener en permanente operacion los siguientes servicios:

a) Una bateria de servicios higiénicos, para los clientes o el publico, dispuestos
separadamente para hombres y mujeres. En cada uno de ellos se contard con un
equipo minimo de 1 lavamanos, 1 inodoro y 1 urinario (en el de los hombres).

Las baterias sanitarias deberdn cumplir con las condiciones de accesos y
dimensiones minimas para el uso de discapacitados.

b) Un vestidor y una bateria de servicio higiénico para empleados, compuesta por un
inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha de agua.

c) Surtidores de agua con instalacién adecuada para la provision directa del liquido a
los radiadores.

d) Servicio de provision de aire para neumaticos y el correspondiente medidor de
presion.

e) Teléfono con facil acceso en horas de funcionamiento del establecimiento, para uso
publico.

f) Un gabinete de primeros auxilios debidamente abastecido.

g) Enlas estaciones de servicio sélo se permitira la habitacion del guardian totalmente
construida de material incombustible. Esta debe tener una salida independiente a la
via publica y una distancia no menor de 5 m. de los depdsitos de combustibles o
materiales inflamables.

h) Habitacién o caseta del guardian: En las estaciones urbanas, solo se permitira la
habitacion del guardian totalmente construida de material incombustible. Esta debe
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tener una salida independiente a la via publica y una distancia no menor de 10,00
m. de los depésitos de combustible o materiales inflamables.

Cafeteria: Se permitira el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se
construya a una distancia de 10,00 m. de cualquier instalaciéon destinada a la
descarga de combustibles y a 20,00 m. del surtidor mas cercano.

Articulo.412.- Lavado y lubricacion. El servicio de lavado y lubricacion debe estar
ubicado en una zona que no interfiera con la operacién normal de la gasolinera o estaciéon
de servicio y seguira las siguientes disposiciones:

a)

Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubierta
cumpliendo con las alturas minimas y con las establecidas en la Norma y con las
condiciones técnicas exigidas por el servicio para evitar la emanacién de residuos a
la atmosfera.

En el caso de adosamiento debera contar con muros de proteccion perimetrales.

b)

c)

d)

g)

Los cajones destinados a estos servicios deberan tener como dimensiones minimas
4 m. de ancho por 9 m. de longitud.

Todos los muros deben estar recubiertos con material lavable a una altura minima
de 2.50 m.

Las aguas recolectadas en esta zona deberan pasar por un sistema eliminador de
arenas, grasas y aceites, antes de pasar a la red interna de drenaje. Se instalara un
sedimentador y trampa de grasas por cada cajon de lavado y engrasado.

Toda el area para estos servicios sera pavimentada con materiales impermeables y
resistentes a los hidrocarburos y las redes de drenaje se sujetaran a las normas
establecidas para gasolineras.

Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.

Los servicios de vulcanizacion se deberan ubicar a una distancia minima de 6 m. de
los ductos de venteo, bocas de llenado y surtidores.

Articulo.413.- Proteccion ambiental.

a)

b)

Deberan cumplir las disposiciones ambientales y el informe favorable de la
Direccién de Gestion Ambiental.

Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de
combustibles en dreas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas
del lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones.

Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadoras que se conectaran a los
separadores de hidrocarburos, las mismas que recogerdn todas las descargas
liquidas no domésticas del establecimiento.

Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de
limpieza y mantenimiento de las instalaciones, deberan ser recolectados en tanques
adecuadamente cerrados con tapas y dispuestos a los respectivos distribuidores de
combustibles y lubricantes.

Se prohibe la evacuacidn hacia la via publica, acera o calzada, de cualquier efluente
liquido procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de servicio.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 164




f)

TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrégenos, compresores,
ventiladores, equipos mecanicos, etc.), las dreas donde se ubiquen las mismas,
deberan ser aisladas acusticamente, para mantenerse por debajo de los limites
maximos permitidos para el sector.

Articulo.414.- De las normas de seguridad. Las estaciones de servicio y gasolineras
cumpliran con las normas Especiales contempladas en la Ley de Defensa Contra Incendios,
su Reglamento de prevencion mitigacidn y proteccidon contra incendio, las normas INEN
sobre proteccién contra incendio, otras existentes sobre la materia y los reglamentos
internos del Cuerpo de Bomberos, las siguientes especificaciones:

a)

b)

d)

g)

Los tanques deberan tener una etiqueta de identificaciéon conteniendo:

Fecha de construccion

Constructor

Espesor de la plancha

Capacidad total

Junto a los tanques de almacenamiento, se hardn pozos de monitoreo de vapor de
agua (dependiendo del nivel freatico). Estos pozos serdn chequeados
periddicamente, por medio de sistemas electréonico o manual, para detectar
eventuales fugas de tanques o tuberias.

Enlos puntos de llenado de tanques habra un contenedor para eventuales derrames,
con capacidad de 20 litros, el mismo que tendra un dispositivo para que, en el caso
de que esto ocurra todo el contenido vaya al tanque.

Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la
carga, ventilacion y medicién del mismo.

Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presiéon de 34 Kpa., rayos
X, ultra sonido o liquido penetrante. Asi mismo se deberdn anclar para impedir
eventuales empujes verticales del subsuelo a tanques vacios, cuando el nivel freatico
se encuentre a menos de 3.50 m. del nivel del terreno.

Cuando por cualquier circunstancia se abandone definitivamente el uso de
cualquiera de los tanques de combustibles, el propietario, concesionario, o
arrendatario procederd inmediatamente a tomar las medidas necesarias para evitar
la peligrosidad del tanque abandonado, llendndolos con una sustancia no
inflamable, debiendo notificar a la Direccion de Gestion Ambiental, sobre la
disposicion final de dicho tanque.

Si la interrupcién del uso de un tanque o tanques fuese temporal y no se tratase de
reparaciones, se procedera solamente al sellado del tanque o tanques.

Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad (valvulas contra impacto)
que cierran el paso de combustible en el caso de algiin choque contra el surtidor.
Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del
sistema eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por
bombas a control remoto, cada conexidn del surtidor debe disponer de una valvula
de cierre automatico en la tuberia de gasolina inmediata a la base del mismo, que
funcione automaticamente al registrarse una temperatura de 80 grados
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centigrados, o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura en las
tuberias.

Los surtidores seran electrénicos y tendran por cada manguera, una valvula de
emergencia. Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la
descarga de la electricidad estatica.

Las instalaciones eléctricas y motores seran a prueba de explosién.

Las guias, ldmpara y equipo eléctrico que se usen dentro de las fosas de lubricaciéon
y otros lugares donde pueda haber acumulacién de vapores de gasolina, deberan ser
a prueba de explosion y mantenerse en buen estado.

Las bombas sumergibles tendrdn un detector, que en caso de alguna fuga en las
tuberias inmediatamente cierra el paso de combustibles y active una alarma en la
consola de control.

En las gasolineras y estaciones de servicio, los combustibles: gasolina y diésel se
almacenaran en los tanques de conformidad con lo especificado en esta Normativa.
Se prohibe en los establecimientos de la gasolinera cualquiera que estos fueren,
almacenar o conservar combustibles en tambores, tanques moviles o
transportables, tarros y otros envases, ain cuando éstos sean herméticos.

El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los depésitos,
se efectuard por medio de mangueras con conexiones de ajustes herméticos que no
sean afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas por roce o golpe, ni en
el extremo conectado al camién ni en la boca de llenado de tanques.

El transporte de gasolina se hard siempre en camiones cisternas debidamente
acondicionados y con cada compartimiento precintado. El conductor del camién y
otra persona responsable permanecera a cargo de la operacién de trasiego durante
todo el tiempo que ella dure, provisto de un extintor del tipo polvo quimico o de otro
adecuado para combustibles de petréleo. Los camiones cisternas deberan trasegar
la gasolina dentro de los linderos del establecimiento, de modo que no interfiera en
el trafico de peatones y vehiculos.

Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa.

En las gasolineras y estaciones de servicio sélo podran almacenarse los accesorios
permitidos por la presente normativa y lubricantes que se encuentren
adecuadamente envasados.

Cuando ocurriera cualquier derrame de combustibles al haberse abastecido algin
vehiculo, el derrame deberd secarse inmediatamente antes de permitir que el
conductor ponga en marcha el vehiculo. Los elementos de limpieza que se usan para
secar derrames, deberan depositarse en un recipiente de metal con tapa, y deben
ser evacuados lo antes posible.

Los residuos de aceite que procedieron de vaciados de los correspondientes
compartimientos de los motores (carters), debe almacenarse en cilindros cerrados,
los residuos de aceite, combustible residual o deteriorado y mas materiales liquidos
o semiliquidos de derivados de petréleo no podran ser evacuados a través de las
alcantarillas sanitarias o pluviales.

Dentro del predio en el cual funcionen gasolineras y estaciones de servicio no sera
permitido fumar, tampoco hacer fogatas a menos de cincuenta metros del surtidor
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de combustibles. Deberan colocarse avisos visibles a cincuenta metros que indique
al publico esta prohibicién.

Se prohibe estrictamente el uso de gasolina para fines de limpieza y su
almacenamiento en recipientes abiertos.

Por ningldn motivo se puede utilizar llamas abiertas para verificaciones mecanicas
o para alumbrar cualquier sitio de los establecimientos regulados por la presente
normativa. Tampoco se podra utilizar llamas abiertas dentro de los vehiculos
aparcados o en transito en estos establecimientos.

Todo el personal de las gasolineras y estaciones de servicio debera conocer el uso y
manejo de equipos contra incendios.

PARAGRAFO 5
CENTROS DE DEPOSITO DE COMBUSTIBLES

Articulo.415.- Centros de acopio y distribucion de gas licuado de petrdleo (glp). Los
centros de acopio de gas licuado de petréleo, para sulocalizacién, se someteran alas mismas
disposiciones contempladas en la Seccion de esta Normativa, que determina las distancias
minimas para la ubicacion de gasolineras y estaciones de servicio. A mas de lo contemplado
del Ministerio de Energia y Recursos Naturales no Renovables estas instalaciones deberan
cumplir con las siguientes disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacién con

la Agencia de Regulacién y Control Hidrocarburiferos:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Estos locales deberan estar construidos con materiales incombustibles y tendran
amplia y natural ventilacién a fin de evitar la acumulacion del GLP en el piso, el
mismo que serad de materiales no absorbentes y no tendra desagiies ni alcantarillas;
Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo
podran ser de tipo ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado, deberan contar
con aberturas convenientes para el escape de las ondas, en caso de explosién;

Las instalaciones eléctricas y de iluminacion serdn a prueba de explosién. Los
interruptores, tomacorrientes y demas accesorios deberan instalarse a una altura
minima de 1,50 m., sobre el nivel del piso;

La construccién debera estar aislada y protegida por una cerca perimetral, la cual
estara colocada a una distancia conveniente del 4rea de almacenamiento;

El piso del drea para almacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por lo
menos en el lado de la zona de carga y descarga de los cilindros, y sera: horizontal y
convenientemente compactado y rellenado, de tal manera que los cilindros
permanezcan firmemente en posicion vertical, y no queden espacios inferiores
donde pueda acumularse GLP;

El area de almacenamiento tendra acceso al aire libre, de modo que, por cada metro
cubico de volumen encerrado, se disponga de 0,072 m., para ventilacion. El area de
almacenamiento tendra abertura solamente hacia las areas de carga o descarga de
cilindros;

Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relacién a otras; deberan
protegerse, de ser necesario, utilizando malla metalica;
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8) Las areas de almacenamiento de cilindros para GLP, estaran totalmente aisladas de
las oficinas, garajes y demas dependencias, asi como de los predios vecinos;

9) En caso de que el area de almacenamiento esté situada en algunos de los linderos
del predio, debera aislarse de este por medio de paredes cortafuegos de altura no
menor a 2,20 m.;

10) Deberan tener un minimo de 3.000 cilindros para su operacién y contar con el area
suficiente para su almacenamiento; y,

11) Deberan contar con el espacio suficiente para maniobra de los vehiculos que
carguen y descarguen cilindros del GLP.

12) En los Centros de Acopio se colocaran letreros individuales con las siguientes
leyendas, legibles 20 metros:

PROHIBIDO FUMAR
PELIGRO GAS INFLAMABLE
PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES
LOGOTIPO Y NOMBRE DE LA COMERCIALIZADORA
OBLIGATORIO USAR ARRESTALLAMAS
PRECIO OFICIAL.

13) El area minima para el funcionamiento de un Centro de Acopio sera de 2.000 m2.

SECCION 11
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO

Articulo.416.- Las edificaciones destinadas al culto. a mas de las normas de esta
Seccién, cumpliran con todas las disposiciones especificadas en la Seccién referida a Salas
de Espectaculos de la presente Normativa.

PARAGRAFO 1
ESPECIFICACIONES TECNICAS

Articulo.417.- Area De La Sala. El 4rea de la sala de estos locales, se calculara a razén de
dos asistentes por metro cuadrado.

Articulo.418.- Volumen De Aire. El volumen total minimo de la sala, se calculara a razén
de 2.50 m3. de aire por asistente.

Articulo.419.- Altura libre minima. La altura minima en cualquier punto de la sala,
medida desde el nivel de piso al cielo raso, no sera menor a 3.20 m. libres.
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PARAGRAFO 2
INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Locales anexos. Todos los locales anexos a la sala, tales como: habitaciones, conventos,
salas de congregaciones, locales de ensefianza y otros afines, cumplirdn con todas las
disposiciones de la presente Normativa, que les sean aplicables.

Articulo.420.- Estacionamientos. Sus especificaciones y dimensiones se regiran a lo
dispuesto en la seccion de Estacionamientos y Edificios de Estacionamientos de esta
normativa.

SECCION 12
PISCINAS

Articulo.421.- Alcance. - La construccion y modificacion de piscinas publicas,
semipublicas y privadas se regirdn por las normas de esta Seccién, y por todas las
disposiciones pertinentes que contempla el "Reglamento de Piscinas" del Ministerio de
Salud Publica. Se permitira la instalacién de piscinas en los retiros siempre y cuando su
implantacién no implique la estructura de la edificacién principal, asi como no comprometa
el nivel natural del terreno y en general implique obras que pongan en peligro las
edificaciones vecinas, o dafios a la integridad de personas.

Articulo.422.- Definicion. - Por piscina se entiende una estructura o estanque con sus
instalaciones y equipos anexos para su funcionamiento, destinado al bafio o deportes
acuaticos de diversas personas y éstas pueden ser:

= Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalaciones y
equipos anexos para su funcionamiento, destinado al bafo o deportes acuaticos de
diversas personas.

= Piscina publica: son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en
general.

= Piscina semi publicas: son aquellas en las cuales se pertenecen a hoteles, clubes,
comunidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes
o miembros.

» Piscina privada: son aquellas de uso exclusivo de sus propietarios y sus
relacionados.

= Piscina intermitente: o de renovacion periddica, son aquellas en las que el agua es
renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

* Piscina continua: son aquellas en las que el agua fresca entra y sale continuamente,
mediante un sistema especial de drenaje.

* Piscina de recirculacion: son aquellas que estan alimentadas por agua propia de los
drenajes, la misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

= Limite de Carga: como limite de carga de una piscina, se entiende el nimero maximo
de personas que, al mismo tiempo, pueden entrar a la piscina y estar en sus
alrededores.
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Articulo.423.- Permiso de la autoridad de salud. Para la construccién o modificacion y
funcionamiento de una piscina, previo a los correspondientes tramites en la Municipalidad,
es necesaria la obtencién de los permisos respectivos, otorgados por la Jefatura Provincial
de Salud, cuyo procedimiento lo indica el Reglamento de Piscinas del Ministerio de Salud
Publica.

PARAGRAFO 1
EQUIPAMIENTO Y FACILIDADES

Articulo.424.- Equipamiento Basico. Los locales en donde funcionen piscinas publicas o
semipublicas, deberan estar dotados de:

a) Vestuarios con guardarropas

b) Duchas

c) Servicios higiénicos

d) Lavapiés

e) Implementos para control de calidad del agua.

f) Personal adiestrado para rescate, salvamento y prestacion de primeros auxilios con
su equipo correspondiente.

g) Avisos de informacidn al usuario sobre: horario de atencién, capacidad y limite de
carga, uso de vestimentas, prevencion de riesgos y calidad de agua.

Todo lo anteriormente indicado se realizara de acuerdo a la norma técnica pertinente

Articulo.425.- Equipo de emergencia. Toda piscina debera contar con el siguiente
equipo de emergencia:

a) Cuerdasy flotadores
b) Botiquiny equipo de primeros auxilios
c) Varapalos de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de la piscina.

Articulo.426.- Facilidades para personas con discapacidad. Se debe facilitar el acceso
y uso de las instalaciones publicas a discapacitados, considerandose los siguientes aspectos:

a) Facilidad de acceso mediante rampas de pendiente no mayor al 10%

b) Puertas y pasillos adecuados al transito en silla de ruedas, con anchos minimos de
1,00 m.

c) Vestuarios y bafios adecuados con las siguientes dimensiones:

d) Vestuarios: 2,00 m.x 2,00 m.

e) Cabina de bano:

f) Acceso ala piscina a través de escalones, tobogan o plano inclinado.
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PARAGRAFO 2
CLASIFICACION

Articulo.427.- Piscinas Infantiles. Toda piscina publica o semiptblica, tendra piscina
con condiciones de construccién, funcionamiento e higiénicas, de acuerdo con la norma
dedicada al uso exclusivo de menores de 10 aios.

Las piscinas de uso exclusivo de nifios, reuniran las mismas condiciones de construcciéon
que las demas piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los 0,70 m. y los
declives hacia los desagiies, tendran pendiente maxima del 2%.

Articulo.428.- Piscinas intermitentes. Se prohiben la construccion de piscinas
intermitentes o de renovacidn periodica, salvo el caso que su renovacion se justificara
plenamente.

Articulo.429.- Piscinas al aire libre. En las piscinas al aire libre debera evitarse el
desarrollo de algas e impurezas organicas, mediante el tratamiento con sulfato de cobre en
una proporciéon de 0,12y 0,24 ppm.

PARAGRAFO 3
ESPECIFICACIONES TECNICAS

Articulo.430.- Plazo de adecuacion. A partir de la vigencia del presente Codigo, la
Autoridad Municipal fijara el plazo correspondiente para que las piscinas existentes
realicen todas las adecuaciones necesarias de acuerdo a las normas aqui establecidas.

Articulo.431.- Materialesy acabados. Las piscinas se construiran de hormigén o de otro
material impermeable y resistente ; las paredes y el fondo seran completamente
impermeabilizados, deberan ser resistentes a la acciéon quimica de las substancias que
pueda contener el agua o las que se utilizan para la limpieza , los mismos no deberan
presentar  grietas ni hendiduras; el revestimiento o enlucido de las
piscinas deberan presentar una superficie pulida de facil limpieza de color claro con todas
las esquinas redondeadas, con un radio minimo de 0,10 m.

Articulo.432.- Profundidad. La profundidad de una piscina podra variar entre 0,90 y
1,50 metros en la parte mas baja de 1,80 a 3,60 m. en la profunda. Entre el 80% y 90% del
area total de una piscina, debera tener una profundidad menor a 1,50 m. La parte profunda
debera extenderse por lo menos de 3,00 a 3,50 m. mas atras del extremo del trampolin.

Articulo.433.- Pendientes del fondo. Los declives del fondo de la piscina seran
uniformes, no se permiten cambios bruscos de pendiente, admitiéndose declives del 5y 6%.

Articulo.434.- Asideros. Las piscinas deberdn tener asidero en todo su contorno,
recomendandole para tal objeto, las canaletas de rebalse, siempre que estén bien disefiadas
y sean lo suficientemente profundas para que los dedos del banista no toquen el fondo.
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Articulo.435.- Escaleras. En cada una de las esquinas, debera construirse una escalera,
la que puede ser de tubo cromado o galvanizado de 1 % pulgadas. Se recomienda la
construccion de peldanos empotrados en las paredes.

En ningtn caso la distancia entre dos escaleras contiguas, serd mayor de 23,00 m.

Articulo.436.- Entradas de Agua. Las piscinas deberan tener cuatro entradas de agua,
localizadas en la parte mas profunda de la piscina y su dimensidn no podra ser inferior a 75
mm. de didametro.

Articulo.437.- Evacuacion de Agua. La canalizacién para el escurrimiento del
agua, estard dimensionada de modo que permita su vaciamiento en cuatro horas, estas
salidas estaran localizadas en la parte mas profunda de la piscina. En todo caso, su didmetro
no podra ser inferior a 100 mm.

Articulo.438.- Trampolines. La estructura para los trampolines, sera construida en
concreto u otro material que deberan satisfacer las exigencias de resistencia y
funcionalidad, Se recomienda un minimo de 3,50 m. de distancia entre el extremo del
trampolin y el cerco de la piscina. La elevacion del trampolin variard en relacién a la
profundidad de la piscina.

Las alturas y profundidades mencionadas se mediran desde la superficie del agua. El
extremo de los trampolines o plataformas deberd sobresalir 0,75 m. del trampolin o
plataforma inmediata inferior.

Por encima de los trampolines o plataformas debera existir un espacio libre no inferior a
4,00 m. Las plataformas deberan estar protegidas por una baranda en sus partes laterales y
posteriores.

No se permite la construccion de trampolines con alturas superiores a los tres metros en las
piscinas publicas.

Articulo.439.- Lavapiés. Los Lavapiés pueden ser localizados de dos maneras en tal
forma que los banistas obligatoriamente tengan que pasar por ellos después de las duchas
y servicios sanitarios.

A la entrada de la piscina, forzando al banista a caminar y desinfectar sus pies. Tendra las
siguientes dimensiones minimas: 3,00x 1,00 x 0,30 m. El nivel del agua sera mantenido a
0,.20 m. y sera mantenido con una dosificacion de cloro que variara entre 50 a 100 ppm.

Articulo.440.- Circulaciéon Perimetral. Rodeando ala piscina o al Lavapiés, se construira
un pasillo de 1.20 m. de ancho con un declive de 2% en el sentido contrario al de la piscina,
con superficie aspera o antideslizante.

Articulo.441.- Capacidad. La capacidad maxima de una piscina sera calculada teniendo
en cuenta la cantidad de personas que simultaneamente hacen uso de la misma.
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La capacidad maxima de las piscinas que posean un sistema de desinfeccién continua, sera
calculada en razoén de cinco bafiistas por cada metro clibico de agua renovada diariamente,
y de dos personas por cada metro cibico de agua en las que carezcan de ese tipo de
desinfeccion.

Articulo.442.- Carga maxima. La carga maxima de una piscina no podra ser mayor a una
persona por cada 2.50 m2 de piscina.

No debera tomarse en cuenta el drea de piscina que es utilizada por los trampolines, la
misma que corresponderd aproximadamente a un area de 3.00 m. de radio, teniendo como
centro el extremo del tablén o plataforma de lanzamientos.

Articulo.443.- Iluminacién artificial. La iluminacién artificial de las piscinas debera
observar las siguientes condiciones:

a) Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 Lux.

b) Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz.

¢) Cuando se trata de iluminacién subacuatica, se debera observar una intensidad de
iluminacion comprendida entre 14 y 28 wattios por cada metro cuadrado de piscina.

Articulo.444.- Vestuarios. Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien
ventilados y mantenidos en buenas condiciones higiénicas. Los pisos seran pavimentados
con materiales antideslizantes en seco y mojado y con suficiente declive hacia los desagiies.

Las paredes estaran revestidas de material liso e impermeable y los tabiques de separacion
terminaran 0,20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estaran provistos de canceles individuales con llave, cuyo numero
correspondera al nimero de baiiistas que permita la piscina en su carga maxima.

Articulo.445.- Servicios sanitarios. Los servicios sanitarios estaran localizados cerca a
los vestuarios, y los baiiistas tendran que pasar obligatoriamente por las duchas y Lavapiés
antes de reingresar a la piscina. Existiran servicios sanitarios separados para bafiistas y
espectadores y, en ambos casos, separados para hombres y mujeres.

El nimero de piezas sanitarias debera guardar las siguientes proporciones minimas:

Numero de piezas Hombres Mujeres
sanitarias

1 inodoro por cada: 60 40

1 lavamanos por cada: 60 60

1 ducha por cada: 30 30

1 urinario por cada: 60

Se instalaran ademas servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad
reducida de acuerdo a lo establecido en lo referente al area higiénico sanitaria.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 173




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

Articulo.446.- Equipo de limpieza. Las piscinas dispondran de un ndmero de grifos para
mangueras, con suficiente presiéon y bien ubicados para lavar diariamente corredores,
vestuarios, servicios, etc.

Articulo.447.- Purificacion del agua. Puede ser realizada mediante filtracion lenta o
rapida, para piscinas pequenas o grandes, y deberan estar equipadas con indicadores de
carga y reguladores de vaciado. Cuando los anadlisis lo determinen, la filtracion debe estar
precedida de un proceso de coagulacion.

Articulo.448.- Recirculacion del volumen de agua. Las piscinas deberan contar con

magquinaria y equipos que permitan una recirculacién del volumen de agua de la siguiente
manera:

Recirculacion de agua en piscina

Area de piscina Periodo de Numero de
renovacion diario recirculaciones

Superior a 50 m2 8 horas 3

Inferior a 50 m2 6 horas 4

SECCION 13
ESTACIONAMIENTOS

Articulo.449.- Alcance. Las disposiciones de esta seccion y las demas pertinentes de la
presente ordenanza, afectaran a todo tipo de edificacién, en que existan o se destinen uno o
mas sitios para el estacionamiento publico o privado de vehiculos.

Articulo.450.- Plazas de estacionamientos. Las edificaciones deberan disponer de
estacionamientos segin los requerimientos establecidos en el siguiente cuadro:

Uso General Visitantes Cargay descarga
Viviend 65 1 da3
ivienda I,nenor a p.o%‘ cada 1 ¢/10 viviendas
m?2 del area total viviendas
Vivienda mayor a 65
1 da 2
m2 hasta 150m2 del Po.r cada 1 ¢/10 viviendas
, viviendas
area total
Viviend
ivienda mayor a 1 por

150 m2 del area
total

1 ¢/10 vivi
cada vivienda ¢/10 viviendas

1 por cada 10
asientos
Oficinas 1 por cada 50 m2
administrativas en |+ 1 por la fraccién

Centro de diversion

, ) 1c¢/200 m2
general y comercios | mayor o igual a

menores a 250 m2 25 m?2
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Comercio de menor

109% del area construida

1 da 50 m2
escala hasta 500 m2 porecada >t en planta baja
Centros d
en 1-‘os © 10% del area construida
comercios hasta 1 por cada 40 m2 en planta baia
1000 m2 P )
Centro comerciales 10% del &rea construida
1 por cada 30 m2 )
mayores a 1000 m2 en planta baja
1 da 4
Alojamiento p(l)r C? 4 Dentro del predio
habitaciones
Educacién 1 por cada aula 4
Preescolar y Escolar
Secundaria 2 por cada aula 4 Dentro del predio
Superior 5 por cada aula 8
Cultural, bienestar
' 1 da 50
social, Recreativo, por. cada Dentro del predio
. asientos
Deportes, Religioso
1 da 6 1 da 20
Salud porcaca por caca Dentro del predio
camas camas
1 por cada 200
Industria m2 de Dentro del predio
construccién
1 por cada 200
Bod
© egas m2 de Dentro del predio
Comerciales .,
construccion

En casos en que por la forma o la dimensién del lote no es factible implantar los
estacionamientos requeridos, se podra compensar la obligacién de estos con el pago de
dinero efectivo. Esta compensacion sera calculada en funciéon de la cantidad de m2
requeridos para estacionamientos multiplicado por valor del m2 de la zona establecido en
el avaliio municipal vigente.

Articulo.451.- Clasificacion de estacionamientos. Los estacionamientos vehiculares
deberan considerarse como parte de la vialidad, ya sea que éste se encuentre en la calle,
dentro o fuera del carril de circulacién o dentro de los predios o edificaciones.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacién y segin
el tipo de vehiculos en los siguientes grupos:

= Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
= Estacionamientos para vehiculos livianos: automoviles, jeeps, camionetas.

= Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses,
busetas y camiones rigidos de 2 y 3 ejes.
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= Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de
camidn, remolque o tractocamién con semi remolque o remolque.

Los sistemas de estacionamientos de vehiculos pueden disefiarse principalmente de la
siguiente forma:

= Estacionamientos dentro del lote para la vivienda.
= Estacionamientos en la via publica.

= Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios).

Articulo.452.- Estacionamientos en la via publica. Los estacionamientos localizados en
la via publica se regiran conforme a los lineamientos establecidos sobre las caracteristicas
geométricas de los diferentes tipos de vias, mencionados en la seccién referida a disefio vial,
de la presente Ordenanza. Los estacionamientos pueden disefarse en cordén o en bateria.

Articulo.453.- Estacionamientos en sitios especificos. En bahia: el area de
estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. La delimitacién de las
bahias no debe interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
discapacidad o movilidad reducida, el acceso a predios privados o a la disposicion del
mobiliario urbano y la arborizacion. Deben continuar con el mismo disefio y material de la
acera, como minimo 0.10 m. por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del
3% hacia la via. Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacién de la acera al
paso cebra y de ésta a la otra acera. En los accesos en que se cree una isla para separar la
zona de parqueo de la via, ésta debe tener un ancho minimo de 2.50 m.

Articulo.454.- Normas para edificios de estacionamiento. Todo espacio destinado
para estacionamiento debe disponer de una reserva permanente de lugares destinados para
vehiculos que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad
reducida a razén de una plaza por cada 25 lugares o fraccién.

Los lugares destinados a estacionamientos para personas con discapacidad y movilidad
reducida, deben ubicarse lo mas préximo posible a los accesos de los espacios o edificios
servidos por los mismos, preferentemente al mismo nivel de éstos. Para aquellos casos
donde se presente un desnivel entre la acera y el pavimento del estacionamiento, el mismo
debe salvarse mediante vados de acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2 245.

Los lugares destinados a estacionamiento deben estar sefalados horizontalmente y
verticalmente con el simbolo de personas con discapacidad de forma que sean facilmente
identificados a distancia. Estas sefializaciones deben estar de acuerdo con lo indicado en las
NTE INEN 2 239 - 40.

Articulo.455.- Entradas y salidas. Los estacionamientos publicos deberan cumplir con
las siguientes condiciones:

a) Zona de Transicién: Las edificaciones que, por su ubicacion afectadas por retiros
frontales ala via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de vehiculos,
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una zona de transicién horizontal no menor a 3m. de longitud, medidos desde la
linea de fabrica hasta el inicio de la rampa.

b) Numero de Carriles: Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, seran 2
cuando el estacionamiento albergue a mas de 40 puestos.

c) Ancho minimo de Carriles: Cada carril debera tener un ancho minimo util de 2.50 m.
separado uno de otro por un bordillo de 0.15 m. de base por 0.15 m. de altura,
perfectamente sefialado.

d) Senal de Alarma - Luz: Toda edificaciéon que al interior del predio tuviere mas de 10
puestos de estacionamiento, debera instalar a la salida de vehiculos, una sefial de
alarma-luz. Esta sera lo suficiente visible para los peatones que indique el instante
de salida de los vehiculos.

Las caracteristicas de esta sefial de alarma-luz, seran determinadas por la Ente
publico encargado de Movilidad, Transito y Transporte, que verificara su
localizacién y funcionamiento.
e) No podra destinarse a accesos de estacionamientos mas del 40% del frente del lote.
f) Uso de retiros: Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse en los
siguientes casos:

1. A nivel de planta baja, con espacios de estacionamientos cubiertos ni rampas de
entrada y salida de vehiculos, permitiéndose la utilizacién de rampas en el retiro,
solamente en casos excepcionales, cuando la dimension del terreno lo justifique y
bajo autorizacion expresa de la Direccién de Gestion de Territorio. A nivel de
subsuelo, con espacios de estacionamientos ni circulares de vehiculos en los retiros
con frente a las vias principales de la ciudad. S6lo podra utilizarse en casos
excepcionales debidamente autorizados por la Direccion de Gestion de Territorio.

SECCION 14
IMPLANTACION INDUSTRIAL

Articulo.456.- alcance. Todas las edificaciones en que se llevan a cabo las operaciones de
produccion industrial, almacenamiento y bodegaje, reparacién de productos de uso
doméstico, produccién artesanal, reparacion y mantenimiento de automotores, cumpliran
con las disposiciones de la presente Seccién y con los demas de este Codigo que les fueren
aplicables.

Articulo.457.- Prioridad. Determine como primera prioridad para el asentamiento
industrial las zonas identificadas segin los limites establecidos en el PUGS para el Canton
Tena.

Articulo.458.- Calificacion. Dispdngase la calificacion de las industrias existentes al
interior del area urbana actual por parte del Direccion municipal de Gestion Ambiental,
para la reubicacién de todas aquellas que son incompatibles con otras actividades,
concediéndose un plazo maximo de 3 afios para su movilizacién.
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Articulo.459.- Reglamentacidn. En lo que tiene que ver con reglamentacion industrial,
deberan acogerse a lo establecido en el PUGS para el Cantén Tena en lo correspondiente a
zonificacion por la tipologia de industria y a la propuesta de Ocupacién de Suelo, establecida
y referida a tipologia industrial COS, COS Total, retiros y forma de ocupacidn.

Articulo.460.- Localizacion. Podran localizarse al interior de la zona urbana, fuera de las
areas industriales previstas, determinado tipo de artesania, pequefia y mediana industria
que sea totalmente compatible con el uso existente o futuro, previa calificacion del director
de la Secretaria Técnica de Planificaciéon Cantonal, o quien haga sus veces, segin a la
clasificacién dispuesta en el PUGS para el Cantén Tena.

Articulo.461.- Requisitos para aprobacion. Las industrias previamente a su
planificacidn y aprobacion deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Certificacion de la Direccion de Gestion Ambiental del cantén Tena, sobre los efectos
contaminantes y la necesidad o no de implementar un sistema de tratamiento de
residuos o sobre efectos que pudiere causar la industria.

b) Certificacion del Cuerpo de Bomberos del Cantén Tena, sobre el tipo de Seguridad
industrial que debe considerarse.

c) Informe técnico de la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado, Empresa Eléctrica
Ambato Regional Centro Norte S. A. EEASA, CNT, sobre la factibilidad de
abastecimientos de servicios o la solucion técnica correspondiente.

d) Calificacion del terreno para uso industrial de tipo de industria por parte de la
Direccion de Gestion de Territorio, para lo cual se utilizara el formulario especial
establecido y la localizacién en escala 1:25.000 1.G.M.

e) Propuesta de solucidn técnica para el tratamiento de residuos soélidos, liquidos,
gases, ruidos, vibraciéon peligro, trepidacién, congestion urbana y otros que
pudieran causar las industrias, con la obligatoriedad de ejecutarlos, sin lo cual no
podran iniciar o continuar su funcionamiento.

Articulo.462.- Prohibicion. No se permite la simple parcelacién de la tierra, para uso
industrial, debiendo el propietario realizar tanto los tramites legales establecidos, como las
obras de urbanizacién necesarias para su normal funcionamiento.

Articulo.463.- Conjuntos industriales. Los conjuntos o urbanizaciones industriales, se
someteran a normas minimas de equipamiento y servicios determinados por la Direccién
de Gestién de Territorio, previo informe de la Direcciéon de Gestion Ambiental.

Articulo.464.- Estacionamientos. Las areas de estacionamiento para uso industrial se
sujetaran a la siguiente norma: dos estacionamientos por cada 400m2.

PARAGRAFO 1
PREVENCION

Articulo.465.- Prevencion Contra Incendios. Los edificios que se construyen para los
establecimientos industriales de alto riesgo, estaran rodeados por muros corta fuegos.
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Si se construyen en la parte superior a la industria, locales habitacionales, el suelo

intermedio de dichos locales, debe ser material contra incendio. Las puertas de acceso y

escaleras que conduzcan a los pisos de habitacién deberan ser independientes de los
departamentos industriales.

Las salas de trabajo en que se ejecuten faenas de riesgo, no podran tener mas de un piso,

salvo que disposiciones o sistemas especiales, eliminen el peligro, igualmente no podran
tener sus salas de trabajo con puertas o ventanas a menos de 10,00 m. de distancias de las
vias de acceso.

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de
Bomberos, para prevencion de incendios y seguridad industrial:

a)

b)

Tendran un servicio de agua contra incendios consistente en:

Reserva de agua exclusiva para incendios en un volumen no inferior a 12,00 m3.

Sistema de presurizacion, con doble fuente energética, que asegure una presion
minima de 5 kg/cm2.

Una red de agua contra incendios cuya tuberia principal tenga un didmetro de 75
mm. de hierro galvanizado.

Derivaciones hasta las tomas de agua para incendio o salidas de incendio,
terminadas en rosca del tipo Macho NST y valvula de paso.

Junto a la salida de agua o unida a esta, existira un tramo de Manguera de Incendios
de 63,5 mm. de didmetro por 15,00 m. de largo y en su extremo un pitén o boquilla
regulable.

La distancia entre las bocas de agua para incendios, en ningin caso excedera de
30,00 m. y el nimero de bocas en cada piso o nave sera el cociente de la longitud de
los muros perimetrales de cada cuerpo del edificio expresado en metros, dividido
para 45. Se consideraran enteras las fracciones mayores de 0,5.

Las construcciones para esta clase de edificios sera de un solo piso, de materiales
incombustibles y dotados de muros cortafuego para impedir la propagacion de
incendios de un local a otro.

En los establecimientos de trabajo donde el medio ambiente esté cargado de gases,
vapores o particulas sdlidas suspendidas que sean inflamables o explosivas, se
instalaran sistemas de captacidn, extraccion forzada y depuracion de los mismos.
Todo establecimiento de trabajo en el cual exista riesgo de potencial de incendio,
dispondra de sistemas de deteccién y alarma automaticos, cuyo funcionamiento
esté asegurado aun cuando no exista personal o fluido eléctrico.

Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deberan
mantenerse en depdsitos incombustibles, aislados y en lo posible fuera del lugar de
trabajo.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 179




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

g) Losdepdsitos de substancias que puedan dar lugar a explosiones o desprendimiento
de gases o liquidos inflamables deberan ser instalados a nivel del suelo y en lugares
a prueba de fuego. No se situaran debajo de locales de trabajo o habitables.

h) Elalmacenamiento de combustibles se hara en locales de construccidn resistente al
fuego, dotados de extintores adecuados y de muros cortafuego, o en tanques
depdsitos subterraneos y situados a distancia prudencial de los edificios; su
distribucién a los distintos lugares de trabajo se hara por tuberias. En general, el
sistema de almacenamiento y distribucién de combustibles debera disefiarse y
construirse de acuerdo a la norma INEN 1536 y a las normas pertinentes del Cuerpo
de Bomberos del Canton Tena.

i) Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones
peligrosas y causar incendios o explosiones seran almacenadas separadamente
unas de otras.

j) En los locales de trabajo donde se trasiegan, manipulen o almacenen liquidos o
substancias inflamables, la iluminacién de lamparas, linternas y cualquier extensién
eléctrica que sea necesario utilizar, seran protegidas y a prueba de explosion.

k) No se manipularan ni almacenaran liquidos inflamables en locales situados sobre o
junto a sétanos o pozos, a menos que tales areas estén provistas de ventilacion
adecuada.

1) Todo establecimiento industrial debera contar con extintores de incendio, del tipo
adecuado al riesgo existente. Su ndmero estard dado por la proporciéon de un
extintor por cada 100,00 m2. de superficie o fraccion. La capacidad y el tipo estaran
determinados por el Departamento Técnico del Cuerpo de Bomberos del Cantén
Tena. Se ubicaran en sitios visibles y accesibles.

m) Setendran en cuenta las siguientes consideraciones respecto a las salidas de escape
o de emergencia:

= Ninguna parte o zona del establecimiento debera quedar alejada de una salida al
exterior y esa distancia debera estar en funcion del grado de riesgo existente.

* (Cada piso debera disponer de por lo menos dos salidas suficientemente amplias.

= Lasescaleras de madera, de caracol, los ascensores y escaleras de mano, no deberan
considerarse como salidas de emergencia.

* Lassalidas de emergencia deberan estar sefializadas e iluminadas.
» Elacceso alas salidas de emergencia siempre deberd mantenerse sin obstrucciones.

* Las escaleras exteriores y de escape, para el caso de incendios, no deberan dar a
patios internos o pasajes sin salida.

n) Ningun puesto de trabajo fijo distara mas de 24,00 m. de una puerta o ventana que
puedan ser utilizadas en caso de peligro.

Articulo.466.- Prevencion y control de la contaminacién por ruidos. Los ruidos y
vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales se evitaran o
reducirdn: en primer lugar, en su generacion; en segundo término, en su emision y,
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finalmente en su propagacién en los locales de trabajo, de acuerdo al Reglamento para la
Prevencion y Control de la Contaminacién Ambiental originada por ruidos, emitido por el
Ministerio de Salud, mediante Acuerdo Ministerial No. 7789.

Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en el ambiente
de los talleres, deberan ser aislados adecuadamente y se protegeran paredes y suelos con
materiales no conductores de sonido. Las maquinas se instalaran sobre plataformas
aisladas y mecanismos de disminucién de la vibracion, reduciendo la exposicién al menor
nudmero de trabajadores y durante un tiempo no mayor a 8 horas, sin equipo de protecciéon
auditiva.

Articulo.467.- Prevencion y control de la contaminacion de aguas. La prevencion y el
control de la contaminacién de las aguas por las industrias, se realizard conforme al
Reglamento para la Prevencion y Control de la Contaminacién Ambiental, en lo relativo al
recurso agua, emitido por el Ministerio de Salud, mediante Acuerdo Ministerial No. 2144; y
conforme con las disposiciones parala Prevencion y Control de la Contaminaciéon producida
por las Descargas Liquidas Industriales y las Emisiones hacia la Atmésfera que la Unidad de
Higiene Municipal emitiere, entre otras:

a) Se prohibe toda descarga de residuos liquidos a las vias publicas, canales de riego y
drenaje, o sistemas de recoleccidn de aguas lluvias y acuiferos, y a todo cuerpo de
agua.

b) Se prohibe la utilizacidon de aguas naturales de las redes publicas o privadas y las de
las aguas lluvias, con el proposito de diluir los efluentes liquidos no tratados.

c) Se prohibe la infiltracion de efluentes industriales no tratados.

d) La Direccién de Agua Potable y Alcantarillado, fijara en cada caso las normas que
deben cumplir las descargas a un cuerpo de agua o a un alcantarillado, previamente
a la instalacién, modificacién, ampliacién de una fuente contaminante, no obstante,
lo cual, se observara lo siguiente:

1. No se descargard a los colectores de aguas servidas:
* Liquido o vapor con temperaturas mayores a 40 grados C.
*  Aguas con substancias solubles en hexano (grasas y aceites) mayores a 50 mg/1.

= Acidos o bases que puedan causar contaminacion; gasolina solvente y otros liquidos,
sélidos o vapores inflamables o explosivos.

= Desechos sélidos o basuras que puedan obstruir los colectores.
= Aguas con pH menor de 5,0 o mayor de 9,0.

= So¢lidos sedimentables que puedan depositarse en las redes de alcantarillado, en
cantidades mayores a 10 ml/1.

2. El caudal maximo sera de 1,5 veces el caudal promedio horario del sistema de
alcantarillado.
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3. Se deberan construir cajas de inspeccion de facil acceso para observacién, control,
toma de muestras, y medicién de caudales.

PARAGRAFO 2
INSTALACIONES COMPLEMENTAR

Articulo.468.- Servicios sanitarios. Los establecimientos industriales deberan estar
dotados de servicios higiénicos, independientes para hombres y mujeres, con un minimo de
un inodoro y un lavabo para cada uno.

Articulo.469.- Primeros auxilios. Los edificios industriales donde trabajen mas de 25
obreros deben instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada, con un area
minima de 36 m2.

Articulo.470.- Sistema de evacuacién. Las industrias, deberan cumplir con los
siguientes requisitos al disefiar un sistema de descarga a la red de alcantarillado, a mas de
lo establecido por la Jefatura de Alcantarillado:

a) No se permitira la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracidon al sistema de aguas
servidas, las aguas de refrigeracion deben ser recirculadas antes de su descarga.

b) No se descargara la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracién, ninguno de los
siguientes vertidos, excepto en la forma que se indica a continuacion:

1. Desechos sélidos o basuras que puedan obstruir los colectores.
2. Residuos téxicos que representen peligro para la planta de tratamiento y/o a las
personas.

c) Se construiran instalaciones para separacion de grasas, aceites y materiales
granulares, cuya operaciéon y mantenimiento correran a cargo del propietario.

d) Se deberan construir cajas de inspeccion de facil acceso para observacidon, control
toma de muestras y medicion de caudales.

e) La Direccion de Agua Potable y Alcantarillado controlara la implementacion de los
sistemas de tratamiento que se requieran la calidad de los afluentes.

Articulo.471.- Chimeneas. En las industrias que requieran de la instalacién de
chimeneas, éstas deberdn superar en altura por lo menos al 30% de la altura promedio de
los edificios existentes en el area aledafia o en otros casos un minimo de 25,00 m. de altura,
debiendo en casos de emanacidn de gases peligrosos o altamente contaminantes, instalar
filtros y sistemas de tratamiento de dichos gases antes de su eliminacién a la atmosfera.
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PARAGRAFO 3
ESPECIFICACIONES TECNICAS

Articulo.472.- Iluminacion. Todo lugar de trabajo debera estar dotado de suficiente
iluminacion natural o artificial para que el trabajador pueda efectuar sus labores con
seguridad y sin dafio para sus ojos.

El nivel minimo de iluminacién esta en relacion con el tipo de faena o actividad a desarrollar
y puede variar entre 300 y 500 luxes.

Articulo.473.- Ventilacidn. Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no
inferior a 10 m3. por obrero, salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por
medios mecanicos.

Las ventanas deberan permitir una renovacién minima de aire de 8 m3. por hora, salvo que
se establezcan sistemas de extraccion y renovacion forzada del aire, a menos que existan
justificativos técnicamente verificables.

Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan que, interiormente tener
una atmdsfera libre de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda
al del ambiente exterior.

Articulo.474.- Temperatura. En los locales de trabajo cerrados se deberd mantener una
temperatura que no exceda de los 28 grados centigrados, a menos de que exista un
justificativo técnicamente verificable.

PARAGRAFO 4
REQUISITOS COMPLEMENTARIOS

Articulo.475.- Soluciones técnicas. Las industrias presentaran conjuntamente con el
proyecto arquitectonico, las soluciones técnicas previstas y aprobadas para evitar
contaminaciéon con residuos soélidos, liquidos, gases y otros, peligro, ruido, vibracion,
trepidacién y otros problemas que podrian afectar el medio ambiente o el equilibrio
ecoldgico y sin cuya solucién o implementacién de sistemas, no podran iniciar o continuar
con su funcionamiento.

a) Ningun establecimiento industrial podra establecer faenas en subterraneos o pisos
bajo el nivel de las calles.

b) Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3. por
obrero, salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por medios
mecanicos. Las ventajas deberan permitir una renovacién minima de aire de 8 m3.,,
por hora salvo que se establezcan sistemas mecanicos de ventilacion. Los locales
industriales deberan instalar sistemas de manera que, interiormente, puedan tener
una atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos, o un grado de humedad que
no exceda al del ambiente exterior.
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c) Los pavimentos de los pisos de locales en que se manipulen sustancias organicas y
de uso industrial en general, deben ser impermeables y faicilmente lavables.

d) Los locales de trabajo, deben tener puertas de salida que abran hacia el exterior en
numero suficiente para permitir su facil evacuacidn.

e) Las fabricas de productos alimenticios, tendran sus muros hasta una altura no
menor de 1,80 m. y el pavimento de sus suelos construidos con material
impermeable, unido y sin grietas, de facil lavado. Las paredes tratadas igualmente
con material impermeable, preferentemente sin juntas, de facil lavado y de colores
claros.

f) Los establecimientos industriales que ocupen mas de 2 pisos tendran sus escaleras,
construidas contra incendio en numero suficiente para que no produzcan
recorridos mayores de 40,00 m. para llegar a una de ellas.

g) El almacenamiento de productos inflamables o facilmente combustibles, debe
hacerse en locales independientes, contra incendio y en puntos alejados de las
escaleras y puertas principales de salida.

h) Las industrias que por su mismo caracter requieran maniobrar vehiculos pesados,
deberan plantear un area suficiente al interior del lote, sin afectar el normal
funcionamiento de las vias publicas

i) Las industrias de materiales de construccion y plantas de hormigén, que trabajen
con aridos, deberdn transportarlos humedecidos y cubiertos con una carpa,
igualmente el trabajo con ellos sera en base a un humedecimiento permanente para
evitar contaminacion, debiendo ademas tomar ciertas medidas como instalacion de
filtros, vallas de vegetacion, control maximo de nivel en el llenado de materiales en
volquetas u otros vehiculos para evitar el desbordamiento en las vias publicas.

j) Las industrias contaminantes existentes o futuras, no podran botar sus residuos
sélidos, liquidos, gases, olores y otros directamente a la alcantarilla o a la atmdsfera,
sin antes haberlos sometido a un tratamiento técnico, pudiendo el GAD de Tena
suspender el funcionamiento de la planta si se comprobare que no se cumple con
esta disposicion.

k) Las fundaciones de maquinarias, que produzcan vibraciones deberan construirse
aisladas, de tal manera que se evite la transmisién de las vibraciones al edificio o
construcciones vecinas.

Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico a las mismas,
opcionalmente, a tratar con vegetaciéon su entorno, sobre todo, cuando se encuentran
aledanas a otras actividades urbanas de manera de lograr un espacio de transmision entre
ellas, y de ser al mismo tiempo un aporte urbano.

SECCION 15
PIEZAS SANITARIAS EN LOCALES INDUSTRIALES

Articulo.476.- Primeros auxilios. Los edificios industriales que superen a 25 obreros,
deben instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada, con un drea minima
de 36 m2.
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Articulo.477.- Estacionamientos. Las areas de estacionamiento para uso industrial se
sujetaran a lo establecido en esta ordenanza.

Se debera prever las facilidades para la carga y descarga, en razén de la forma y superficie
del terreno, y de los vehiculos que deberan maniobrar en el mismo sin afectar el normal
funcionamiento de la via publica.

El area de maniobras para el patio de carga y descarga debera cumplir con un radio de giro
minimo de 12.20 m. cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 12.20 y de 13.72 m.
cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 15.25 m.

Articulo.478.- Sistemas de evacuacion. Las industrias, deberan cumplir con los
siguientes requisitos al disefar un sistema de descarga a la red de alcantarillado, a mas de
lo establecido por la dependencia municipal encargada de la prestacién del servicio de agua:

1. No se permitira la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracidn al sistema de aguas
servidas, las aguas de refrigeracidon deben ser recirculadas antes de su descarga.

2. No se descargara la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracién, ninguno de los
siguientes vertidos, excepto en la forma que se indica a continuacion:

a) Desechos sélidos o basuras que puedan obstruir los colectores.

b) Residuos téxicos que representen peligro para la planta de tratamiento y/o a las
personas.

3. Se construirdn instalaciones para separaciéon de grasas, aceites y materiales
granulares, cuya operacién y mantenimiento correran a cargo del propietario.

4. Se deberan construir cajas de inspeccién de facil acceso para observacion, control
toma de muestras y medicion de caudales.

5. LaDependencia encargada del servicio de agua controlara la implementacién de los
sistemas de tratamiento que se requieran la calidad de los efluentes.

Articulo.479.- Chimeneas. En las industrias que requieran de la instalacién de
chimeneas, éstas deberan superar en altura por lo menos al 30% de la altura promedio de
los edificios existentes en el area aledafia o en otros casos un minimo de 25m. de altura,
debiendo en casos de emanacion de gases peligrosos o altamente contaminantes, instalar
filtros y sistemas de tratamiento de dichos gases antes de su eliminacion a la atmosfera.

SECCION 16
CEMENTERIOS, CRIPTAS, SALAS DE VELACION Y FUNERARIAS

Articulo.480.- Disposiciones especificas para cementerios. Los cementerios deberan
contemplar el 60% del area para caminos, jardines e instalaciones de agua, luz y
alcantarillado.
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Los terrenos donde se ubiquen cementerios deberdn ser secos, estar constituidos por
materiales porosos y el nivel freatico, debe estar como minimo a 2.50 m. de profundidad.

Los cementerios deberan estar localizados en zonas cuyos vientos dominantes soplen en
sentido contrario ala ciudad y en las vertientes opuestas a la topografia urbana, cuyas aguas
del subsuelo no alimenten pozos de abastecimiento y dichas areas no sean lavadas por
aguas lluvias, que escurran a los cursos de aguas aprovechables para abastecimiento de las
ciudades.

Todo cementerio debera estar provisto de una cerca de ladrillo o bloque de por lo menos
2m. de altura, que permita aislarlo del exterior.

Ademas, los cementerios deberan cumplir con los requisitos establecidos en la normativa
sectorial vigente, esto es, el Reglamento de Establecimientos, Servicios Funerarios y manejo
Cadaveres vigente, emitido por el Ministerio de Salud Publica, mediante Acuerdo Ministerial
No 192, publicado en el Registro Oficial No 226 de 20 de abril de 2018.

Articulo.481.- Zona de inhumaciones. Las zonas de inhumaciones se encuentran
conformadas por:

a) Criptas

b) Nichos destinados a inhumacién.

b.1.) Adultos: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 2.10 m. de profundidad (medidas
internas).

b.2.) Nifios: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 1.60 m. de profundidad (medidas
internas).

b.3.) Nichos para exhumacién Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 0.70 m. de
profundidad.

Los nichos se taparan inmediatamente después de la inhumacién con un doble
tabique de hormigon.

c) Columbarios: Ancho de 0.40 m. x 0.40 m. de alto y 0.40 m. de profundidad.

d) Tumbas o fosas: Las inhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2 m. libres
desde el borde superior del atatid hasta el nivel del suelo cuando el enterramiento se
realiza directamente en tierra. Con un espaciamiento de 1.50 m. entre unas y otras; y
con la posibilidad de enterrar dos cofres (uno sobre otro) en la misma tumba.

Las tumbas prefabricadas en hormigén armado, con una tapa sellada herméticamente,
podran encontrarse a 0.40 m. por debajo del nivel del suelo. Para estas tumbas, se contara
con dos tuberias: la una conjunta para descenso de liquidosy la otra individual para
ventilacion de gases al exterior. Podran colocarse los atatides uno sobre otro separado con
planchas de hormigén selladas herméticamente. Las tumbas, tendran una fuente
recolectora de liquidos, de una profundidad de 0.25 m. libres, fundida en la cimentacién. La
misma contendra una combinaciéon de materiales denominada sepiolita, conformada por
carbdn, cal, cementina, en capas de 0.05 m. cada una.

e) Osarios: Ancho de 2 m. x 2 m. y 10 m. de profundidad.
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f) Fosas comunes: El area destinada a fosas comunes contempla un 5% del area total del
terreno, dispuesta con una capa impermeable y un pozo de hormigén, para tratar los
liquidos y las materias en descomposicion.

Articulo.482.- Equipamiento para tanatopraxis. Los equipamientos para tanatopraxis
son:

a) Sala tanatopraxica: 30m2. de area de construccion, debera tener 5 m. de lado
minimo.

b) Equipamiento: Lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias
organicas y sintéticas, vestidor, servicios sanitarios. Espacio para depoésito de
desechos metdlicos y de maderas.

c) Antesala de lasala de exhumaciones: Debera tener 9 m2. de area de construccion

d) Instalaciones para ventilacién mecanica.

Articulo.483.- Zona de comercio funeral - servicios opcionales. Con los servicios de:

Venta de cofres: 16 m2 de area de construccion, con un lado minimo de 3m.
Venta de Flores: 7.80 m2.
Venta de Lapidas: 7.80 m2.

* (Crematorio

= Depbsito de jardineria

= Vivero

* Comedor de empleados del cementerio

= Capilla, sacristia, servicios sanitarios.

Articulo.484.- Criptas. Los espacios destinados a criptas deben contar con circulaciones
que permitan el giro de los cofres en hombros y no deben ser menores a 2.60 m. de ancho.

Articulo.485.- Cementerios y criptas existentes. El equipamiento funerario existente,
sujeto a rehabilitacién y/o ampliacién debera contar con los mismos requerimientos
establecidos para la construccién de nuevos.

Articulo.486.- Ubicacion y accesibilidad de salas de velacion y funerarias. Deberan
tener una accesibilidad vehicular sin conflictos por vias en donde no se encuentre el
comercio ambulante.

En toda zona poblada que tenga caracteristicas de centro ya sea de parroquia o zonal debera
existir por lo menos un prestador de funeraria privada, municipal o comunitaria.

Las funerarias y las salas de velacion deben ubicarse de acuerdo al cuadro de uso del suelo
y a las normas y regulaciones sanitarias establecidas por el Ministerio de Salud Publica.
Deben tener accesibilidad a una via colectora o local.

Articulo.487.- Espacios por zonas y dimensiones. Las salas de velacion y funerarias
contaran con los siguientes espacios distribuidos por zonas: zona administrativa, zona de
comercio funeral, zona de velacién y afines, equipamiento para tanatopraxis, zona de
servicios, zona de estacionamientos y espacio para capilla.
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Articulo.488.- Zona administrativa. La zona administrativa debera contar con:

a) Gerencia: 6 m2. de area construida, el lado minimo sera de 2m.

b) Secretaria - espera: 18mz2. de area construida.

c) Servicios sanitarios: 2.40 m2. de area construida
Articulo.489.- Zona de comercio funeral. La zona de comercial funeral debera contar
con:

e) Venta de cofres: 16 m2. de area de construccién, con un lado minimo de 3m.
f) Bodega: 7.80 m2.de area de construccién.
g) Venta de flores: 7.80 m2. de area de construccion

TITULO CUARTO
DE LA "CANALIZACION PARA LA RED DE FIBRA OPTICA MUNICIPAL Y PARA EL
SOTERRAMIENTO DE REDES PRIVADAS DE TELECOMUNICACIONES", DENTRO DEL
CANTON TENA

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO Y CONDICIONES GENERALES

Articulo.490.- Objeto y Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza tiene por objeto regular
la provision y alquiler de la infraestructura fisica municipal denominada "Canalizacién para
la red de fibra 6ptica municipal soterramiento de redes privadas de telecomunicaciones”, a
ser usada por prestadores de servicios del régimen general de telecomunicaciones para el
tendido, despliegue. instalacién, soporte y complemento de sus redes publicas de
telecomunicaciones, dentro de la jurisdiccidén cantonal de Tena: y las sanciones, de ser el
caso, por incumplimiento a lo previsto en la presente Ordenanza.

Articulo.491.- Definiciones. Para la comprensiéon y aplicacion de esta ordenanza se
define lo siguiente:

Prestador de servicios. - Es la persona natural o juridica, que cuenta con el titulo habilitante
para prestar servicios de telecomunicaciones o de suscripcidn, de conformidad con la Ley
Orgdnica de Telecomunicaciones LOT, su Reglamento General y mas normativa aplicable.

Régimen general de telecomunicaciones. - es el conjunto de principios, normas y
procedimientos que regulan todas las actividades relacionadas con. el establecimiento,
instalacién y explotacion de redes, y con la prestacién de servicios de telecomunicaciones y
de radiodifusién. Incluye, en su conjunto redes publicas, tanto para los servicios de
telecomunicaciones como para los servicios de radiodifusién y redes privadas, Se excluye,
expresamente, los contenidos comunicacionales que se encuentran desarrollados,
protegidos y regulados, en el ambito administrativo, por la Ley Organica de Comunicacidn.
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Redes publicas de telecomunicaciones. - Es toda red de la que dependa la prestacién de uno
0 varios servicios del régimen general de telecomunicaciones.

CAPITULO II

DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LA "CANALIZACION PARA LA RED DE
FIBRA OPTICA MUNICIPAL Y PARA EL SOTERRAMIENTO DE REDES PRIVADAS DE
TELECOMUNICACIONES"

Articulo.492.- Suscripcion de contratos de arrendamiento de ductos subterraneos
municipales. El Municipio de Tena, al encontrarse legalmente inscrito en el Registro
Publico de Telecomunicaciones de ARCOTEL, para la provisién de infraestructura fisica,
esta facultado para suscribir contratos de arrendamiento de la "Canalizacion para la red de
fibra 6ptica municipal y para el soterramiento de redes privadas de telecomunicaciones”.
con prestadores de servicios del régimen general de telecomunicaciones que requieran
hacer uso de dicha infraestructura, para el tendido, despliegue, instalacién. soporte y
complemento de sus redes publicas de telecomunicaciones. siempre que cuenten con el
informe técnico favorable de la Direcciéon de Tecnologia y habiendo cumplido todos los
requisitos de arrendamiento establecidos por la municipalidad.

Articulo.493.- Tramite para informe favorable de la Direccién de Tecnologia. Pare
obtener el informe favorable para el tendido, despliegue, instalacién, soporte y
complemento de redes publicas de telecomunicaciones, el prestador interesado presentara
una solicitud escrita en papel valorado, dirigida a la Maxima Autoridad del Municipio de
Tena, para que éste a su vez la derive a la Direccién de Tecnologia. En dicha solicitud, se
adjuntara los siguientes documentos:

a. Copia del titulo habilitante para la prestaciéon de servicios del régimen general de
telecomunicaciones, otorgado por la ARCOTEL;

b. Copia del permiso o autorizacién ambiental, de acuerdo a la normativa e
instrumentos expedidos por la entidad competente;

c. Planos de instalacion;
Estudios y memoria técnica donde conste el despliegue de la red de fibra éptica,
tanto en fibra de distribucidn, fibra de dispersion. nodos armarios, Nap. Mangas, en
formato fisico y digital.

e. Llenar los formularios de despliegue de infraestructura dispuestos por la
municipalidad

f. Certificaciéon de que el personal perteneciente al prestador esta capacitado para
trabajar en area soterrada, en forma deseable debera contar con certificacion de
licencia eléctrica.

Articulo.494.- Término para el otorgamiento del informe favorable de la Direccion
de Tecnologia. El término para sustanciar el informe favorable sera de quince (15) dias,
contados a partir de la entrega de toda la documentacion establecida en el articulo 4 de la
presente ordenanza.
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Articulo.495.- Requisitos para los postulantes de arrendamiento. Para postular al
arrendamiento de infraestructura fisica municipal, el prestador interesado debera cumplir
los siguientes requisitos:

a. Solicitud en papel valorado dirigida a la Direccién Administrativa del Municipio de
Tena, solicitando el arrendamiento

b. Certificado de solvencia municipal

c. Copiadel RUC actualizado

d. Copia del nombramiento del representante legal de la empresa

e. Informaciéon de teléfono, correo electrénico y direccion domiciliaria de los
representantes

f. Informe favorable de la Direccion de Tecnologia para el tendido, despliegue.

instalacidn, soporte y complemento de redes publicas de telecomunicaciones

g. Datos y contacto del técnico responsable para la coordinacién de actividades y
emergencias

h. Carta compromiso para el cumplimiento de lo prescrito en el Manual de Convivencia
entre los diferentes prestadores de servicios que ocupen la infraestructura
subterranea, establecido por la municipalidad + Pago de garantia de arrendamiento

i. Pago de pdliza de seguros de responsabilidad civil frente a terceros

Una vez verificado el cumplimiento de requisitos, la Direccion Administrativa, en un
término de tres (3) dias laborables, aprobara o rechazara la solicitud de arrendamiento. De
ser aprobada, el Alcalde autorizara a “la Procuraduria Sindica para que en un término de
cinco (5) dias laborables, elabore el documento contractual de arriendo y designara al
Administrador de contrato.

Articulo.496.- Canon de Arrendamiento de ductos subterraneos municipales. El
canon de arrendamiento sera establecido por la Direccién de Tecnologia, con base en el
metraje de las rutas de tipo troncal o de dispersion, multiplicado por la tarifa por uso de
ductos establecida por la municipalidad, que sera de US$ 1.20 por metro lineal al afio, o de
US$ 0.10 por metro lineal al mes, segiin corresponda.

Bianualmente se prevera una revision del valor de arriendo en funcién de la inflacién anual
acumulada del afio inmediato anterior, determinada por el Banco Central del Ecuador o
quien haga sus veces, lo que facultara establecer un incremento del canon de arrendamiento
adjudicado, conforme a las normas legales. A este valor se le agregara el porcentaje del IVA
que estuviera vigente.

Articulo.497.- Forma de pago. Los prestadores podran instalar redes de tipo troncal y
de dispersion, o Unicamente de tipo troncal. El pago del canon de arrendamiento de redes
de tipo troncal, sera en forma anual y de las redes de dispersion sera en forma mensual.

El valor del arriendo, sera pagado por el prestador que arriende infraestructura fisica
municipal, en su totalidad de manera anticipada dentro del plazo de los diez (10) primeros
dias de cada mes o durante el primer mes de cada afio. segin corresponda al tipo de red.
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Articulo.498.- Ajustes del canon del arrendamiento. Si por razones técnicas
justificadas. el metraje de la red instalada por parte del arrendatario varia respecto a la
inicialmente declarada en los formularios de despliegue de red; o por requerimiento del
arrendatario se extiende o disminuye la extensién de la red durante la vigencia del contrato,
el canon del arriendo sera actualizado en funcién de dichas variaciones.

Articulo.499.- Recaudacion del arrendamiento. El pago del canon de arrendamiento,
se realizara a través de las ventanillas de recaudacion del Municipio de Tena o mediante
depdsito a la cuenta bancaria institucional.

Articulo.500.- Plazo. Los contratos de arrendamiento podran acordarse entre las partes
para un periodo de vigencia de un minimo de dos afios y un maximo de cinco afios, pudiendo
renovarse por periodos iguales, mientras los arrendatarios cumplan con lo estipulado en la
presente ordenanza, los respectivos contratos, manual de convivencia y normativa
municipal vigente.

Articulo.501.- Tramite para renovacion. Para solicitar la renovacion del contrato de
arrendamiento el prestador que arriende la infraestructura fisica municipal presentara una
solicitud en papel valorado dirigida al Director/a Administrativa, por lo menos con treinta
(30) dias de anticipacién a la fecha de terminacion del contrato, quien la trasladara para su
tramite al Administrador del Contrato a fin de que apruebe o rechace la solicitud. De ser
aprobada el Alcalde autorizara a la Procuraduria Sindica la elaboracién del nuevo contrato.

Articulo.502.- Terminaciéon del contrato de arrendamiento. Las causales para la
terminacién del contrato seran las siguientes:

A. Por vencimiento del plazo del contrato

B. Al presentarse dos impagos consecutivos del canon de arrendamiento sin
justificacién, y sin compromisos escrito de pago propuesto por el arrendatario y
aceptado por el arrendador.

C. porincumplimiento de una o varias obligaciones del Arrendatario;

D. Por mutuo acuerdo de las partes;

Articulo.503.- Garantias de Arrendamiento. El prestador que tome en arriendo la
infraestructura fisica municipal, entregara antes de la suscripcion del contrato. en concepto
de garantia, la suma correspondiente a un canon de arrendamiento, sin IVA, por el valor que
se adjudique el proceso de arrendamiento, mediante depdsito a la cuenta bancaria
institucional. valor que garantizara el fiel cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones del contrato, De ninguna manera el prestador solicitara retribuir parte o un
canon completo de arriendo con esta garantia. (...)'

Articulo.504.- Seguros de Responsabilidad civil frente a terceros. Los prestadores
que contraten en arriendo la infraestructura municipal deberan controlar y mantener
vigente una péliza de seguros de prevencion de dafios a favor del Municipio de Tena, que
cubra la responsabilidad civil frente a terceros para garantizar todo riesgo, o siniestro que
puedan ocurrir por sus redes de telecomunicaciones y que pudiera afectar a personas,
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medio ambiente, bienes publicos o privados. La p6liza sera de por el monto anual del valor

del contrato, renovable anualmente hasta la terminacion del mismo.”

CAPITULO 111

DE LAS OBLIGACIONES, DERECHOS, PROHIBICIONES Y RESPONSABILIDADES DE LAS

PARTES

Articulo.505.- Obligaciones de los prestadores que tomen en arriendo la
infraestructura fisica municipal (Arrendatario). Los prestadores de servicios del
régimen general de telecomunicaciones, que tomen en arriendo la infraestructura fisica
municipal para el tendido, despliegue, instalacion, soporte y complemento de sus redes
publicas de telecomunicaciones, estan obligados a:

A.

Cancelar oportunamente los valores correspondientes por concepto de uso de
infraestructura, de acuerdo a las planillas generadas por el Municipio, en sujecion a
los articulos 7,8 y 9 de la presente ordenanza, asi como las multas y otros valores
relacionados a la infraestructura fisica municipal.

Efectuar los trabajos de instalacién, mantenimiento preventivo y correctivo de su
red fisica, "cumpliendo las normas de seguridad vigentes y al manual de convivencia
de uso de espacio en la infraestructura fisica para soterramiento de redes de
telecomunicaciones, establecido por la municipalidad.

Identificar, ordenar empaquetar sus redes fisicas de conformidad a los criterios
técnicos establecidos en el manual de convivencia de uso de espacio en la
infraestructura fisica para soterramiento de redes de telecomunicaciones
establecido por la municipalidad

Retirar a su costo todos los insumos obsoletos, destruidos o en desuso, de su
propiedad que ocupen espacio de la infraestructura fisica municipal para
soterramiento de redes de telecomunicaciones.

No causar interferencias ni dafio alguno en los cables y equipos de los demas
prestadores de servicios de telecomunicaciones, al efectuar los trabajos sefialados
en los literales b, cy d.

Entregar la informacion para el despliegue de la infraestructura, de forma precisa y
real, que permita realizar el calculo correcto para la generacién del canon de
arriendo correspondiente. En caso de variaciones, éstas deben tener la debida
justificacion técnica para que el Municipio pueda realizar la actualizacion del canon
de arriendo respectiva.

Todo personal que trabaje en la' infraestructura fisica municipal debe estar al dia
con el seguro obligatorio del Instituto de Seguridad Social (1ESS), para que; -en caso,
de accidente laboral, éste sea cubierto en su totalidad por el prestador y el IESS.
Notificar por escrito y por correo electréonico al administrador del i, contrato todo
trabajo en la infraestructura fisica municipal, al menos con 24 horas de anterioridad
para que las mismas puedan ser coordinadas con el personal del Municipio.
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Todo trabajo debe tener autorizacion por escrito por parte del Municipio, como caso
excepcional se considerardn eventos emergentes, tales como cortes de fibra, los
cuales si sen producidos en horario laborable deben ser comunicados
telefénicamente al personal del Municipio para la constatacién de la emergencia y
se pueda extender la autorizacién del trabajo correspondiente; en caso de que el
evento emergente suceda fuera de horario laborable, debe comunicarse tanto
telefénicamente como por correo electrénico y hasta 24 horas después de ocurrido
el evento, presentando ademas el respectivo informe técnico con los soportes
fotograficos que comprueben el trabajo emergente.

Responder por los dafios causados a terceros

El Municipio de Tena se reservard el derecho de realizar las inspecciones
correspondientes para constatar el estado de la infraestructura fisica municipal,
comprobar la exactitud de los datos suministrados en el formulario de inscripcién
y/o verificar los trabajos realizados por los prestadores frente a eventos
emergentes presentados.

El Municipio de Tena se reservara el derecho de solicitar ala ARCOTEL la realizacién
de inspecciones y pruebas técnicas relacionadas a su calidad de proveedor de
infraestructura fisica. cuando asi lo requiera

Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto
del contrato de arriendo y las obligaciones contempladas en la regulacién vigente.
Comunicar oportunamente al Municipio de Tena el traspaso de la compaiia,
concesionaria u otras, cambios de razon social, o cualquier situaciéon que afecte al
contrato de arriendo suscrito.

Articulo.506.- Prohibiciones de los prestadores que tomen en arriendo la
infraestructura fisica municipal (Arrendatario).

A.

Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacion de la infraestructura
fisica en arrendamiento.

Realizar trabajos en la infraestructura dada en arrendamiento sin el conocimiento
y autorizacién del Municipio de Tena.

Articulo.507.- Derechos de los prestadores que tomen en arriendo Ila
infraestructura fisica municipal (Arrendatario).

A.

Recibir atenciéon del Municipio de Tena a las solicitudes y requerimientos que
hubieren realizado para desplegar su red, en un plazo maximo de respuesta de 15
dias laborables.

Desplegar, usar y mantener sus redes de telecomunicaciones dentro de la
infraestructura subterranea que les hubiere sido designada, por el plazo y bajo las
condiciones preestablecidas en el respectivo contrato de arrendamiento.

Recibir toda la informacién necesaria por parte del Municipio de Tena sobre el
grado de ocupacidon o uso de la infraestructura instalada

Recibir del Municipio de Tena un ejemplar del manual de convivencia de uso de
espacio en la infraestructura fisica para soterramiento de redes de
telecomunicaciones.
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E. Acceder a la infraestructura soterrada asignada y a sus redes previa notificacién al
Municipio de Tena. las 24 horas del dia, los 365 dias del afio.

Articulo.508.- Responsabilidades del Municipio de Tena, como proveedor de la
infraestructura fisica (Arrendador). Como propietario de la infraestructura fisica, el
Municipio tiene la obligacién de administrar supervisar el uso de la infraestructura para lo
cual se ejerceran las siguientes actividades:

A. Autorizar el uso de la infraestructura en base a la disponibilidad y capacidad en cada
uno de los ductos.

B. Supervisar el buen uso de la infraestructura construida

C. Coordinar con los prestadores el ingreso y tendido de los cables a los C ductos
disponibles

D. Realizar el mantenimiento preventivo y correctivo de la infraestructura fisica tales
como tapas de pozos, etiquetas de pozos, etiquetas de ductos, tapones.

E. Establecer procedimientos para detectar e impedir ingreso de redes no “autorizadas
y establecer sanciones tanto de caracter administrativo o como legales.

F. Mantener un catastro actualizado de las redes fisicas en todos los tramos de la
canalizacion utilizada por sus diferentes usuarios.

G. Mantener los planos as-built actualizados de la infraestructura subterranea

H. Mantener disponible en la padgina web institucional un espacio para consulta de los
prestadores del régimen general de telecomunicaciones sobre: la oferta de
provision de infraestructura fisica para soportar o complementar redes publicas de
telecomunicaciones, que incluya, entre otros, las condiciones legales. técnicas,
econdmicas y operativas “para la provisidn de infraestructura fisica;

[. Proveer a sus arrendatarios la evaluacién de riesgo y estrategia de mitigacion, en
relacion con la provision de la infraestructura fisica para el soporte y complemento
de las redes publicas de telecomunicaciones;

J.  Informara sus arrendatarios sobre sus planes de contingencia, para ejecutarlos en
casos de desastres naturales o conmocién interna, para garantizar la disponibilidad
de la infraestructura fisica de soporte o complemento a la red publica de
telecomunicaciones y la prestacion de servicios de telecomunicaciones de
conformidad con la ley Organica de Telecomunicaciones y el ordenamiento juridico
vigente:

Articulo.509.- Supletoriedad. Las obligaciones establecidas en la presente ordenanza,
no excluyen ni se oponen a aquellas contenidas en la legislacion destinada a la defensa del
consumidor, protecciéon del ambiente y demas normativas supletorias relacionadas a la
materia.

CAPITULO IV
REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo.510.- En caso de que el Municipio de Tena constatare que la informacién
brindada por el Arrendatario en los formularios de despliegue de infraestructura, previo a
la emision del informe técnico favorable por parte de la Direcciéon de Tecnologia, sin la
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justificacién técnica correspondiente difiere de la realidad instalada en sitio, el Municipio
de Tena imputara al arrendatario "mal uso de la infraestructura fisica construida" y sera
sancionado con una multa equivalen a 20. salarios basicos unificados, pudiendo ademas
ordenar de manera inmediata” a desocupacidon de red instalada. En caso de no procederse
a. la desocupacion en el término otorgado, mismo que no podra superar. Los quince dias
calendario, el Municipio de Tena queda en derecho de proceder a la. desocupacién de la red
debiendo el arrendatario reintegrar los vflores por gastos incurridos para la desocupacion
con un recargo del 100% “del gasto generado, valor que sera calculado por la Direccién de
Tecnologia.”

Articulo.511.- En caso de que el arrendatario impida u obstruya la inspeccién de la
infraestructura dada en arrendamiento, que deba realizar un funcionario municipal
habilitado, se le impondra una multa, equivalente 20 salarios basicos unificados.”

Articulo.512.- Si el tendido, despliegue, instalacién, soporte o complemento de las redes
del arrendatario contraviene las condiciones establecidas en el Manual de Convivencia
entre los diferentes prestadores de servicios que ocupen la infraestructura subterranea, la
autoridad municipal competente impondra al arrendatario una multa equivalente a 5
salarios basicos unificados y ordenara la realizacién de los correctivos necesarios en el
término de 30 dias. en caso de incumplimiento se notificara el término del contrato de
arrendamiento y el arrendatario procedera al desmontaje de sus redes a su costo. En caso
de no procederse a la desocupacion en el término otorgado, mismo que no podra superar
los quince dias calendario. el Municipio de Tena queda en derecho de proceder a la
desocupacion de la red debiendo el arrendatario reintegrar los valores por gastos
incurridos parala desocupacion con un recargo del 100% del gasto generado, valor que sera
calculado por la Direccién de Tecnologia.

Articulo.513.- Si el arrendatario incurriere en las prohibiciones estipuladas en el articulo
17 de la presente ordenanza. la autoridad municipal competente impondra al arrendatario
una multa equivalente a 10 salarios basicos unificados y de ser el caso, ordenara la
cancelacion del subarrendamiento, transferencia o cesion de la infraestructura arrendada.
En caso de reincidencia, el Municipio de Tena notificard el término del contrato de
arrendamiento y el arrendatario procedera al “desmontaje de sus redes a su costo. En caso
de no procederse a la desocupacion en el término otorgado, mismo que no podra superar
los quince dias calendario, el Municipio queda en derecho de proceder la desocupacién de
la red debiendo el arrendatario reintegrar los valores por gastos incurridos para la
desocupacién con un recargo del 100% del gasto generado, valor que sera calculado por la
Direccién de Tecnologia.

Articulo.514.- Si se produce algtn accidente o siniestro no previsto que afecte tercerosy
que sea imputgble al arrendatario, se hara efectiva la (pdliza de seguros de responsabilidad
civil frente a terceros, ademas el arrendatario responsable debera cubrir el costo de los
desperfectos o dafios que se ocasionen y que no fueren cubiertos por la pdliza y pagara una
multa equivalente a 20 salarlos basicos unificados.”
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Articulo.515.- Cualquier tendido, despliegue, instalacién, soporte, complemento o
trabajo irregular que sea detectada por inspeccion o a través de denuncia, sera objeto de
investigacidn y sancion segun el caso.

;Qué necesito para hacer el tramite?
Requisitos Obligatorios:

1.  Solicitud dirigida al Director Ejecutivo de la Agencia de Regulacion y Control de las
Telecomunicaciones (ARCOTEL)
1.1.  Suscripcién de la persona natural o representante legal de la persona
juridica
1.2.  Tipo de infraestructura fisica
1.3.  Referencia de la infraestructura fisica que posee a la fecha
1.4. Nombresy apellidos del solicitante
1.5. Numero de documento de identificaciéon
1.6.  Direcciones de contacto
1.7.  Telefénos
1.8.  Correo Electronico
1.9. Numero de RUC
1.10. Nombre, razén social o denominacién (PERSONA ]URiDICA)
1.11.  Objeto (PERSONA JURIDICA)
1.12.  Datos de constitucién (PERSONA JURIDICA)
1.13.  Plazo de duracién (PERSONA JURIDICA)
1.14.  Nombre del representante legal (PERSONA JURIDICA)
2. Copiade la cédula de ciudadania o pasaporte
Certificado de votacion
4.  Copias certificadas de las escritura o documentos de creacién o constitucion de la
persona juridica, con la debida inscripcién
5. Modificaciones de las escritura o documentos de creaciéon o constituciéon de la
persona juridica, con la debida inscripcién
6.  Copia certificada del nombramiento del representante legal
:.Como se hace el tramite?

w

Presencial:
Entregar solicitud mediante oficio en oficinas ARCOTEL.
En linea:
Presione el botén "IR AL TRAMITE EN LINEA" de este tramite, y complete la
informacién que se requiere.
En caso de requerirse mayor informacién o correcciones, recibird un
comunicado
al respecto.
Canales de atencién:
En linea (Sitio / Portal Web / Aplicaciéon web), Presencial.
;Cual es el costo del tramite? El tramite no tiene costo.
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LIBRO III
DE LA HABILITACION DEL SUELO

TITULO PRIMERO
DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO I
LICENCIAS PARA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

SECCION 1
PROHIBICIONES Y LIMITACIONES PARA HABILITACION DE SUELO

Articulo.518.- Prohibiciones. Se prohibe el proceso, urbanizaciéon y construcciéon de
conjuntos habitacionales en:

a. Suelo rural de produccidn, aprovechamiento extractivo, y proteccion. En suelo rural
de expansion urbana la urbanizacién se realizard previo la formulacién y
aprobacién de un plan parcial para el poligono de intervencidn territorial en el que
se encuentre ubicado el predio.

b. Suelos con pendientes positivas o negativas, mayores a 27 grados (50%).
(prohibicién que se extiende a todo tipo de edificacion particular), convirtiéndose
en parte de un predio que no corresponderia al area util.

c. Suelos que presentan exposicidn, susceptibilidad a fendmenos de inestabilidad,
remocion en masa, de acuerdo con los estudios realizados por la Direccién de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos, convirtiéndose en parte de un predio
que no corresponderia al area util.

d. Suelos que tengan proteccion estricta por condiciones ambientales o arqueoldgicas
de acuerdo con lo establecido por las entidades competentes, en casos de excepcion
se otorgaran permisos de edificacidn y fraccionamiento si se tiene consentimiento
previo del ente rector de la materia.

e. Servidumbre por lineas de transmision eléctricas. serd considerada en el
fraccionamiento como tal.

f. Derecho de vias estatales, intercantonales e interparroquiales. sera considerada en
el fraccionamiento como tal.

g. Area de proteccién de rios, canales de riego y lineas de conduccién de agua potable.
sera considerada en el fraccionamiento como tal.

SECCION 2
OBJETO, SUJECION Y EXENCION

Articulo.519.- Objeto. El objeto del presente titulo es establecer las condiciones para
fraccionamientos, subdivisiones, y procesos de edificacién a partir de la creacién de un
régimen de licencias urbanisticas que estan contenidas en actos administrativos que
contienen obligaciones de edificar y derechos relacionados a estas autorizaciones.
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Las personas que son sujetas al ambito de esta ordenanza debera obtener las licencias para
habilitar el suelo y la edificaciéon

Articulo.520.- Tipos de licencias urbanisticas. En la jurisdiccion territorial del cantén
Tena se requiere licencia para:

1. Fraccionamiento o subdivision del suelo urbano o rural. - En los que se emitiran
Licencias para: urbanizacién menor, fraccionamiento agricola, reestructuracion
parcelaria, y urbanizacién mayor.

2. Edificacion nueva o ampliacidn. - Las licencias urbanisticas para edificacién son: las
obras menores (trabajos varios); obras mayores, edificacion en areas patrimoniales,
edificacion de proyectos especiales.

3. Declaracién de propiedad horizontal.

Articulo.521.- Actos no sujetos a licencia urbanistica. Los actos no sujetos a licencia
urbanistica son:

a. Lasactuaciones eximidas expresamente por la ley.

b. La urbanizacién y fraccionamientos resultantes de procesos de expropiacion,
particién judicial, trazados viales y su correspondiente declaraciéon de vialidad
aprobados por la autoridad competente, entre otros, no obstante, de que se debera
notificar al juez que conoce la causa sobre la zonificacién dispuesta en el PUGS.

c. Las actuaciones de las Empresas Nacionales o Dependencias Administrativas del
GAD Municipal del cantén Tena. En este caso, el acto administrativo que apruebe
dicha intervencién estara sujeto a las mismas normas administrativas y reglas
técnicas y producira los mismos efectos que la licencia urbanistica.

d. Los proyectos inmobiliarios de equipamientos y vivienda promovidos por entidades
del sector publico que podran realizarse a través de convenio de cooperacién
interinstitucional con el GAD Municipal del cantén Tena. En este caso, el proyecto
técnico sera revisado previo a la firma del convenio y estara sujeto a las reglas
técnicas vigentes, para estos casos presentaran el proyecto técnico con los mismos
requisitos para una obra ordinaria.

e. Las construcciones provisionales, de facil desmontaje, para uso de oficinas, bodegas
o vigilancia de predios, cerramientos provisionales de alambre o malla durante la
edificacion de una obra, y de los servicios sanitarios correspondientes, inicamente
cuando la obra cuente con informe aprobatorio del proyecto técnico. Una vez que la
obra sea terminada, el propietario del predio tendra plazo de dos meses para
desmontar o retirar las construcciones provisionales.

Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica esta
obligada a cumplir las normas administrativas y reglas técnicas que garanticen la seguridad
de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones al orden publico y
la convivencia ciudadana.
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SECCION 3
ALCANCE DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS, TASAS Y GARANTIAS

Articulo.522.- Titulo juridico. - El titulo juridico que contiene el acto administrativo de
autorizacion al que se refiere este titulo se denominara "licencia urbanistica”, para las
intervenciones de habilitacion de suelo y edificacién que se permitan.

En el titulo juridico de la licencia urbanistica se indicara el tipo de intervencién autorizada,
de acuerdo con la clasificacién de suelo y actuaciones urbanisticas permitidas por el Plan de
Uso y Gestion de Suelo contenidas en el presente titulo, indicando las Reglas Técnicas y
Normas Administrativas a que queda sometida.

Articulo.523.- Clases y titulo juridico de licencias urbanisticas. - Las licencias
urbanisticas se clasifican y se titulan:

1. Licencias de Habilitacion del Suelo:

¢ Licencia de Urbanizacién Menor.

e Licencia de Fraccionamiento Agricola.

e Licencia de Reestructuracion Parcelaria.
e Licencia de Urbanizaciéon Mayor.

2. Licencias de Edificacion:

e Licencia de Construccion de Obras Menores.
e Licencia de Construccion de Obras Mayores.
e Licencia de Proyecto Especial.

e Licencia de Propiedad Horizontal.

Articulo.524.- Alcance de las licencias urbanisticas.

e El otorgamiento de la licencia urbanistica presupone el cumplimiento por parte de
los administrados de los procedimientos establecidos en este titulo; y el
cumplimiento de reglas técnicas y normas administrativas que le son aplicables; y,
la verificacién del GAD Municipal del cantén Tena del cumplimiento de las normas
administrativas y reglas técnicas que son objeto de control municipal a la fecha de
la referida verificacién.

e Lalicencia urbanistica se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la
autoridad publica y los derechos de terceros; y, no podra ser invocada para excluir
o disminuir la responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran
incurrido los titulares de la misma en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

e El hecho de que un administrado realice la intervencién autorizada con la licencia
urbanistica no convalida el incumplimiento de otras obligaciones previstas en el
ordenamiento juridico nacional, municipal o su deber general de garantizar la
seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio y &mbito de su
actuacion.
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e Anulacién voluntaria de licencia. El propietario de suelo podra pedir la anulacién
voluntaria de un tramite de habilitacién de suelo y edificacién aprobado o en
proceso, siempre y cuando no existan obligaciones pendientes como obras de
infraestructura y/o no se hayan efectuado transacciones o transferencia de dominio
que afecte el derecho de terceros, en caso de mora de infraestructura el municipio
debera hacer efectiva las garantias.

Articulo.525.- Fondos de garantia. En todo proceso de urbanizacion, fraccionamiento y
reestructuraciones parcelarias que implique obras, el propietario otorgard una garantia
correspondiente al 100% del valor de las obras a ejecutarse, de acuerdo al constara en el
presupuesto y cronograma valorado.

Estas garantias serdn presentadas de acuerdo a las modalidades establecidas en la Ley del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, se aceptaran también, hipotecas de los predios
resultantes del proceso de urbanizacién o subdivision, siempre y cuando éstos tengan un
avaluo equivalente o mayor al monto total de las obras de infraestructura. Los predios
hipotecados no podran ser transferidos de dominio por parte del promotor o propietario,
mientras no sean entregadas la totalidad de las obras de infraestructura, y con pruebas de
funcionamiento, validado por las direcciones competentes. Las hipotecas seran celebradas
mediante escritura publica, e inscritas en el Registro de la Propiedad.

Articulo.526.- Procedimiento para la devolucion del fondo de garantia. Para el
proceso de devolucién de fondos de garantia se llevaran a cabo las siguientes actividades:

e Se dirigird una solicitud al director de Gestidn de Territorio.

e Se hara una inspeccidn en la que se verificara el cumplimiento de obras por parte de la
Direccidn de Desarrollo Vial y Obras Publicas

e Si en dicha inspeccién se verifica el cumplimiento de la construcciéon de obras de
infraestructura, de acuerdo a lo establecido en el proyecto técnico aprobado, la
Direccion de Gestion de Territorio oficiara a las entidades administrativas pertinentes
a fin de que emitan en un plazo no mayor a 15 dias, un informe favorable para la
devolucion del fondo de garantia. De ser el caso que el informe sea negativo y el
urbanizador no cumpla con lo establecido en los planos y licencia, se ejecutara la
garantia.

e Elinforme favorable sera enviado a la Tesoreria Municipal, junto con una autorizacion
de parte de la Direccion de Gestion de Territorio, para la devolucién del fondo de
garantia, en el caso de poéliza. Para el caso de Terreno hipotecado, se remitira a la
Procuraduria Sindica Municipal para los tramites respectivos, y notificacién al Registro
de la Propiedad.

e Finalmente, con los documentos habilitantes de la Direccién de Gestion de Territorio,
Tesoreria debera devolver el fondo de garantia, en el caso de péliza.

Articulo.527.- Tasas administrativas para aprobacion de informes técnicos y
emision de licencias urbanisticas de habilitaciéon de suelo, edificacion y propiedad
horizontal, y otros permisos. Todo usuario debera pagar las siguientes tasas por concepto
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de emision de informes de aprobaciéon de proyectos técnicos y emision por licencias

urbanisticas, de acuerdo al siguiente detalle:

Informes VALOR USD

IPRUS Veinte ddlares (USD 20.0) de los Estados
Unidos de América.

ICUS Veinte ddlares (USD 20.0) de los Estados

Unidos de América.

Certificacidon de copias de planos ( no incluye copia )

Estados Unidos de América.

Diez doélares (USD 10.0) de los

Licencias de Habilitacion del Suelo:

Licencia de Urbanizaciéon Menor.

Cero punto cinco (0,5%) del avaldo catastral del
terreno.

Licencia de Fraccionamiento Agricola.

Cero punto cinco por ciento(0.5%) del avalto
catastral del terreno. Exceptiiese las tierras
estatales  adjudicadas  por  ser
competencia del MAG de conformidad al articulo
60 dela LOTRTA.

rurales

Licencia de Reestructuracion Parcelaria.

Cero punto cinco por ciento (0.5%) del avalio
catastral del terreno.

Integracion Parcelaria

Cero punto veinte y cinco ciento (0,25%) del
avaluo catastral del terreno.

Licencia de Urbanizacién Mayor.

Uno por ciento (1.0%) del avaltio catastral del
terreno.

Licencia de Propiedad Horizontal

Uno punto cinco por mil (1.5x1000) del avaldo
del inmueble.

Licencias de Edificacion:

Aprobacion de Proyectos Construccion
de Obras Menores (Proyectos de hasta
40.00m2)

Uno punto cinco por mil (1.5x1000) por el valor
del metro cuadrado (300 délares cada metro
cuadrado) por el drea del proyecto.

Aprobaciéon de Proyectos Construccién
de Obras Mayores suelo urbano.

Dos punto cinco por mil (2.5x1000) por el valor
del metro cuadrado (300 délares cada metro
cuadrado) por el area bruta a construir.

Aprobaciéon de Proyectos Construccion
de Obras Mayores. Suelo rural.

Dos punto cinco por mil (2.5x1000) por el valor
del metro cuadrado (300 dolares cada metro
cuadrado) por el area bruta a construir.

Aprobacion obras mayores para: bancos,
Hoteles, Hosterias, moteles, gasolineras,

Tres punto cinco por mil (3.5x1000) del avalto
de la edificacion (valor por metro cuadrado
conforme tipologia de la edificacion) (definir el
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industrias, centros comerciales,

condominios

valor por metro cuadrado para cada tipo de
edificacion)

Aprobacion de Proyecto Especial.

Uno por mil (1 x1000) del avalio de la
edificacion (valor por metro cuadrado conforme
tipologia de la edificacién) mas los valores de

[PRUS y control de ejecucion de obra

Planes

Planes Parciales de iniciativa privada

Dos punto cinco por ciento (2.5%) del
presupuesto de las obras urbanisticas aprobado
por la Direccion de Gestion del Territorio.

Permisos adicionales

Autorizacion para trabajos en la via
publica (reparacidn de veredas, cortes de
calzada y otros)

Sin costo

Ubicacién de linea de fabrica por metro
lineal (area
urbana)

Dos punto cinco por ciento 2,5% del salario
basico unificado del trabajador.

Colocacion de puntos georeferenciados

Cinco por ciento (5%) del Salario Basico
Unificado.

Aprobacién de Conjuntos Habitacionales

(2.5x1000) por el valor del metro cuadrado (350
dolares cada
metro cuadrado) por el drea bruta a construir.

Aprobacion de antenas de/Cinco por ciento (5%) salarios basicos
telecomunicaciones unificados del trabajador.
Aprobacion de cubiertas sobre|Dos punto cinco por mil (2.5x1000) por el valor
edificaciones del metro cuadrado (150 délares cada metro
cuadrado) por el area bruta del proyecto.
Cerramientos Cuantia USD
USD 5.00
De 1a50 ml 7.500 USD 10.00
De 51a100 ml 15.000 USD 20.00
De 101a200 ml 30.000 USD 30.00
De 201a300 ml 45.000 USD 40.00
De 301a400 ml 60.000 USD 50.00
De 401a500 ml 75.000 USD 60.00
De 501 a600 ml 90.000 USD 80.00
De 601 en adelante
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SECCION 4
CLASES DE PROCEDIMIENTOS PARA LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo.528.- Tipos de procedimientos. Las solicitudes de licencia urbanistica se
tramitaradn por los procedimientos simplificados y de revisién previa regulados por la
presente ordenanza.

El procedimiento simplificado es el tramite mediante el cual se obtiene una licencia
urbanistica a partir de la presentacion de los requisitos y reglas técnicas que prevé esta
ordenanza, y no requiere de la revisidn previa.

El procedimiento de revision previa es el tramite mediante el cual se obtiene una licencia
urbanistica a partir de la presentacion y la constataciéon técnica y legal de los datos
proporcionados por el usuario, previo a la emisién de la licencia respectiva.

PARAGRAFO 1
ACTUACIONES Y PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO

Articulo.529.- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo simplificado. Se
sujetan al procedimiento administrativo simplificado las siguientes actuaciones que tienen
una limitada incidencia en el entorno urbanistico:

a. Urbanizaciones menores, y reestructuraciones parcelarias que tengan acceso a una
via publica y cuenten con obras de infraestructura instaladas.

b. Fraccionamientos agricolas que tengan acceso desde una via publica.

c. Edificacion nueva o ampliacion hasta 40.00 m2 como maximo.

d. Modificaciones o reparacion de construcciones existentes, demoliciones y obras de
mantenimiento, acondicionamiento o adecuacién

e. Proyectos de vivienda de interés social de conformidad con el Articulo 52 de la
LOVIS y la respectiva ordenanza municipal.

Articulo.530.- Tramite. El tramite que se debe seguir es el siguiente:

1. En el procedimiento simplificado el tramite iniciara con la presentaciéon por parte
del interesado, del formulario y demas requisitos y las reglas técnicas de
conformidad con esta ordenanza, y que correspondan a la actuaciéon materia de la
autorizacion, a la que acompafiard la informacién relevante del proyecto. La
declaracién se efectuard en el formulario normalizado mediante resolucién
administrativa y contendra la declaraciéon de cumplimiento de la zonificacion y
demas especificaciones contenidas en el PUGS.

2. En el procedimiento simplificado el ejercicio de las potestades de control se
efectuara con posterioridad a la licencia urbanistica, de acuerdo a las politicas de
priorizacién definidas administrativamente, de conformidad con las necesidades de
gestion.
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3. La aplicacién del procedimiento simplificado y control posterior implica
necesariamente el ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los
términos previstos en el ordenamiento juridico municipal, sin perjuicio de que, en
los casos en que sea legal y fisicamente posible, se restituyan las cosas al estado
anterior al de la infraccion.

4. El flujo de procedimientos se organizara mediante instrucciones contenidas en la
correspondiente resolucién administrativa.

Articulo.531.- Requerimientos para el otorgamiento de la licencia urbanistica. En el
procedimiento administrativo simplificado, la presentacién del formulario de solicitud de
autorizacion por parte del interesado implicard automdaticamente el otorgamiento de
aquella, cuando se cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:

e Que el formulario de solicitud haya sido debidamente completado y presentado. El
formulario sera suscrito por el propietario del predio y por el profesional que intervino
en la planificacién y disefio del proyecto.

e Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos en esta ordenanza.

Si el interesado no hubiese cumplido las previstas en el presente articulo, se rechazara su
solicitud por parte del funcionario asignado al tramite, quien tendra bajo su responsabilidad
explicar las razones del rechazo y devolucion del formulario y sus anexos al interesado,
informando al mismo de las acciones que deba tomar para presentar nuevamente la
solicitud de la autorizacion.

Articulo.532.- Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica. La
secretaria técnica de planificaciéon cantonal emitird la licencia con la constataciéon del
cumplimiento de las condiciones previstas para su otorgamiento, en materia de
procedimiento y completitud.

La emision de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no implica
inspeccién previa alguna.

El titular de la autorizacion y el profesional que intervino en la planificacién y disefio del
proyecto, son responsables exclusivos del contenido de las declaraciones que han efectuado
en el formulario de la solicitud.

La informacién sobre cuya base se emite la autorizacién administrativa se presume
verdadera, sin perjuicio de que la municipalidad pueda verificarla fisica o documentalmente
a través de los mecanismos que la normativa prevé.
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PARAGRAFO 2
DE LAS ACTUACIONES Y PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE REVISION
PREVIA

Articulo.533.- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo de revision
previa. Se sujetan al procedimiento administrativo de revisién previa las siguientes
actuaciones que por su naturaleza y especializacién tienen significacién urbanistica o
ambiental y las que pueden afectar a la seguridad de las personas, bienes, ambiente o al
patrimonio arquitectdnico:

e Urbanizaciones menores y reestructuraciones parcelarias que implican realizacion
de obras; y urbanizaciones mayores.

e Edificacion de obras mayores.

e Proyectos especiales.

Articulo.534.- Tramite. El procedimiento administrativo de revisiéon previa implica la
constatacion técnica y legal de los datos proporcionados por el usuario previo a la emisién
de la licencia urbanistica, por parte de la Direccién de Gestién de Territorio.

Con la conformidad del proceso de revision se emitira un informe aprobatorio, el mismo
que con el pago de las tasas administrativas respectivas servira parala emision de la licencia
urbanistica.

Cuando exista una negativa de la solicitud se debera dejar constancia de las razones que la
motivaron y en lo posible se determinara la subsanacién de deficiencias en la solicitud, esta
situacion interrumpira el plazo maximo de resolucidn.

En cualquier momento durante la ejecucion del proyecto, la administracién municipal
puede ejercer sus potestades de control y sanciéon de conformidad con la informacion
suministrada en el tramite. Los vicios de la informaciéon seran de responsabilidad del
propietario, de los profesionales que hayan intervenido en cualquier momento durante la
ejecucion del proceso constructivo, del constructor, y fiscalizador en caso de que
corresponda.

SECCION 5
VIGENCIA DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo.535.- Vigencia de las licencias urbanisticas. Las licencias urbanisticas de
habilitacion y edificacion otorgardn un plazo determinado, tanto para iniciar como para
terminar las actuaciones licenciadas, segin formulario establecido para el caso.

El plazo para terminar los actos o actuaciones licenciadas de habilitacién de suelo sera de
dos afios a partir de la emision del titulo de crédito por el pago de la tasa de licencia para
habilitacion del suelo. Se podra renovar por una sola vez hasta un afio después de haberse
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vencido el plazo original, obteniendo nuevamente la aprobacién del proyecto técnico y el
pago del 50% de la tasa original.

En el caso de los actos licenciados para edificacion, el plazo para iniciar y terminar las obras
menores serd de un afio a partir de la fecha de expedicién de la licencia y el plazo para iniciar
las obras mayores sera de dos afios a partir de la fecha de expedicién de la licencia, y para
terminarlas tres afios adicionales a partir de la notificacién del inicio de la construccién por
parte del administrado.

La licencia de propiedad horizontal tiene vigencia hasta que se perfeccione las
transferencias de dominio, pudiendo ser modificada en cualquier momento, en funcién de
lo que establece la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal.

Se entenderan iniciados los actos o actuaciones licenciados desde la fecha en que el
interesado notifique a la administracion municipal de tal hecho. En caso de que el usuario
omita este requerimiento, incurrira en una sancion leve.

Articulo.536.- Prérroga o renovacion. Los plazos establecidos en las licencias
urbanisticas de habilitacién y edificacién podran prorrogarse a solicitud del titular y con
anterioridad a la conclusion de los plazos establecidos en aquella. En cualquier caso, la
préorroga s6lo podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al
inicialmente otorgado, siempre y cuando se mantengan las garantias entregadas. La
prorroga supondra la actualizacion de la licencia urbanistica.

Articulo.537.- Transmision. Los efectos de la transmision de los titulares de las licencias
son:

La licencia urbanistica es transmisible, pero el cedente debera notificarlo a la
municipalidad, mediante el formulario establecido para el efecto, sin lo cual subsistiran los
derechos y responsabilidades del titular original de la licencia. La transmisién supondra su
actualizacion.

Realizada la notificacién de la transmision de la licencia urbanistica por su titular, el
cesionario se subrogara en la situacion juridica del cedente, sin que ello suponga alteracién
de las condiciones materiales de la misma ni de sus efectos.

Esta notificacion deberd ser reconocida con firma y rdbrica ante Notario Publico, y
notificada a la Municipalidad. Se debera exigir para este efecto, la sustitucién de garantias.

Articulo.538.- Modificacion. Las licencias pueden modificarse siguiendo las siguientes
reglas:

1. El titular de la licencia urbanistica solicitard motivadamente la modificacion, a
través del formulario normalizado correspondiente, cuando existan variaciones en
las condiciones y/o en la informacién provista para su otorgamiento.
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2. La licencia urbanistica que se conceda en sustitucién y que incluird las
modificaciones, hara referencia a la autorizacién que se modifica; y, desde la fecha
de su otorgamiento, la original caduca.

3. El tramite de la modificacién de lalicencia sera el mismo que el de su otorgamiento.

4. El procedimiento de la modificacién de la licencia urbanistica resultante de las
variaciones en el proyecto y condiciones técnicas por modificacion o ampliacion
de planos arquitectdnicos se sujetara a las siguientes reglas:

a) El procedimiento para el otorgamiento de informes aprobatorios de planos
arquitecténicos o ingenierias modificatorias o ampliatorios, se sujetara al
previsto en el ordenamiento municipal vigente a la fecha de su requerimiento.

b) Las modificaciones a los proyectos no podran inobservar las caracteristicas
de uso y ocupacién y aprovechamiento establecidos en el PUGS o en la
normativa local o nacional vigente.

c) Las modificatorias o ampliaciones deberan sujetarse con las restantes reglas
técnicas, constantes en las Normas de Arquitectura y Urbanismo o reglas
especificas vigentes a la fecha de su requerimiento, a las normas ecuatorianas
de la construccién, y demas normativas vigentes.

En casos de modificacion que no se incremente el area aprobada inicialmente tanto para
urbanizacién o edificacién, no existira costo administrativo. Sin embargo, no se devolvera
la garantia previamente entregada; Si el proyecto contempla incremento de area respecto a
lo aprobado inicialmente se procedera al pago de la tasa correspondiente a la diferencia. No
se aprobara si la modificacion excede Cos PB, y cos total o si supera la norma de alguno de
los determinantes urbanisticos del PIT.

Articulo.539.- Caducidad. La licencia urbanistica caducara en los siguientes casos:

a. Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las actuaciones amparadas por la
misma en el plazo autorizado.

b. Cuando no se cumpliese el plazo de terminacidn autorizado, del total de la obra o
por las etapas que hayan sido autorizadas. Sin perjuicio de ello, el interesado debera
concluir la actuacién sujeto a las multas previstas en el régimen de infracciones y
sanciones de esta ordenanza.

c. Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al interesado por el GAD
Municipal del cantén Tena para subsanar deficiencias.

Si no se han renovado las garantias otorgadas por el administrado.

e. No contar con director de obra. Ademas, se debera mantener un libro que demuestre
el avance diario de la obra, con firma de responsabilidad del director o técnico
encargado de la ejecucion de la obra

f. Enlos demas casos previstos en el ordenamiento juridico municipal.

g. No presentar los informes solicitados en la licencia urbanistica con firma de
responsabilidad del responsable técnico de la ejecucion de la obra.
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La declaracion de caducidad extinguira la licencia urbanistica, suspendera todo tipo de
obras desde el momento en que se declaro, salvo la ejecucion de los trabajos de seguridad y
mantenimiento a fin de proteger a las personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se
dara cuenta a la municipalidad.

La caducidad por alguna de las causas previstas en este articulo no dara derecho a
indemnizacidén alguna.

Articulo.540.- Nulidad por razones de legitimidad. Direccién de Gestion de Territorio
podra declarar la nulidad de la licencia urbanistica, en cualquier momento y ain de oficio,
cuando hubiere sido otorgada incumpliendo los parametros del PUGS o forjando
documentos o requisitos establecidos, que alteren la veracidad de la informacion.

PARAGRAFO 1
REGLAS TECNICAS

Articulo.541.- Reglas técnicas objeto de control. Las reglas generales aplicables para el
control son:

1. Las reglas técnicas son las especificaciones de orden técnico para el disefio urbano y
arquitectoénico, y construccion de espacios que permitan habilitar el suelo, edificar, o
declarar un inmueble bajo régimen de propiedad horizontal, a ser respetadas por el
administrado en el ejercicio de su actuaciéon y cuyo cumplimiento garantiza su
funcionalidad, estabilidad y seguridad de las personas, bienes y el ambiente,
coadyuvando al orden publico y la convivencia ciudadana.

2. Las reglas técnicas objeto de control municipal, seglin se trate de control previo o
posterior, por parte del GAD Municipal del cantén Tena , en las actuaciones del
administrado objeto de licencia urbanistica, son las siguientes:

a) Las reglas técnicas tales como: asignaciones de zonificacion para el
fraccionamiento del suelo, dimensiones y superficie de los lotes, frente minimo,
afectaciones y contribuciones de areas verdes; y de construccién, como retiros
de construccion de la edificacion, coeficiente de ocupacion del suelo en planta
baja, coeficiente de ocupacién del suelo total, volumen y altura de las
edificaciones, dimensiones de locales; las categorias, dimensiones y trazados de
las vias; las areas de afectacion por vias, rios, quebradas y otras especiales
definidas en el PUGS, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las Normas
ecuatorianas de la construccion.

b) Las reglas técnicas especificamente determinadas como objeto de control por la
autoridad municipal encargada, en materia de prevenciéon de incendios y
régimen de propiedad horizontal.

c) Para el caso del control técnico en viviendas de interés social, se hara especial
énfasis en el cumplimiento de sismo resistencia.
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3. No obstante, lo previsto en el numeral anterior, el propietario, los profesionales que
intervinieron en la planificacién, disefio y ejecucién del proyecto y el fiscalizador en
caso de que corresponda, seran solidariamente responsables del cumplimiento de
todas las reglas y normas técnicas que les sean de aplicacion, y no solo de las que son
objeto de control por parte del GAD Municipal del cantén Tena. Es también de
responsabilidad solidaria de los sujetos sefialados en este apartado, el realizar los
controles minimos de calidad que la ley exige para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales. Para tal efecto, en la declaratoria de
propiedad horizontal y en la primera venta de inmuebles, se declarara y enunciara,
por referencia, las normas y reglas técnicas aplicadas a la planificacién y construccién,
con el objeto de que las partes contratantes puedan ejercer sus derechos.

Articulo.542.- Reglas técnicas especificas. Los proyectos técnicos requeridos para el
licenciamiento urbanistico, deben regirse a las disposiciones establecidas por la Ley
Organica de Discapacidades, La Norma Ecuatoriana de la Construccién, las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y, para la presentacion las siguientes Normas INEN o las que las
sustituyan:

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y
clasificacién de los dibujos;

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccién: Formas de presentacidon, formatos
y escalas;

c) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccién: Dimensionado de planos de
trabajo, Codigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

d) NTE INEN-ISO 10209: Documentacidn técnica de productos -vocabulario -términos
relativos a dibujo técnico, definiciéon de productos y documentacién relacionada.
Aprobada mediante Registro Oficial No. 699 de 25 febrero 2016;

e) INEN- ISO 129-1: Dibujo técnico -indicacion de dimensiones y tolerancias- parte 1:
principios generales.

SECCION 6
INFORMES Y PERMISOS NECESARIOS

Articulo.543.- Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion. Los
instrumentos de informacién basicos para la habitabilidad del suelo, la edificacién y los
permisos de actividades econdmicas son:

e Elinforme predial de regulaciones de uso de suelo (IPRUS)
e Elinforme de Compatibilidad de Usos
e Elinforme de colocacién de puntos georeferenciados.

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto
constituyen consulta y explicacién de la informacién contenida en los instrumentos de
planificacidn vigentes a un caso concreto, tampoco tienen plazo de vigencia.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 209




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

Articulo.544.- Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo. El IPRUS es el
instrumento de informacién béasica sobre las especificaciones obligatorias para la
habilitacion del suelo y la edificacion, en el que constaran los siguientes datos:

Titular del dominio: propietario o posesionario del predio
Numero del predio, Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente
Situacién legal: unipropiedad o en derechos y acciones

Area segtin escritura

Area grafica

ETAM permitido

Area de construccién

Frente de lote

Ubicacion

Servicios publicos de soporte

Clasificacion del Suelo

Subclasificacion del Suelo

Tratamiento

Uso del Suelo General

Usos del Suelo Especificos: Principal,

Compatibilidades de uso (permitido, restringido, prohibido)
COS PB

COSTOTAL

e Retiros
e Frente Minimo

e Predio Minimo

e Edificabilidad Basica
e Edificabilidad Maxima
e Afectaciones:

= Vial (de ser el caso)

= Riesgos Naturales (de ser el caso)

» Hidrica (de ser el caso)

= Ambiental (de ser el caso)

= Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, de telecomunicaciones,
entre otras - de ser el caso).

El IPRUS sera emitido por la Direccién de Gestion de Territorio, tendra vigencia mientras se
mantenga la zonificacion del poligono y demas determinantes urbanisticos de la

zonificacion. Este informe no confiere derechos subjetivos, asi como tampoco derechos

adquiridos, es un documento que refleja la informacién de los datos contenidos en la

planificacién urbanistica del canton.

Ningun informe administrativo puede modificar las caracteristicas de la zonificacion de este

suelo, potestad que esta atribuida exclusivamente al Concejo Municipal en funcién de lo que
establece la Ley de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
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No se podra autorizar ningin proyecto de habilitacién de suelo que modifique o altere la
informacién contenida en la zonificacién, si se hiciere la autorizacién sera nula y no confiere
derechos adquiridos por haber sido obtenida de mala fe.

Articulo.545.- Requisitos para la expedicion del Informe Predial de Regulaciones
de Uso del Suelo -IPRUS. Los requisitos para la expediciéon del Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo seran los siguientes:

URBANO

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director (a) de Gestion del
Territorio

e Documento de identidad de las personas naturales, en el caso de personas
juridicas el nombramiento vigente del representante legal.

e (Certificado de No adeudar al GADM de Tena por parte del propietario del
predio;

e (Copia de la escritura publica.

e Certificado Gravamenes actualizado.

e (opia Carta de Pago de Impuesto Predial actualizada.

e Certificado de Gestion de Riesgos (emitido por la direccién municipal
correspondiente).

e Comprobante de pago de tasa por expedicion del Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo -IPRUS.

RURAL (A mas de lo descrito en lineas anteriores)

e Levantamiento Planimétrico actualizado georreferenciado en el sistema WGS 84
UTM, zona 18 sur, minimo en FORMATO A3 con espacio para sellos municipales
minimo de 15x15 cm, realizado por un profesional de conformidad a sus
competencias.

e Copia del registro en el SENESCYT del profesional.

e Un juego de (3) Planos para revision y aprobacion firmado por el Profesional y
propietarios.

e Archivo digital georreferenciado en formato AutoCAD en dispositivo magnético.

Articulo.546.- Informe de compatibilidad de usos - ICUS. Es este el instrumento de
informacién basica sobre los usos principales, complementarios, restringidos y prohibidos
para la implantacién de usos y actividades en los predios de circunscripcion territorial del
cantén Tena. El informe de compatibilidad de usos del suelo no autoriza el funcionamiento
de actividad alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitird comparando las actividades
econdmicas de cada uso, conforme a los usos de suelo y las relaciones de compatibilidad
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determinados en el PUGS y en los instrumentos de planificacién que se expidan, sera
otorgado por la Direccién de Gestion de Territorio.

En todos los cuerpos nominativos en los que se mencione el permiso de uso de suelo, el
presente certificado de compatibilidad sustituira a dicho documento, por tanto, el informe
de compatibilidad es el Unico instrumento que viabilizara si una actividad econémica o
residencial puede ser implantada o restringida en un area determinada del canton.

Articulo.547.- Requisitos para la expedicion del Informe de Compatibilidad de
Usos. Los requisitos para la expedicién del Informe de Compatibilidad de Usos, seran los
siguientes:

¢ Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director (a) de Direccién de Gestion
de Territorio

e Documento de identidad de las personas naturales, en el caso de personas juridicas
el nombramiento vigente del representante legal. En caso de que el tramite lo realice
un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania.

e (Copia del impuesto predial del afio anterior a la solicitud.

o Certificado de bienes raices emitido por la unidad de avaldos y catastros.

e Certificado de inquilinato, emitido por la seccion de inquilinato, de ser necesario. (a
terceros).

e Certificado de No adeudar al GADM de Tena;

e Previaemision de la patente se debera cumplir con la compatibilidad de uso de suelo
(informe favorable de compatibilidad de uso de suelo emitido por la Direccién de
Gestion del Territorio).

e Este certificado se solicitara inicamente al inicio de la actividad comercial o luego
de un cambio normativo del PIT sea por actualizacion del Pugs o Plan Parcial.

e Parala emisién de patente, que requiera la autorizacién de inicio de una actividad
que necesite un local fisico, se debera presentar el informe de compatibilidad de uso
de suelo que permita o restrinja la actividad.

e Comprobante de pago de tasa por expedicion del informe de compatibilidad de uso
de suelo -ICUS.

Articulo.548.- Informe de colocacion de puntos georeferenciados. Cuando se
requiera precisar linderos, delimitacion, ubicacion de predios o implantacion de proyectos
se solicitara a la Unidad Operativa de Avaltos y Catastros la colocacién de los puntos
georeferenciados de los lotes el mismo que constara en un informe técnico y en un archivo
digital de referencia, dicho servicio tendra el costo de $ 0.30 por metro lineal para o cual se
requerira el pago de la tasa prevista.

SECCION 7
DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo.549.- Planificacién y construccion de obras licenciadas. Toda obra publica o
privada que requieran proyecto técnico como parte de la licencia urbanistica del GAD

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 212




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

Municipal del cantén Tena, deberd estar planificada y ejecutada por profesionales con titulo
de tercer nivel reconocido y registrado en la SENESCYT en las areas de disefio y
construccién afines segin lo determinado en el &mbito de competencia referido en esta
seccion.

Articulo.550.- Ambito de competencia profesional. Los proyectos técnicos y
formularios requeridos en los procedimientos para obtener licencias urbanisticas, deberan
contener la firma o firmas de responsabilidad de cada profesional, asi como el registro del

titulo en SENESCYT, como se indica en la siguiente tabla:

Tabla No 1

Ambito de competencia profesional

Requerimiento Técnico:

Profesional responsable:

Disefio Arquitectonico y/o urbano

Arquitecto

Fraccionamientos, Urbanizacion
Mayor y Menor.

Arquitecto

Disefno Estructural

Ingeniero Civil, Ingeniero Civil con mencién en
estructuras

Disefio Estructural Mecanico

Ingeniero Mecanico

Diserfio Eléctrico

Ingeniero: Eléctrico, Electromecanico o Industrial

Disefio Hidraulico

Ingeniero Civil, Ingeniero Civil con mencién en
hidraulica

Disefio Infraestructura Urbana

Ingeniero: Civil, Eléctrico, Electromecanico o
Industrial

Disefio Proyectos de Restauracion

Arquitecto. Licenciado o Tecnélogo en
Restauracion.

Disefio y Formulacién de Planes
Ambientales

Ingeniero Ambiental. Especialista en gestién
ambiental.

Disefio de Publicidad, Mobiliario
Urbano

Arquitecto, Licenciado o Ingeniero en Disefio
Grafico

Disefio Redes, Datos, Voces,
seguridad, Sistema contra incendios

Ingeniero: Electrénico, Eléctrico, Civil,
Industrial. Especialista en seguridad industrial.

Direccién y/o Fiscalizacién de
construcciones u obras

Ingeniero Civil, Ingeniero Civil con mencién en

estructuras; Arquitecto con experiencia en

construccion.

Levantamientos planimétricos y/o
topograficos

Ingenieros civiles, gedgrafos, arquitectos.

Otros

Profesionales segtin el drea que le corresponda

Articulo.551.-

Sujeciéon a las reglas técnicas y normas administrativas. Todo

profesional del disefio, planificacidon, construccién, fiscalizacion, de proyectos y obras de
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fraccionamiento y/o edificacién, estdn en la obligaciéon de respetar las normas
administrativas y las reglas técnicas, establecidas por el GAD Municipal del cantén Tena y
las entidades nacionales.

Articulo.552.- Direccion técnica. En toda obra de edificacion a partir de la iniciacion de
su ejecucion debera contar con un Director de Obra, Arquitecto o Ingeniero Civil, quien
asumira la responsabilidad técnica de la obra.

Articulo.553.- Identificacion del proyecto y profesionales responsables de la obra.
El propietario instalara al inicio de la obra un rétulo en formato AO en las edificaciones en
general, para la identificacion del proyecto en el que se sefiale: el nombre del proyecto,
numero y fecha de emision de la licencia urbanistica de edificacién, nombres de los
profesionales responsables del proyecto técnico, del profesional responsable de la direcciéon
de la obra y del fiscalizador de ser el caso con el correspondiente registro de SENESCYT.

Articulo.554.- Responsabilidad de las obras. Todo profesional - persona natural o
juridica- que haya participado en la elaboracién del proyecto técnico, en la ejecucién y/o en
direccion de las obras y/o el control de los materiales utilizados en las mismas, sera
responsable del cumplimiento de las normas y reglas técnicas y de la calidad de las
edificaciones. Para respaldar su accionar mantendra un archivo documental de los planos,
licencias, especificaciones técnicas de construccion, reportes, libro de obra, bitacoras, etc.
Cuando el licenciamiento haya requerido el pago de garantias, de acuerdo a lo dispuesto en
este Codigo, ademas de lo establecido en la seccidn pertinente debera existir un informe de
terminacion de obras, motivado por una visita de verificacién, por parte de la Direccién de
Gestion de Territorio, en la que se verificara el cabal cumplimiento del proyecto técnico
aprobado.

Articulo.555.- Autorizacién para modificaciones a los proyectos. Para la modificacién
de los proyectos técnicos licenciados se debe contar con la autorizacion del profesional que
suscribid los mismos.

No se podran hacer cambios en la funcionalidad, en la estructura ni en el proceso de
edificacion sin contar con una licencia modificatoria. Si el profesional hubiese incurrido en
este hecho incurrira en la sancién dispuesta para las infracciones graves.

Si el propietario realizare cambios sin contar con el consentimiento del profesional
responsable y la licencia modificatoria sera sancionado con la pena correspondiente a las
sanciones graves, liberando al profesional de cualquier tipo de responsabilidad por estas
eventualidades.

Las sanciones aplicables no eximen al propietario o al responsable técnico de sus
obligaciones por dafios causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones impuestas por el
ordenamiento juridico nacional y local.
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CAPITULO II
DE LAS AREAS DE CESION EN FRACCIONAMIENTOS

Articulo.556.- Cesién. En todo proceso de habilitacion de suelo entendido como
fraccionamiento en suelo urbano o suelo rural, se seguira las siguientes reglas para areas
verdes y equipamiento:

a. En suelo urbano. Las cesiones obligatorias de suelo en urbanizaciones mayores o
menores para areas verdes y equipamientos se efectuaran bajo las siguientes condiciones:

1.

Cuando el area util a fraccionar supere los tres mil metros cuadrados, la cesion
obligatoria de suelo para areas verdes y equipamientos serd minimo del 15%,
calculado del area util urbanizable del terreno o predio a subdividir, en funcién a
lo establecido en el articulo 424 del COOTAD.

Cuando el 4rea util a fraccionar sea menor a tres mil metros cuadrados, la cesién
obligatoria podra ser en suelo o mediante la compensacién en dinero y el pago se
hara en funcién del valor del avalto catastral del porcentaje indicado en la ley.

El cémputo de las dreas verdes y vias no podra exceder el 35% del area util.

No se exigird el porcentaje de areas verdes si se comprobare mediante acto
administrativo o legislativo debidamente aprobado que en un proceso de
fraccionamiento anterior se hizo ya la entrega del porcentaje contemplado en la
ley como zonas verdes.

b. En suelo rural.

La ubicacién y calculo de las areas de cesion para suelo rural de expansion urbana,
serd el que se defina en el plan parcial, de acuerdo a las reglas de este articulo.

En suelo rural de produccién se seguiran las reglas determinadas a excepciones y
compensacion del presente Codigo.

No se permiten urbanizaciones en suelo rural, salvo en suelo rural de expansion
urbana a través de un plan parcial.

Articulo.557.- Caracteristicas de las areas de cesion obligatoria del suelo. Las areas
de cesion obligatoria de suelo deberan respetar las siguientes caracteristicas generales:

a)

b)

Se plantearan de tal manera que su forma y ubicacién permita un servicio efectivo
a la comunidad; garantizando la funcionalidad de las mismas, de acuerdo a lo
estipulado en el PUGS; no superaran el 10% de pendiente. Excepcionalmente
podran estar junto a franjas de proteccion de quebrada sin que éstas constituyan
areas computables de cesién, y siempre y cuando se garanticen medidas de
seguridad e integracion.

Se emplazaran con frente a una o mas vias existentes, planificadas o propuestas por
el propietario, de tal forma que se garantice la accesibilidad.

Se integraran con el trazado urbano existente y se garantizara su utilizacién y libre
disfrute por parte de toda la comunidad.
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d) Cuando existan fraccionamientos colindantes, la ubicacién de las areas de cesién se
procurard conformar un solo cuerpo de mayor dimension, lo que permitira
incrementar su aprovechamiento y optimizar su utilizacién.

Articulo.558.- Excepciones y compensacion. Se exceptiia del cumplimiento de las
cesiones obligatorias de suelo:

a)  Alas tierras rurales que se fraccionen con fines de particidon hereditaria, donacién o
venta; siempre y cuando no se destinen para los fines de urbanizacién. En estos casos
se deberd justificar los fines antes indicados con los documentos legales pertinentes,
es decir, en particion hereditaria la posesiéon efectiva y en donacién insinuacion
judicial.

b)  Cuando en suelo urbano se proponga la subdivisién de un predio producto de un
fraccionamiento anterior, en el cual ya se cumpli6 con la cesién obligatoria de suelo,
siempre y cuando se mantenga el mismo propietario del fraccionamiento anterior.

c) Cuando el fraccionamiento se produce por acto de autoridad publica municipal, tales
como expropiaciones, subdivisiones producidas por la expropiacidn de un suelo para
destinarlo a via publica. La definicién de ejes viales por si solos, no constituyen hecho
constitutivo de un fraccionamiento de suelo.

d) Lapersona que solicite la exencién de area verde o compensacidon, debera demostrar
mediante acto administrativo, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad,
que el predio a habilitarse proviene de un acto de subdivisién o fraccionamiento
anterior, y que en este acto ya se contribuy6 con area verde.

Articulo.559.- Fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento
comunitario y obras de mejoramiento. El fondo se constituira con las contribuciones
obligatorias en dinero establecidas en esta ordenanza, con los recursos provenientes de la
concesion onerosa de derechos y demas captados por herramientas de gestion de suelo.

Los recursos de este fondo se destinaran para adquisicion de areas verdes de acuerdo a lo
que determina la Ley.

TITULO SEGUNDO
DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE HABILITACION DE SUELO POR
FRACCIONAMIENTO

CAPITULO I
LICENCIAS MUNICIPALES PARA FRACCIONAMIENTO DE SUELO

SECCION 1
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo.560.- Habilitacion del suelo. La habilitacion del suelo es el proceso técnico de
division del suelo, para lograr a través de la acciéon material y de manera ordenada, la
adecuacion de los espacios para la localizacion de asentamientos humanos y sus
actividades. Esta habilitacion se realiza a través de subdivisiones, integraciones,
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reestructuraciones parcelarias o reajuste de suelo, de las que resulten nuevos lotes o solares
susceptibles de transferencia de dominio.

Todas las subdivisiones y reestructuraciones parcelarias que se realicen en el cantén Tena,
deben sujetarse al otorgamiento y obtencién de la correspondiente licencia urbanistica, en
los términos establecidos en la presente ordenanza y se sujetara a las disposiciones sobre
uso de suelo y zonificacion establecidas en el PUGS.

Los fraccionamientos hechos por la Autoridad agraria o ambiental nacional, y las
particiones judiciales o extrajudiciales, asi como, las prescripciones adquisitivas de
dominio, deberan cumplir con el tamafio minimo de lote contemplado en el PUGS.

Articulo.561.- De las garantias para la habilitacion del suelo. Para obtener la
correspondiente licencia urbanistica de habilitacion y asegurar que el administrado ejecute
el proyecto de habilitaciéon del suelo, la ejecuciéon y entrega de obras a realizarse de
conformidad con el proyecto técnico aprobado, debera constituir a favor del GAD del cantén
Tena, una garantia de entre las previstas en esta ordenanza, por un monto equivalente al
100% del valor de las obras a ejecutarse. El administrado asumira los costos derivados de
la obtencion de esa garantia.

Se exonera de esta garantia a las subdivisiones y reestructuraciones parcelarias en las que
no se requiera la realizacion de obras.

Articulo.562.- Autoridad administrativa otorgante de las licencias urbanisticas de
habilitacion de suelo. Por delegacion de la maxima autoridad, la Direccién de Gestion de
Territorio, es el 6rgano competente para otorgar las licencias urbanisticas de urbanizacion
mayor y menor, fraccionamiento agricola y reestructuracion parcelaria. Para urbanizacion
mayor, la maxima autoridad del GAD Municipal del cantén Tena, es la autoridad competente
para otorgar mediante resolucion, la licencia urbanistica de urbanizacién mayor y régimen
de propiedad horizontal, pudiendo delegar esta facultad.

Estas licencias se emitirdn previo conocimiento del informe técnico legal favorable del
proyecto de habilitacion de suelo, elaborado y suscrito por un delegado de Procuraduria
Sindica, de la Unidad Operativa de Avalios y Catastros, y de la Direccion de Gestion de
Territorio.

Articulo.563.- El informe técnico legal favorable. El informe técnico legal favorable es
el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de la normativa municipal y
nacional vigente. Este informe sera elaborado conjuntamente por la Direccién de Gestién
de Territorio y la Procuraduria Sindica del GAD municipal de Tena.

El informe técnico legal favorable del proyecto técnico de habilitacion del suelo, es requisito
previo para la emision de las licencias urbanisticas de habilitacion, pero no autoriza trabajo
de intervencion fisica alguna.
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SECCION 2
LICENCIA URBANISTICA DE FRACCIONAMIENTO AGRiCOLA DEL SUELO

PARAGRAFO1
ALCANCE Y TIPOS DE FRACCIONAMIENTOS AGRiCOLAS

Articulo.564.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de fraccionamiento
agricola del suelo. A través de la licencia de fraccionamiento agricola, el GAD del cantén
Tena, autoriza al administrado el fraccionamiento requerido y el inicio de la ejecucién de
obras, y de acuerdo a lo especificado en el correspondiente informe técnico legal aprobado,
siempre que se cumpla con el lote minimo, relacion frente - fondo designado en el PIT.

Articulo.565.- Tipos de proyectos de fraccionamiento agricola. Los proyectos de
fraccionamiento agricola, son propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar nuevos
lotes, conforme la clasificacion de suelo establecida en el PUGS en areas rurales de
produccién agropecuaria, en las areas de expansion urbana y en casos de excepcion en
suelos de proteccién que pertenezcan al Sistema Nacional de Areas Protegidas se requerira
autorizacion del Ministerio rector. Se podra ademdas autorizar fraccionamientos que
provengan de iniciativas de declaracién de Zonas Especiales de Interés Social, siempre y
cuando se cumplan con los requisitos legales con las respectivas contribuciones de areas
verdes y vias de ser el caso.

No se considera como fraccionamiento agricola:

a) Al fraccionamiento que realiza el GAD del cantén Tena, mediante resolucién del
Concejo Municipal en los bienes sobre los que ejerce dominio; en que, por cuestiones
de interés social u ordenamiento territorial, no se requiera la contribucién de areas
verdes y comunales, y provengan de un acto de expropiacidn.

b)  Alfraccionamiento que resulte de la expropiacion parcial de un lote practicada por un
ente publico. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta
expropiacion, se sujetaran a las disposiciones de esta ordenanza y el PUGS.

c)  Alfraccionamiento resultante de la afectacidon y consecuente expropiacion vial en las
condiciones que determine la ley, no sera sujeta a la contribucién por areas verdes.
Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta expropiacion, se
sujetaran a las disposiciones de esta ordenanza y el PUGS.

Los fraccionamientos que se generan por paso de una via o expropiacién se realizaran
conforme las normas de la legislaciéon nacional.

PARAGRAFO 2
DEL PROYECTO TECNICO PARA LOS FRACCIONAMIENTOS AGRiCOLAS

Articulo.566.- Del proyecto técnico para los fraccionamientos agricolas. Para la
tramitacidn de la licencia de fraccionamiento agricola, serd necesaria la presentacién del
proyecto técnico suscrito por el propietario del predio y los profesionales técnicos
respectivos.
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El proyecto técnico de fraccionamiento agricola contendra:

e Levantamiento planimétrico y/o topografico, accidentes del terreno,
construcciones existentes; y de ser el caso, se marcaran las lineas de alta tensidn,
acequias, lagunas, rios, esteros, canales de riego, quebradas, oleoductos y
gasoductos con sus respectivos margenes de proteccion del predio global.

e Plano de propuesta de fraccionamiento agricola que incluira, cuadro de areas de los
lotes resultantes, propuesta del lote de area verde (de requerir), diseio de vias e
infraestructura y cronograma valorado de obras de ser el caso y cuadro de
construccion. Esta propuesta contara con la firma y datos del propietario (nombre
y namero de cédula) y del profesional competente (nombre, nimero de cédula y
registro Senescyt).

e (Cuadro de linderos del predio general y de los predios resultantes

o Esta informacién se presentara georreferenciada en el sistema WGS 84 UTM, zona
18 sur, y en dos ejemplares en fisico y un archivo digital en formato .shp. dxf. dwg.

PARAGRAFO 3
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA URBANISTICA DE FRACCIONAMIENTO AGRICOLA

Articulo.567.- Procedimientos generales. La solicitud de licencia urbanistica de
fraccionamiento agricola que no requiera la realizacion de obras se tramitara mediante
proceso simplificado.

Los fraccionamientos agricolas que requieran obras se tramitaran a partir de: la revisién de
las normas administrativas y reglas técnicas aplicadas, del proyecto técnico de subdivision
presentado; de la emision del informe técnico legal favorable por parte de la mesa
institucional coordinada por la Direccion de Gestion de Territorio, de la presentacion de la
garantia de cumplimiento en el caso que se autoricen obras para la urbanizacion; y del pago
de la tasa administrativa correspondiente.

Cuando se requiera el fraccionamiento de bienes municipales, se deberd poner en
conocimiento del Concejo Municipal el informe técnico legal favorable para su aprobacion.

Articulo.568.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de la licencia
urbanistica de fraccionamiento agricola. Los requisitos para el otorgamiento de la
autorizacion, a través de la licencia urbanistica de fraccionamiento agricola son:

Para la obtencidn del informe técnico legal aprobatorio del proyecto técnico:

e Solicitud por parte del o los propietarios en formulario normalizado dirigida al
Director de Gestion de Territorio.

e Documento de identidad de las personas naturales, en el caso de personas juridicas
el nombramiento vigente del representante legal.

e Memoria descriptiva del proyecto y registro fotografico.
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e Dosejemplares en fisico y un archivo digital del proyecto técnico de fraccionamiento
(dwg georeferenciado y pdf).

e Certificado de gravimenes actualizado con determinacidn de cabidas, superficie y
linderos.

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad, se requerira la comparecencia de todos los propietarios o
el acta notariada de su consentimiento unanime; o en su defecto, un poder general
o especial segun el caso.

e Paralaemisién de la licencia urbanistica de fraccionamiento agricola:

e ElInforme técnico legal favorable emitido por la Direccion de Gestion de Territorio
y la Procuraduria Sindica del GAD del cantén Tena

e Presentacidn de la garantia de cumplimiento en el caso que se autorice obras para
la subdivisién.

e Comprobante de pago de tasa administrativa.

e (Certificado de no adeudar al municipio.

SECCION 3
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION MENOR

PARAGRAFO 1
ALCANCE Y TIPOS DE URBANIZACIONES MENORES

Articulo.569.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de urbanizaciones
menores. A través de esta licencia el GAD del cantén Tena, autoriza al administrado el
fraccionamiento de dos a diez predios en suelo urbano, ademas del correspondiente al de
las areas verdes comunal y vias e infraestructura requerida y el inicio de la ejecucion de
obras, de ser el caso y de acuerdo al informe aprobatorio del cumplimiento de las reglas
técnicas y normas administrativas.

PARAGRAFO 2
DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACIONES MENORES

Articulo.570.- Proyecto técnico de urbanizaciones menores. Para la tramitacion de la
licencia de fraccionamiento, sera necesaria la presentacion del proyecto técnico suscrito por
el o los propietarios del predio y los profesionales técnicos respectivos.

El proyecto técnico de urbanizaciones menores contendra:

e Levantamiento planimétrico y/o topografico, accidentes del terreno,
construcciones existentes; y de ser el caso, se marcaran las lineas de alta tension,

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 220




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

acequias, canales de riego, quebradas, oleoductos y gasoductos con sus respectivos
margenes de proteccion del predio global.

e Plano de propuesta de fraccionamiento (no superior a diez lotes) que incluirj,
cuadro de areas de los lotes resultantes, propuesta de adosamientos y retiros, en
funcién del PUGS, propuesta del lote de area verde, o declaracién de compensacion,
disefio de vias e infraestructura y cronograma valorado de obras de ser el caso. Esta
propuesta contara con la firma y datos del propietario (nombre y nimero de cédula)
y del profesional competente (nombre, nimero de cédula y registro Senescyt).

e Cuadro de linderos del predio general y de los predios reestructurados.

Esta informacion se presentara georreferenciada en el sistema WGS 84 UTM, zona 17 y 18
sur segun corresponda, y en cuatro ejemplares en fisico y un archivo digital en formato .shp
dxf.dwg.

PARAGRAFO 3
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS
LICENCIAS URBANISTICAS DE URBANIZACIONES MENORES

Articulo.571.- Procedimientos generales. La solicitud de licencia urbanistica de
urbanizaciones menores que requieran obras, se tramitara a partir de la revision de las
normas administrativas y reglas técnicas aplicadas, del proyecto técnico de subdivision
presentado; de la emision del informe técnico legal favorable por parte de la Direccién de
Gestién de Territorio y la Procuraduria Sindica , de la presentacién de la garantia de
cumplimiento en el caso que se autoricen obras para el fraccionamiento ; y del pago de la
tasa administrativa correspondiente.

Cuando se requiera el fraccionamiento de bienes municipales, se deberd poner en
conocimiento del Concejo Municipal el informe técnico legal favorable para su aprobacion.

Articulo.572.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de la licencia
urbanistica de urbanizaciones menores. Los requisitos para el otorgamiento de la
autorizacion de urbanizaciones menores, a través de la licencia urbanistica de
urbanizaciones menores son:

Para la obtencidn del informe técnico aprobatorio del proyecto técnico:

e Solicitud del o los propietarios en formulario normalizado dirigida al Director(a) de
Gestion de Territorio. .

e Documento de identidad de las personas naturales, en el caso de personas juridicas
el nombramiento vigente del representante legal.

e Memoria descriptiva del proyecto y registro fotografico.

e Dos ejemplares en fisico y un archivo digital del proyecto técnico georreferenciado
de urbanizaciones menores.

e C(Certificado de gravamenes actualizado, con descripciéon de linderos, cabidas y
superficie.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 221




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

o C(Certificacién de Factibilidad de servicios Basicos (emitido por la Direccion
Municipal Correspondiente).
»  Agua potable por Direccion de Agua Potable y Alcantarillado.
* Alcantarillado por Direccién de Agua Potable y Alcantarillado.
»= Energia electrica por la Empresa Eléctrica Ambato Regional Centro Norte S.
A. EEASA

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad, se requerira la comparecencia de todos los propietarios o
el acta notariada de su consentimiento unanime; o en su defecto, un poder general
o especial segun el caso.

Para la emisién de la licencia urbanistica de urbanizaciones menores:

e Presentacion de la garantia de cumplimiento en el caso que se autorice obras para
la subdivisidn.

e Comprobante de pago de tasa administrativa.

¢ Certificado de no adeudar al municipio.

e Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, o de predios como
garantia debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad, en el caso que
aplique.

SECCION 4
LICENCIA URBANISTICA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

PARAGRAFO 1
ALCANCE Y TIPOS DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

Articulo.573.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de reestructuracion
parcelaria. A través de la licencia urbanistica de reestructuraciéon parcelaria, el GAD del
canton Tena autoriza al administrado una nueva configuracion espacial de lotes existentes
y el inicio de la ejecucion de obras, de acuerdo al informe aprobatorio del cumplimiento de
las reglas técnicas y normas administrativas.

Los fines u objetivos de una reestructuracion parcelaria son los siguientes:

a) Regularizar la configuraciéon de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas;

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana.
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PARAGRAFO 2
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS

Articulo.574.- Contenido del proyecto técnico para las reestructuraciones
parcelarias. Para la tramitaciéon de la licencia para las reestructuraciones parcelarias sera
preciso la presentacion del proyecto técnico, el que contendra el estado actual de los lotes
y la propuesta, suscrito por el propietario del predio y los profesionales técnicos
respectivos.

El proyecto técnico de reestructuracion parcelaria contendra:

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado de los lotes
involucrados, accidentes del terreno, construcciones existentes, y de ser el caso se
marcaran las lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas, con sus
respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de
los linderos y el detalle de los colindantes y el cuadro de areas existentes.

e Plano de la propuesta de reestructuraciéon parcelaria que incluira: cuadro de areas
de los lotes existentes y resultantes; el disefio de vias e infraestructura, el
cronograma valorado de obras de ser pertinente y la propuesta de areas verdes en
el caso de que el numero de lotes resultantes de la reestructuracién sea mayor al
nimero de lotes originales. Esta propuesta contara con la firma y datos del
propietario (nombre y nimero de cédula) y del profesional competente (nombre,
numero de cédula y registro Senescyt).

e (Cuadro de linderos del predio general y de los predios reestructurados.

Esta informacion se presentara georreferenciada en el sistema UTM WGS84 zona 17 sur, y
en cuatro ejemplares en fisico y un archivo digital en formato .shp., dxf.dwg.

PARAGRAFO 3
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA URBANISTICA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

Articulo.575.- Procedimientos generales. La solicitud de licencia urbanistica de
reestructuraciéon parcelaria que no requieran obras se tramitard mediante régimen
simplificado.

La reestructuracién parcelaria que requieran obras a partir de la revision de las normas
administrativas y reglas técnicas del proyecto técnico presentado, de la emision del informe
técnico legal aprobatorio por parte de la Direccion de Gestion de Territorio y de la
presentacion de la garantia de fiel cumplimiento en el caso que se autorice obras.

En el caso de reestructuraciones en los que involucren predios municipales, el informe
técnico legal favorable sera puesto en conocimiento del Concejo Municipal para su
autorizacion mediante resolucién administrativa.
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Articulo.576.- Requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
reestructuracion parcelaria. Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
reestructuracion parcelaria, a través de la licencia urbanistica de reestructuracion
parcelaria, son:

a) Parala obtencion del informe técnico legal favorable del proyecto técnico:

e Solicitud de todos los propietarios de los predios a reestructurar en formulario
normalizado dirigida al Director de Gestion de Territorio;

e Informe predial de regulaciones de uso de suelo;

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal

e C(Certificado de gravamenes actualizado de todos los predios, con indicacién de
linderos, cabidas y superficie;

e Memoria descriptiva del proyecto que contenga el andlisis del entorno y el
registro fotografico del mismo.

e Dos ejemplares en fisico y un archivo digital del proyecto técnico
georeferenciado de reparcelaciéon con cronograma valorado de obras de ser el
caso;

e Declaracién juramentada en la que se indique que no existen conflictos de
linderos;

e Aceptacion de la reestructuracion parcelaria por parte de los propietarios de
los predios involucrados, con reconocimiento de firmas y ribricas.

e Registro topografico.

b) Para la emision de la licencia urbanistica de reestructuracion parcelaria:

e El informe técnico legal favorable, aprobado por la maxima autoridad o su
delegado

e Presentacion de la garantia de cumplimiento en el caso que se autorice obras
para la reestructuracién parcelaria.

e Certificado de no adeudar al municipio

e Comprobante de pago de tasa.

PARAGRAFO 4
DE LA INTEGRACION PARCELARIA

Articulo.577.- Procedimiento general. La integracion parcelaria, categorizada como la
union de dos o mas lotes en un solo cuerpo, con el objeto de desarrollar proyectos de
habilitacion del suelo o edificacion, se aprobara a través de resolucion administrativa
expedida por el concejo Municipal luego de lo cual , el GAD Municipal del cantén Tena
procedera a catastrar el lote resultado de la integracién, a través del organismo
administrativo responsable del catastro municipal.

En caso de integracién voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran solicitar
ala administracion municipal o metropolitana la inscripcién en el catastro correspondiente,
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de la unificaciéon que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes adyacentes, este acto
debera ser celebrado a través de escritura publica y una vez catastro se inscribira en el
Registro de la Propiedad.

SECCION 5
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION MAYOR

PARAGRAFO 1
ALCANCE Y TIPOS DE URBANIZACION MAYOR

Articulo.578.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de urbanizacion mayor. A
través de la licencia urbanistica de urbanizaciéon mayor, el GAD Municipal del cantén Tena
autoriza al administrado la ejecucion del proyecto de urbanizacion requerido y el inicio
de la ejecucion de obras, de acuerdo al informe aprobatorio del cumplimiento de las reglas
técnicas y normas administrativas.

Articulo.579.- Proyectos de urbanizacion mayor. Los proyectos de urbanizacion
mayor son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad el
fraccionamiento y habilitacién del suelo en areas de la circunscripcidn territorial del canton
Tena calificadas exclusivamente como suelo urbano por el PDOT y el PUGS. En
subdivisiones mayores, la division del suelo contemplara mas de diez lotes, ademas del
correspondiente al de las areas verdes comunal y vias e infraestructura requerida.

Los proyectos de urbanizacién mayor deberdn observar obligatoriamente las
determinaciones normativas sobre ordenacién, uso y ocupacion del suelo y edificacion
previstas en el PUGS; deberan integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes
generales (existentes o previstas); y deberdn contar con los certificados de factibilidad de
servicios basicos de agua, electricidad y alcantarillado, y las propuestas técnicas para la
ejecucion de obras de infraestructura y vialidad.

Las urbanizaciones mayores pueden ser:

1. Urbanizaciones mayores sujetas a reglamentaciéon general, que pueden ser
desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a
las asignaciones de la zonificacion y cumpla con los requerimientos y
procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberan contar con Informe técnico
aprobatorio de la Direccién de Gestiéon de Territorio, y deberan garantizar la
transferencia de areas verdes y areas comunales al GAD Municipal del cantén Tena
de conformidad con esta ordenanza.

2. Urbanizaciones mayores de interés social de desarrollo progresivo, que deberadn ser
desarrolladas por organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con
los requisitos legales, socio-organizativo y técnicos previstos para el efecto. Estas
subdivisiones mayores deberan cumplir con los requerimientos y procedimientos
vigentes, garantizar la transferencia de areas verdes y dreas de equipamiento
comunal ya disefiado y construido al GAD Municipal del cantén Tena, y la
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consolidacion plena en un plazo especial maximo de 8 afios. Como garantia de
cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés social progresivo, los lotes
seran gravados con primera hipoteca, permitiéndose segunda hipoteca siempre y
cuando la autoridad administrativa asi lo apruebe, con necesaria motivacién que
justifique el cambio y la suficiencia de la garantia para el cumplimiento de las
obligaciones contraidas.

3. Los proyectos de urbanizacion deberan identificar etapas de incorporaciéon que
serdn ejecutadas conforme al cronograma valorado de obras. Las obras de
infraestructura podran realizarse por etapas y seran entregadas al GAD Municipal
del canton Tena o sus empresas o direcciones municipales o juntas de agua, una vez
que se hayan concluido y comprobando su funcionalidad. El informe favorable de
finalizacion de obras total o por etapas, es condiciéon para la autorizacién de los
titulos de propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas en
las urbanizaciones mayores de interés social de desarrollo progresivo, los lotes
seran gravados con primera hipoteca y, en casos especiales, el GAD Municipal del
cantén Tena podra renunciar a sus derechos de primer acreedor y aceptar una
segunda hipoteca, o una de las garantias previstas en esta ordenanza. En este tltimo
caso, se requerird de informe favorable de la Procuraduria Municipal, y el GAD
Municipal evaluara si le conviene o no aceptar una segunda hipoteca dependiendo
el caso.

4. Las urbanizaciones mayores de interés social de desarrollo progresivo se ejecutaran
en las siguientes etapas:

a. Etapa de implantacion, a desarrollarse hasta en dos afios, plazo dentro del cual
se deberd concluir las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias,
dotacion de grifos comunitarios, pozos sépticos en areas autorizadas por la
administracién municipal.

b. Etapa de conformacidn, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta cuatro
afios, plazo en el cual se deberd concluir las obras de construccién de
bordillos, afirmado de vias, red matriz de agua potable, colectores, red
principal de alcantarillado, red de proteccién contra incendios y red matriz de
energia eléctrica. Las areas verdes y comunales deberan encontrarse
habilitadas y entregadas a la administraciéon municipal.

C. Etapa de consolidacidn, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo
en el cual la organizacién social deberd concluir y entregar a empresas o
dependencias municipales encargadas o juntas de agua, las redes de
distribuciéon de agua potable y alcantarillado, las redes de distribuciéon de
energia eléctrica (Empresa Eléctrica Ambato Regional Centro Norte S. A.
EEASA) y en general las redes de servicios y las obras de vialidad.

La construccion de las obras de equipamiento comunal sera de responsabilidad del
promotor u organizaciéon social. La magnitud de estos equipamientos se calculara en
funcién del nimero de habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en
las Normas de Arquitectura y Urbanismo.
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PARAGRAFO 2
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS URBANIZACIONES MAYORES

Articulo.580.- Del proyecto técnico para las urbanizaciones mayores. Para la
tramitacion de esta licencia sera necesaria la presentacién del proyecto técnico
suscrito por el propietario del predio y los profesionales técnicos competentes.

El proyecto técnico de urbanizaciones mayores contendra:
1. Para anteproyecto de urbanizacién mayor se requiere:

e Ubicacidén del proyecto en la trama urbana de la ciudad;

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado en el sistema WGS
84, zona 18 sur, segun corresponda en formato DWG, en el que se indiquen los
accidentes del terreno y de ser el caso de marcar las construcciones existentes,
lineas de alta tensidn, acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos
margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos y
el detalle de los colindantes y el cuadro de areas existentes para lo cual debera estar
regularizado. Propuesta vial de conformidad a la Norma de Dimensiones Viales
contenida en el presente Cédigo;

e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacién de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso y Gestion de suelo;

e Propuesta de adosamientos y retiros, establecidos en el PUGS

e Propuestay diseflo de equipamiento comunitario y areas recreacionales;

e (Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.

e (Cuadro de datos que contenga:

*  Area total del predio a urbanizarse;

*  Area util;

= Areade vias y aceras;

= Area de afectacién;

= Area de proteccién;

= Area comunal: equipamiento y area verde;

» Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto;

» Listado total de lotes: numeracidn continua, frente, fondo y superficie;

= (COSyCOSTotal;y,

= Memoria técnica del anteproyecto y fotografica.

* Lapropuesta contara con la firma y datos del propietario (nombre y nimero
de cédula) y del profesional competente (nombre, nimero de cédula y
registro Senescyt).

2. Para proyecto definitivo de urbanizacién mayor:

e Anteproyecto aprobado
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Estudios y presupuestos de las redes de agua potable, alcantarillado, eléctricas y
telecomunicaciones, aprobados por las empresas correspondientes;

Estudio de vias, memoria técnica y presupuesto que contenga:

Implantacién del proyecto con intersecciones de vias y con acotaciones completas,
ademas de las secciones transversales, escala 1:1000 o 1:500 que garantice su
legibilidad; y,

Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos
con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200.

Replanteo total del proyecto de urbanizacién mayor en lo que corresponde a vias,
areas verdes, comunales y lotes, para lo cual, debera presentarse una ldmina con el
detalle del replanteo adjuntando la hoja de calculo suscrito por el profesional
responsable, debidamente georeferenciado en el sistema WGS 84, zona 17 y 18 sur,
en fisico y digital en formato .shp.dxf.dwg

Nomenclatura de vias, de acuerdo a la norma local.

Cronograma general de obras de infraestructura y equipamiento urbano;
Presupuesto general del proyecto;

Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo.

Cuando el proyecto se desarrolle cerca o colinde con las riveras, zonas de remanso,
y proteccién de los rios quebradas, quebradillas y sus lechos: lagunas, lagos, incluso
si fueran artificiales, se requiere informe favorable de la autoridad ambiental
correspondiente, sobre obras de regeneracién, mejoramiento y mantenimiento de
estas areas, etc.

Certificacidn de Riesgo, otorgado por la Unidad del GAD Municipal de Tena a la que
le compete.

En caso de que existiera riesgo, el urbanizador debera presentar los estudios de
mitigacién respectivos.

Contenido de la memoria técnica:
o Areatotal del terreno a urbanizarse,
o Areatotal de lotes,
e Areaqtil,
e Areasverdes y comunales,
e Densidad de poblacidn considerada,
e Area total de calles, pasajes, incluidas las aceras,
e Areas de franjas de afectacion y proteccién,
e Cortes transversales de vias propuestas,
o Cortes transversales de quebradas en caso de existir,
e Listado de los lotes con su respectiva nomenclatura de manzanas y
numeraciéon corrida de lotes.
e Cuadro de linderos.
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PARAGRAFO 3
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACIONES MAYORES

Articulo.581.- Procedimientos generales. La solicitud de licencia urbanistica de
urbanizaciones mayores se tramitara a partir de la revision de las normas administrativas
y reglas técnicas vigentes. En primera instancia se aprobara el anteproyecto y luego el
proyecto definitivo a través de los correspondientes informes técnico y legal favorables, por
parte de la mesa institucional. Finalmente, la maxima autoridad mediante resolucion
autorizara la emision de la licencia.

Articulo.582.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
urbanizaciones mayores. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
urbanizaciones mayores, son los siguientes:

Para anteproyecto de urbanizacién mayor:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Territorio;

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;

e Certificado de gravamenes actualizado;

e Memoria técnica y registro fotografico;

e Dos copias en fisico y un archivo digital del anteproyecto técnico de urbanizaciones
mayores.

Requisitos complementarios para anteproyecto:

e Acta notariada del consentimiento unanime de copropietarios en caso de derechos y
acciones;

e En caso de sucesion por causa de muerte, se adjuntara el testamento o la posesion
efectiva, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

e Encaso de particion judicial entre copropietarios, se adjuntara el documento publico de
participacién debidamente protocolizado e inscrito en el Registro de Propiedad;

e En caso de donacidn se adjuntara la copia certificada de la escritura de donacién
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

e Escritura que demuestre la propiedad.

Requisitos para proyecto definitivo de urbanizacién mayor:

e Solicitud del o los propietarios en formulario normalizado dirigida al Director o
Directora de Gestién de Territorio;

e Informe técnico legal favorable del anteproyecto;

e (Cronograma valorado de obras;

e Dos ejemplares originales y un archivo digital del proyecto técnico definitivo de
urbanizacién mayor.

Requisitos para la emision de la licencia urbanistica de urbanizacién mayor:
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e Resolucion de Alcaldia o su delegado.

e Presentacidn de garantias con las solemnidades legales, ante la Direccién de Gestién de
Territorio, la misma que las revisara y de hallar conformidad, enviara a la Direccion
Financiera para su custodia;

e (Certificado de no adeudar al municipio.

e Comprobante de pago de tasa administrativa.

CAPITULO II
DE LAS LICENCIAS DE EDIFICACION

SECCION 1
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo.583.- Obras sujetas a la licencia urbanistica de edificaciéon. Requieren
licencia urbanistica de edificacion los procesos técnicos para construir edificios o cualquier
otra obra constructiva para albergar personas o diversas actividades permitidas por el
PUGS; y, en particular:

Obras de edificacién nueva o ampliacion hasta 40.00 m2, modificaciones o
reparacion de construcciones existentes, demoliciones y obras de mantenimiento,
acondicionamiento o adecuacién que no impliquen modificaciones de caracter
estructural, seran aprobadas mediante licencia de obras menores y procedimiento
simplificado

Obras nuevas de construccion, reconstrucciéon o remodelacidén cuando el area de
intervencion sea mayor de 40 m2, que por su naturaleza y especializacion precisan
para su definiciéon de un Proyecto Técnico y que se refieren a edificaciones nuevas,
que comprenden obras de reconstruccion, sustituciéon o ampliacién.

Obras en bienes patrimoniales, a realizarse en predios o inmuebles que por su valor
patrimonial requieren el desarrollo de proyecto técnico especializado de obra
nueva, restauracion, rehabilitacién y reconstruccidn.

Obras de proyectos especiales, a realizarse como proyectos urbano arquitecténicos
especiales o por iniciativa gubernamental que requieren revisiones especiales de
los proyectos técnicos.

Articulo.584.- Actos no sujetos a la licencia urbanistica de edificacion. No sera
exigible la Licencia urbanistica de edificacion en los siguientes casos:

d.

b.

Las obras publicas excluidas de autorizacién expresamente por el ordenamiento
juridico nacional.

Las intervenciones de las entidades administrativas que dependan del GAD Municipal
del cantén Tena. En este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe dicha
intervencion estard sujeto a las mismas reglas técnicas y producira los mismos efectos
que la licencia urbanistica de edificacion.

Las intervenciones de los administrados previstas en este capitulo, autorizadas a
través de otras licencias urbanisticas del GAD Municipal del cantén Tena.
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d. Las construcciones provisionales, de facil desmontaje, para uso de oficinas, bodegas
o vigilancia de predios, cerramientos provisionales de alambre o malla durante la
edificacion de una obra, y de los servicios sanitarios correspondientes, Unicamente
cuando la obra cuente con informe aprobatorio del proyecto técnico. Una vez que la
obra sea terminada, el propietario del predio tendra plazo de dos meses para
desmontar o retirar las construcciones

Sin perjuicio de lo prescrito en los literales anteriores, toda persona natural o juridica esta
obligada a cumplir las reglas técnicas y normas administrativas que garanticen la seguridad
de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus intervenciones al orden publico
y la convivencia ciudadana.

Articulo.585.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de edificacion. A través de
la licencia urbanistica de edificaciéon, el GAD Municipal del cantén Tena, autoriza al
administrado el inicio de las obras constructivas, de acuerdo al informe aprobatorio del
cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas.

PARAGRAFO 1
AUTORIDAD OTORGANTE DE LA LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION

Articulo.586.- Autoridad administrativa otorgante de la licencia urbanistica de
edificacion. Direcciéon de Gestion de Territorio , es la entidad encargada de otorgar las
licencias urbanisticas de edificacion, tanto en el proceso simplificado como en el de revision
previa, de obras menores, obras mayores y proyectos especiales; para el proceso que
requiere la revision previa del proyecto técnico, la Direccion de Gestion de Territorio
emitira el correspondiente informe técnico aprobatorio del proyecto como habilitante para
la emision de la licencia.

Todas las licencias urbanisticas de edificacion deberan ser emitidas previo el informe
favorable de la Direccidn de Gestion de Territorio, o un delegado.

En el caso de bienes patrimoniales, que se llegaren a constar en el futuro en el inventario y
Sistema de Informaciéon del Patrimonio Cultural del Ecuador la licencia urbanistica de
edificacion la emitira la entidad encargada de Gestion de Territorio.

Articulo.587.- El informe técnico favorable. El informe aprobatorio del proyecto
técnico elaborado y aprobado por la Direcciéon de Gestion de Territorio, es el instrumento
en el que se hace constar el cumplimiento de la normativa municipal para intervenciones
constructivas mayores.

En intervenciones constructivas de obras menores la licencia urbanistica hara constar el
registro de las obras declaradas.

El Informe técnico aprobatorio del proyecto técnico, no autoriza trabajo de intervencién
fisica alguna, pero es requisito previo para la emision de la licencia urbanistica respectiva
que dictara el director o Directora de Gestion de Territorio, previo su informe favorable.
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SECCION 2
LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MENORES

Articulo.588.- De las obras menores. Son los procesos constructivos que por su

naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico: Estas

obras son:

1. Edificaciéon nueva o ampliaciéon hasta 40 m2 como maximo y para cerramiento

definitivo con la presentacion de proyecto técnico

a.
b.

Esta licencia se emitird por una sola vez y para su emision se observara:

Para las obras que incluyen una ampliacién en planta baja, se debera
presentar planos arquitectonicos y estructurales.

Para las obras de ampliacion en pisos superiores de una edificacion existente,
se debera presentar planos arquitectonicos y estructurales con su respectiva
memoria de calculo, ademas de un alcance del estudio de suelos original que
valide el incremento de cargas proyectado o de no poseerlo se debera
entregar un estudio de suelo.

Los planos deberan estar elaborados en conformidad con las normas
nacionales de construccion, la normativa urbanistica y demas normativa
vigente para el efecto

Se presentara planos (en fisico y en digital en formato dwg con la firma y datos
del propietario (nombre y nimero de cédula) y de los profesionales
competentes de ser el caso (nombre, nimero de cédula y registro Senescyt).
Para cerramiento definitivos, se presentara proyecto técnico con revision
previa, para la constatacién de linderos de acuerdo a la escritura y
cumplimiento de normativa y zonificacion.

Si las ampliaciones implican reforma estructural se deberan presentar los
requisitos de planos estructurales, memorias de calculo de las obras mayores
en lo que fuere pertinente.

2. Intervenciones de cardcter permanente o duracién indeterminada que no
requieren proyecto técnico, tales como:

Movimiento de tierras, desbanques, limpieza y habilitaciéon del terreno,
excavaciones menores a tres metros de profundidad.

La construccién y mantenimiento de cerramientos provisionales y aceras.
Intervenciones constructivas de reforma, obras de conservacion,
mantenimiento y remodelacion de edificaciones existentes que no impliquen
variacién de las caracteristicas arquitectonicas exteriores o estructurales de
la edificacion, como el caso de: cambio de cubiertas, cielos rasos, puertas y
ventanas, enlucidos de paredes, cambio de bateria sanitarias, reparacion de
escaleras, pisos y demas elementos que requieran ser reparados en
edificaciones que hayan tenido planos aprobados
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3. Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado que no requieren
proyecto técnico, tales como:

a. Apertura de zanjas.
b. Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.
c. Ocupacion de aceras con materiales de construccion.
d. Construccion de aceras.
e. Cubiertas de estructura liviana sobre losas (presentaran plano de
implantacion)
4, La demolicién de construcciones o edificaciones, en los casos declarados de ruina

fisica inminente.

Para el caso de la demolicidn de construcciones o edificaciones, en ruina inminente, siempre
que no se trate de bienes inventariados bastara una comunicacion previa del administrado,
notificando la intencién de llevar a cabo dicha actuacién, con una antelacion de hasta treinta
dias plazo. Transcurrido el mismo la comunicacion efectuada producira los efectos de
“declaracién en ruina inminente” y el administrado podra ejecutar la actuacién comunicada.
En la notificacion se debera hacer constar expresamente la metodologia de demolicién y la
firma del profesional responsable encargado de la demolicién, en la que determine que
cualquier dafio a terceros o a bienes sera de exclusiva responsabilidad del propietario del
inmueble y del profesional.

La autoridad podra ordenar al solicitante se abstenga de ejecutar su actuacién cuando
considere que este acto es contrario al ordenamiento juridico nacional o cantonal.

El GAD Municipal de Tena podra efectuar obras de demolicidn si es que se comprobase un
peligro inminente a vidas humanas o a infraestructuras colindantes, para el efecto solicitara
autorizacion de quien acredite la propiedad del predio, y contara con un informe habilitante
de la Direccion de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos que demuestre la inminencia.
El GAD Municipal de Tena para efectuar la demoliciéon debera iniciar el proceso coactivo
correspondiente, para garantizar el cobro de los gastos de demolicién al propietario.

5. Intervenciones constructivas de reforma menor en espacios comunales de proyectos
aprobados bajo el régimen de propiedad horizontal que no impliquen variacion de las
caracteristicas arquitectdnicas exteriores o estructurales de la edificacidn se sujetara a las
autorizaciones y requisitos establecidos en la ley de la materia y en general al ordenamiento
juridico nacional

6. Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la
construcciéon o instalacion de piezas de arquitectura o ingenierfa civil, esculturas
ornamentales, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares.

Articulo.589.- Procedimiento general. La solicitud de licencia urbanistica de
edificacion de obras menores se tramitara a partir de un procedimiento simplificado que se
iniciard con la presentacién, por parte del interesado, de una declaracién en formulario

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 233




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

normalizado acerca del cumplimiento del ordenamiento juridico y las reglas técnicas que le
correspondan y a la que acompaiiara la informacion relevante del proyecto; la emisién del
valor de la tasa administrativa, el registro y la emision de la licencia por la Direccién de
Gestion de Territorio.

En esta licencia el ejercicio de las potestades de control se efectuara con posterioridad a la
licencia urbanistica e implica necesariamente el ejercicio de la potestad administrativa
sancionadora en los términos previstos en el ordenamiento juridico municipal, sin perjuicio
de que, en los casos en que sea legal y fisicamente posible, se restituyan las cosas al estado
anterior al de la infraccién.

Articulo.590.- Requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
edificacion de obras menores. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia
urbanistica de edificacién de obras menores, son los siguientes:

e IPRUS,

¢ Documento de identidad de los propietarios, sean personas naturales; y para personas
juridicas el nombramiento vigente del representante legal.

e (Certificado de gravamen actualizado,

e Presentacion de formulario normalizado con la ubicaciéon, descripciéon de
obra, presupuesto y declaraciéon de cumplimiento de normas y reglas técnicas suscrito
por el propietario del predio y por el profesional que intervendra en la ejecucién de la
obra.

e Presentacidn del proyecto técnico en casos de edificacién nueva o ampliacién hasta 40
m2

e Certificado de no adeudar al municipio.

e Comprobante de pago de tasa administrativa.

SECCION 3
LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MAYORES

PARAGRAFO 1
ALCANCE Y TIPOS DE OBRAS

Articulo.591.- De las obras mayores. Son los procesos constructivos que, por su
naturaleza y especializacion precisan para la obtenciéon de licencia urbanistica de
edificacion, la definicién y presentacién de un proyecto técnico que merece un proceso de
revision por parte de la Direccion de Gestidn de Territorio.

Constituyen obras mayores, las siguientes:

a. Las obras de nueva edificacién, reconstruccién, de sustitucién y de ampliacion
mayores de 40 m2
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b. “Obras de reconstruccién”, las que tienen por objeto la reposicion, a través de
nueva construcciéon, de una edificacion preexistente, parcial o totalmente
desaparecida, reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

c. “Obrasde sustitucion”, las que tienen por objeto derribar una edificacion existente,
total o parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccion.

d. Las obras de consolidacién estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos daflados de la
estructura portante de la edificacion.

e. Las obras correspondientes a proyectos especiales.

PARAGRAFO 2
PROYECTO TECNICO

Articulo.592.- Del proyecto técnico para obras mayores. Para la tramitacién de la
licencia de edificacion de obras mayores nuevas que superen los 40m2 o ampliaciones de
cualquier superficie que impliquen modificaciones estructurales, sera necesaria la
presentacion del proyecto técnico suscrito por el propietario del predio y los profesionales
técnicos competentes.

El proyecto técnico para obras mayores comprende la elaboracion de estudios:
arquitectonicos, de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, de telecomunicaciones,
memoria estructural y de ser el caso estudios especiales, en funciéon de los requisitos
contemplados en la presente ordenanza.

Los proyectos arquitecténicos en bienes de patrimonio cultural son las edificaciones que
deberan sujetarse a las disposiciones especificas en el ordenamiento juridico nacional y
municipal en temas de proteccién del patrimonio cultural, los mismos que ademas deberan
obtener una autorizaciéon de la Direccién de Cultura y Turismo y Patrimonio del GAD
Municipal de Tena.

Los proyectos técnicos arquitecténicos podran construirse por etapas, cuando estas sean
técnicamente factibles y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:

a. Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucion parcial de la
edificacion permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde las medidas
de seguridad necesarias entre una etapay otra;

b. Conjuntos habitacionales y Urbanizaciones siempre y cuando la ejecucion parcial del
conjunto de viviendas permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se
guarden las medidas de seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad
a los usuarios de las etapas previamente construidas.

En el caso de proyectos arquitectonicos por etapas debera obtenerse la licencia urbanistica
de edificacion para cada una de ellas. Concluida cada etapa constructiva, se solicitara el
correspondiente informe técnico favorable de finalizacion del proceso constructivo.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 235




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

Los proyectos técnicos estructurales y de instalaciones son todas las propuestas de disefo
estructural, de instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, telefénicas, de gas centralizado
entre otras, la memoria técnica de calculo estructural y demas datos técnico constructivos.

Articulo.593.- Componentes del proyecto técnico de obras mayores. El proyecto
técnico de obra mayor nuevo o de ampliacién contendra:

1.- Requisitos arquitecténicos

e Planos arquitectdnicos escala 1:100.
e Levantamiento topografico georreferenciado (De ser el caso).
= En sistema de coordenadas oficial WGS 84 UTM, zona 18 sur, en el que se
indique de ser el caso, las construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, canales de riego, quebradas, rios y gasoductos con sus respectivos
margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los
linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar el nivel
de los terrenos colindantes.
e Plano de ubicacién que debe abarcar una zona de 300 m de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, en dreas rurales georeferenciado.
e Plano de implantacién en el que anotard claramente las medidas, los angulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.
e Plantas arquitecténicas:

= Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas
parciales y totales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se
tomara como cota de referencia la del nivel de la acera.

» Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las
cotas exteriores del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del
proyecto hacia el interior del mismo.

* Enlaplantade cubierta inclinada se indicaran las pendientes, expresadas en
porcentaje.

= Dentro de cada espacio se identificara su designacion y se colocara cotas de
nivel en los sitios que fueran necesarios para la comprension del proyecto.

e (Cortes arquitectdnicos:

= Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en
numero necesario para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada
sentido y por lo menos uno debera contemplar el desarrollo de una grada si
la hubiera.
*= Deberan estar dimensionados e identificar los niveles de cada una de las
plantas, asi como el nivel actual del terreno.
e Fachadas arquitectonicas:

= Deberanrepresentarse todas las fachadas del edificio o edificios en la misma
escala adoptada para las plantas y cortes.
e (Cuadro de areas por nivel y areas de edificacion.
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Planos de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y telecomunicaciones

=  Deberan ser presentados en la misma escala que los planos arquitecténicos
e independientemente entre si.

2.- Requisitos estructurales

Planos de estructura:

Representara el disefio de la estructura del edificio que contemple detalladamente los
siguientes elementos:

Informacion general. - Los disefos de las estructuras deben sujetarse a las normas
vigentes de la NEC (Norma Ecuatoriana de la Construccién) y a las demdas normas
conexas, cuadro de especificaciones técnicas, codigos de disefio, recubrimientos,
especificaciones de hormigoén, acero estructural, acero de refuerzo, capacidad portante
de disefio, entre otros, etc.

Cimentacion. - Para este efecto se acompafiara la descripciéon de las plantas de
cimentacion, corte, replantillo, muros, cadenas, columnas; capas de suelo a colocar bajo
la cimentacion, con indicacién de su espesor; detalle de cimentacion, con indicacién de
acero de refuerzo con su respectiva separacion; para el caso de zapatas corridas incluir
el detalle de corte en ambos sentidos.

Plintos, cadenas y columnas. - cuadro de plintos, cadenas y columnas con su respectivo
detalle de acero, longitudinal y transversal, confinamiento en columnas, cuantia minima
de acero en columnas de acuerdo a la Norma Ecuatoriana de la Construccién vigente.

Vigas. - cuantia minima y maxima de acero en vigas, distribucion de estribos de acuerdo
ala Norma Ecuatoriana de la Construccién vigente.

Losa de entrepiso. - reticulado de losa con su respectivo detalle de acero de refuerzo en
nervios inferior y superior y refuerzo por refraccion y temperatura (malla
electrosoldada); detalle de las vigas de losa con su respectiva cuantia de hierro que
incluye el hierro longitudinal, transversal, y los respectivos refuerzos (incluir zonas de
traslapes), para ser aceptable la viga banda, ésta debe tener un peralte no menor de
0.25m.

Escalera. - detalle de gradas con su respectiva cuantia de refuerzo; espesores de losa a
usar, detalle de anclaje.

Elementos complementarios. - detalle de los elementos considerados complementarios
(detalle de vigas y columnas de confinamiento; detalles de cumbrero, detalle de vigas
de borde, detalle de conexiones viga-columna; entre otros detalles que se requieran
necesarios en funcién de la obra).

Planilla de hierro. - planilla de acero de los elementos estructurales en concordancia con
marcas indicadas en los detalles especificados en los planos.
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e Volumenes de hormigoén. - Cuadro con volimenes a utilizar en los diferentes elementos
estructurales que contempla la obra.

¢ Memoria de calculo estructural
» Utilidad y descripcién del proyecto
» Elsistema estructural escogido
= (argasy combinaciones de carga usadas

* Propiedades de los elementos estructurales usados en el modelo (f'c, médulo de
elasticidad, etc )

= Especificar secciones usadas (dimensiones, inercias agrietadas, materiales)
*= Los parametros utilizados para definir las fuerzas sismicas de disefio.

= El espectro de disefio o cualquier otro método de definicién de la accién sismica
utilizada.

= Elvalor del cortante basal y especificar los coeficientes usados NEC vigente
= Cuadros de modo de vibracién.

= Comprobacion de participaciéon de masas en andlisis modal conforma al capitulo
sismico.

= Comprobacion de cortante basal estatico y dindmico de acorde al NEC vigente

* Desplazamientos y derivas maximas

= Solicitaciones envolventes en los elementos estructurales. (Portico mas critico)

* Presentar evidencia de disefios de los elementos estructurales. (Pértico mas critico)
= Evidencia de disefio de la cimentaciéon (momentos, fuerzas, esfuerzos en el suelo)

»= (Conexiones viga-columna.

» Para ser aceptable la utilizaciéon de la viga banda, ésta debe tener un peralte no
menora 0.25m

» Los disefios sismo resistentes con estructuras que contemplen vigas bandas, se
aceptaran hasta un maximo de 3 losas

» Firma de responsabilidad con su respectivo registro senescyt.

e Estudios de suelo (edificaciones de 3 pisos en adelante y de ser el caso que por su
topografia o niveles con respecto a la calle requieran)

= Profundidad de desplante y espesores de cambio de suelo
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» Indicacién del nivel freatico.

= (Capacidad portante.

= Recomendacién para el tipo de cimentacién

= Asentamientos calculados incluyendo los diferenciales

» Tipos de estructuras de contencién y parametros para su disefio

= Perfil del suelo para el disefno sismo resistente (en funcién de la microzonificacion
sismica, en caso de no contar con este dato asumir la condicién mas desfavorable de
acuerdo a la NEC vigente)

» Anexar los siguientes puntos:

» Planos de localizacién regional y local del proyecto

= Ubicacion de los trabajos de campo

= Registros de perforacion y resultado de pruebas y ensayos de campo y de
laboratorio

= Firma de responsabilidad con su respectivo registro senescyt.

El nimero de sondeos minimos de exploracidon que deberan efectuarse en el terreno donde
se desarrollara el proyecto y las profundidades de los mismos se establecen en el capitulo
Geotecnia y Cimentaciones de la Norma Ecuatoriana de la Construcciéon vigente (NEC-SE-
GC).

e Otros Proyectos:

» Para el disefio de edificaciones nuevas catalogadas como esenciales o de ocupacion
especial, ademas de los requisitos anteriormente descritos, debera cumplir con las
exigencias propias para estas edificaciones segin la Norma Ecuatoriana de la
Construccion vigente.

» Para proyectos de ampliacion en pisos superiores de una edificacion existente; se
debera presentar planos arquitecténicos y estructurales con su respectiva memoria
de calculo/estudio de rehabilitaciéon o reforzamiento conforme a la Norma
Ecuatoriana de la Construccion vigente, ademas de un alcance del estudio de suelos
original que valide el incremento de cargas proyectado o de no poseerlo se debera
entregar un estudio de suelo y junto con ello:

7

% Certificado de responsabilidad estructural en el que el profesional responsable
avala la veracidad de la documentacién presentada de la estructura existente,
garantizando que soportara la ampliaciéon propuesta. (Si la edificacién cuenta
con planos estructurales aprobados, este requisito no es necesario).

K2
*

Laminas estructurales por separado de: planos de la estructura existente, planos
de la estructura ampliada con nuevas secciones y armado, planos de
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reforzamiento de la estructura conforme a la Norma Ecuatoriana de la
Construccion vigente.

e Los proyectos de vivienda deberan regirse a la Norma Ecuatoriana de la Construccion
vigente.

3.- Certificado de Gestién de Riesgos.

e No se otorgara permiso de construccion si el certificado indica riesgo no mitigable.

PARAGRAFO 3
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MAYORES

Articulo.594.- Procedimiento general. La solicitud de licencia urbanistica de edificacion
de obras mayores se tramitara a partir de la revision de las normas administrativas y reglas
técnicas, que en forma secuencial, aprobaran el plano arquitectdénico, de instalaciones y
estructural a través de la emisién de los correspondientes informes técnicos aprobatorios
por parte de la Direcciéon de Gestion de Territorio, y de la emisién posterior de la licencia
urbanistica de edificaciéon de obras mayores por parte de esta Direccion.

Articulo.595.- Requisitos. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica
de edificacion de obras mayores, son los siguientes:

1. Requisitos generales para aprobacién de planos arquitecténicos en proyectos
nuevos:

e Solicitud del o los propietarios en formulario normalizado dirigida a la Direccion de
Gestion de Territorio y suscrito por el propietario, los profesionales responsables
de los planos y de la construccion.

o [PRUS.

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal.

e Certificado de gravamenes actualizado.

e Dos ejemplares originales y un archivo digital de proyecto técnico (DWG
georeferenciado y PDF): planos arquitecténicos y estructurales.

e Copia de titulo de propiedad

¢ Formulario INEC

e Certificado de no adeudar al municipio

1.1. Requisitos complementarios para aprobaciéon de planos arquitecténicos en
proyectos nuevos:

En proyectos desde 4 pisos de edificacién, o areas de edificacion que alberguen una
capacidad receptiva de mas de 25 personas permanentes o provisionales, se anexara:

e Elinforme aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
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Estudio hidrosanitario
Estudio eléctrico

1.2.En proyectos de alojamiento y de servicios turisticos:

1.3.

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos

Certificado de calificacién para establecimientos de alojamiento por parte del
Ministerio de Turismo.

Licencia Ambiental en el caso de establecimientos de alojamiento de cuatro y cinco
estrellas, emitida por la autoridad ambiental competente a través del SUIA.
Analisis estructural

Estudio de suelo

Estudio hidrosanitario

Estudio eléctrico

En proyectos de industrias 12, 13, 14:

Licencia ambiental emitida por la autoridad ambiental competente a través del
SUIA.
Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

1.4. En proyectos de cementerios con o sin cremacioén:

1.7.

1.8.

Estudio de niveles freaticos, direcciéon y concentracién de aguas emitido por la
Direccidn encargada de la obra publica.

Informe técnico favorable de la propuesta del Departamento de Saneamiento
Ambiental del Ministerio de Salud Publica.

Disefio y tratamiento de areas verdes y de circulacion.

Licencia ambiental emitida por la autoridad ambiental competente a través del
SUIA.

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos, que revise exclusivamente el sistema
contra incendios.

Requisitos ARCSA.

En proyectos de Comercio Mayor y equipamientos de ciudad:

Estudio de impacto a la circulacidn del trafico a las vias aledafas y propuesta de
mitigacion de dichos impactos que correran a cargo del propietario y/o promotor.
Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

Licencia ambiental emitida por la autoridad ambiental competente a través del
SUIA.

En proyectos de gasolineras y estaciones de servicio:

Certificado favorable de la ARCH.
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Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

Licencia ambiental emitida por la autoridad ambiental competente a través del
SUIA.

Estudio de impacto a la circulacidn del trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacion de dichos impactos.

2. Requisitos generales para aprobacion de planos de instalaciones en edificaciones desde
2 plantas altas:

Informe técnico aprobatorio de planos arquitecténicos.

Cuatro ejemplares originales y un archivo digital de planos de instalaciones, con las
firmas respectivas de responsabilidad de los técnicos participantes en el proyecto
(para proyectos que tengan una planta baja y una planta alta, al menos la
responsabilidad técnica del disefio arquitectdnico y requisitos estructurales;
deberan presentar la firma de cada ingenieria).

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

3. Requisitos generales para aprobacion de planos estructurales:

Informe técnico aprobatorio de planos arquitecténicos.

Cuatro ejemplares originales y un archivo digital de planos estructurales.
Requisitos estructurales

Estudio de suelo

4. Requisitos para licencia urbanistica de edificacion de obras mayores:

Informes técnicos aprobatorios de planos arquitecténicos, de instalaciones y
estructurales.

Comprobante de pago de tasa administrativa.

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

Acta de responsabilidad de disefios arquitectdnicos y estructurales.

5. Requisitos generales para aprobacion de planos arquitecténicos en proyectos

modificatorios y ampliatorios

Solicitud en formulario normalizado dirigida a la Direccién de Gestion de Territorio
y suscrita por el propietario, los profesionales responsables de los planos y de la
construccion.

Licencia y proyecto original aprobado (copia completa).

En el caso de que el proyecto de ampliacién implique una reforma estructural, se
debera adjuntar la memoria técnica estructural.

Planos de la propuesta de modificacion, resaltando los cambios propuestos (original
y cuatro copias).

En el caso de edificaciones declaradas en propiedad horizontal, la autorizacion de
los conddminos.

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
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1 Requisitos para la modificacion y/o ampliaciéon de la licencia urbanistica de
edificacion de obras mayores:

e Informes técnicos aprobatorios de planos arquitectonicos, de instalaciones y
estructurales.

e Comprobante de pago de tasa administrativa.

e Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

SECCION 4
LICENCIA DE EDIFICACION DE PROYECTOS ESPECIALES

PARAGRAFO 1
ALCANCE Y TIPOS DE OBRAS

Articulo.596.- De los proyectos especiales. Se tipifican como proyectos especiales los
de vivienda y equipamientos de iniciativa del gobierno central, local o parroquial; que, por
su escala o importancia para el cantdn, tienen que ser desarrollados a partir de una
zonificacion de equipamiento o poligonos especiales de interés social, para obtener
asignaciones de uso y zonificacion especificos, y, por lo tanto, requieren un proceso de
aprobacién especial mediante plan parcial con revisién previa:

Articulo.597.- Procedimiento general. La solicitud de licencia urbanistica de edificacion
de proyectos especiales se tramitara a partir del siguiente procedimiento:

Para proyectos de vivienda y equipamientos de iniciativa del gobierno central:

e Convenio interinstitucional entre el GAD Municipal del cantén Tena y la entidad
gubernamental responsable en el que se sefialara el cumplimiento de las reglas
técnicas.

e Emisidon de la licencia urbanistica de edificacion de proyecto especial.

Cuando exista normativa especifica sectorial para la aprobacion de proyectos, se acogeran
estos procedimientos siempre y cuando cumplan con la clasificacion y zonificacion de los
poligonos de intervencion territorial.

Articulo.598.- Requisitos para el otorgamiento de licencia urbanistica de
edificacion especial. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
edificacion especial de proyectos urbano arquitecténicos especiales, son los siguientes:

1. Requisitos generales para aprobacion de anteproyecto plan masa:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida a la Direccién de Gestidn de Territorio,
y suscrito por el propietario y los profesionales responsables de los planos y de la
construccion.

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal.
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e Copia del certificado de hipotecas y gravdmenes actualizado.
e Cuatro ejemplares y un archivo digital del anteproyecto técnico.

Requisitos generales para aprobacion de proyecto definitivo:

e Los especificados para obras mayores.

3. Requisitos generales para aprobacidn de licencia urbanistica de edificacién de proyecto
especial:

e Resolucién de la maxima autoridad o su delegado de aprobacion del anteproyecto -

plan masa.

e Informes técnicos aprobatorios de planos arquitecténico, instalaciones y

estructurales.

e Comprobante de pago de tasa administrativa.

SECCION 5
LICENCIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PARAGRAFO 1
ALCANCE Y TIPOS DE OBRAS

Articulo.599.- Edificaciones que pueden acogerse al régimen de propiedad
horizontal.

1.

Podran acogerse al Régimen de propiedad horizontal las edificaciones ubicadas en
areas urbanas y rurales de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
general, siempre y cuando cumplan estrictamente con los porcentajes de uso,
aprovechamiento, alturas, y ocupacion de suelo en planta baja y de coeficiente de
ocupacion de suelo total establecidos en el PUGS, con los aportes obligatorios minimos
para areas verdes, circulaciones y la determinacion especifica de la existencia de areas
comunales y de uso privado.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos
ubicados en las areas urbanas que se desarrollen bajo este régimen, se respetara la
trama vial existente o proyectada.

Los conjuntos habitacionales deben implantarse en lotes con area maxima de diez mil
metros cuadrados (10.000 m2) y observaran las previsiones de disefio vial establecidos
en los instrumentos de planificacién municipal e incorporaran la continuidad de la
trama vial publica existente. El aprovechamiento del suelo es exactamente el mismo de
la zona de planificacidn en la cual se va a implantar el conjunto habitacional, con la
finalidad de obtener una densidad homogénea.

Los propietarios de edificaciones existentes que deseen declarar sus inmuebles bajo el
régimen de propiedad horizontal, podran hacerlo ajustandose a lo prescrito en el
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régimen de licenciamiento urbanistico, y a las normas de arquitectura y urbanismo de
esta ordenanza y demas estatuto juridico nacional.

En caso de que un bien existente desee acogerse al régimen de propiedad horizontal y
no cuente con los requeridos parqueaderos, podra reservar esta area en un lote
diferente, no mayor a 500 m de distancia del lote al que se lo declarara, de lo contrario
podra compensar en dinero el valor total de los metros cuadrados (m2) requeridos por
la normativa de esta ordenanza; calculo que sera tomado en cuenta a partir del metro
cuadrado (m2) de la ordenanza de avalios y catastros correspondiente. En proyectos
de propiedad horizontal en vivienda y comercio, esto aplica solo para las existentes.

Se prohibe expresamente declarar propiedad horizontal sobre terrenos o suelo, y solo
se autorizara cuando se proyecten areas construidas.

No se dejara un porcentaje menor al 10% del area ttil con el destino de areas verdes
comunales en procesos de propiedad horizontal que implique conjuntos habitacionales
de casas o viviendas individuales, en caso de edificios se deberad dejar areas para
destinarlas a salas comunales.

A efectos de reformar el régimen de propiedad horizontal, el reglamento interno o
adoptar uno nuevo, debera estar presente el nimero de copropietarios con derecho a
voto que para este propoésito exija la Ley de Propiedad Horizontal. La reformatoria
debera cumplir con las normas de la ley y reglamento de propiedad horizontal.

Los planos de una construccion en propiedad horizontal, individualizaran claramente
cada una de las areas a venderse separadamente y se inscribiran en el Registro de la
Propiedad, conjuntamente con el CERTIFICADO DE RECEPCION FINAL, el que se
debera otorgar cuando se constate que la edificacion tiene un avance constructivo por
lo menos del 70%, que acoja el edificio a la Ley de Propiedad Horizontal, este certificado
debera ser conferido por la Direccidn de Gestion del Territorio.

Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica en que se transfiera por
primera vez la propiedad de un piso, departamento, local o vivienda y el Registrador
de la Propiedad no la inscribirj, si no se inserta en la escritura la copia del certificado
que se refiere el numeral anterior.

En un conjunto habitacional a partir de 8 Alicuotas debera contener areas verdes, areas
comunales para pasar a ser un proyecto de propiedad horizontal.

Articulo.600.- Objetoy alcance de la licencia urbanistica de propiedad horizontal. A
través de la licencia urbanistica de propiedad horizontal, el GAD del cantén Tena, autoriza
al administrado la declaratoria de propiedad horizontal. Si fuera necesario el Alcalde
mediante resoluciéon administrativa reglara los requisitos y procedimientos especificos
necesarios para la adecuada aprobacién de la Propiedad Horizontal.

Para el caso de reforma al proyecto de propiedad horizontal el tramite y requisitos sera el
ordinario para un proyecto nuevo en lo que aplique, mas los requisitos obligatorios que
establecen la Ley y Reglamento de propiedad horizontal.
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Articulo.601.- Transferencia de Dominio. De conformidad con el Reglamento a la Ley
de Propiedad Horizontal solo se autorizara la escrituracién y traspaso de un bien nuevo
constituido en propiedad horizontal el momento que se encuentre construido al menos el
70% de avance de la obra, para este efecto la Direccion de Gestion de Territorio emitira
informe favorable.

PARAGRAFO 2
PROYECTO TECNICO

Articulo.602.- Del proyecto técnico para declaratoria de propiedad horizontal. El
proyecto técnico constara de:

e Cuadro de areas aprobado.

e (Cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripciéon de linderos generales y
especificos y las superficies correspondientes a cada uno.

e El detalle de las areas comunales con especificacién de superficies, linderos y
ubicacion. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas debiendo constar de
manera detallada en concordancia con las Normas de Arquitectura, Urbanismo, y
Construccion.

Articulo.603.- Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de la licencia
urbanistica de propiedad horizontal. Para la obtencién de la licencia urbanistica de
propiedad horizontal se sujetara al siguiente procedimiento:

Efectuada la solicitud del interesado, previa revision por parte de la Direccién de Gestion de
Territorio o delegado, se emitira el informe técnico legal favorable a fin de que el Alcalde o
la Alcaldesa, o su delegado, dicten la resolucién de declaracién bajo el régimen de propiedad
horizontal. Posteriormente, la Direccién de Gestion de Territorio, emitird la licencia
urbanistica pertinente.

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida a la Direccién de Gestion de Territorio,
y suscrito por el propietario(s) y los profesionales responsables de los planos.
Informe predial de regulacién de uso de suelo (IPRUS)

Licencia de edificacion e informe aprobatorio de finalizacion de la edificacion.
Proyecto técnico aprobado. (Arquitectonicos), con sus respectivos formularios
Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal.

Certificado de gravdmenes actualizado.

Proyecto de reglamento general de copropietarios.

Comprobante de pago de tasa administrativa.

Pago del impuesto predial del afio en curso del bien inmueble.

Cuadros de alicuotas (cuatro decimales y cerrados al 100%), planos de alicuotas.
Reglamento interno.
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SECCION 6
DEL FRACCIONAMIENTO DE HECHO POR ACTOS DE EXPROPIACION

Articulo.604.- Fraccionamiento de hecho. El fraccionamiento de hecho es aquel que
ocurre cuando existe un proceso de expropiacion, la Direccién de Gestion de Territorio a
través de la unidad de Avaltios y Catastros debera tomar nota del acto administrativo y crear
un nuevo predio del que ha sido expropiado.

TiTULO TERCERO
DEL CONTROL A LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo.605.- Del control territorial. La actuacion municipal en materia de control del
uso y ocupacion del suelo, tiene por objeto comprobar que las distintas actuaciones del
administrado autorizadas en el régimen de licenciamiento urbanistico, estén de acuerdo
con las normas administrativas del PUGS, otros instrumentos de planificacién y reglas
técnicas vigentes; asi como restablecer, en su caso, la ordenacién infringida, de conformidad
con el ordenamiento juridico municipal.

Articulo.606.- Objetivos del control territorial. El control del uso y ocupacion del suelo
y el espacio publico con publicidad e infraestructura de telecomunicaciones persigue los
siguientes propositos:

a. Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacién del suelo y edificacién
e instalaciéon de publicidad e infraestructura en espacio publico en la circunscripcién
territorial del cantén Tena, para verificar el cumplimiento de las normas administrativas,
instrumentos de planificacion y reglas técnicas vigentes y que estén de acuerdo con el
contenido de las correspondientes licencias urbanisticas.

b. Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los
bienes afectados a su estado anterior.

Articulo.607.- Entidad responsable del control de uso y ocupacioén del suelo y el
espacio publico con publicidad. Unidad Operativa de Comisaria Municipal Seccién de
Control de Construcciones y Edificaciones del cantén Tena , es la entidad responsable de
realizar controles para verificar el cumplimiento de normas administrativas, reglas técnicas
y arbitrar medidas destinadas a corregir el incumplimiento reglamentario en los procesos
de habilitaciéon del suelo, edificaciéon y ocupacion del espacio publico con publicidad e
infraestructura de telecomunicaciones.

Unidad Operativa de Comisaria Municipal Seccion de Control de Construcciones y
Edificaciones del cantén Tena contara con el personal calificado y afin a los procesos de
habilitacion de suelo y edificacidn, quienes deberan poner en consideracion del comisario
un informe técnico motivado de los controles que detalle el estado de las subdivisiones,
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edificaciones y autorizaciones de publicidad e infraestructura en espacio publico, en
comparacion con las licencias aprobadas. El comisario fundamentara su resolucién en el
informe técnico descrito.

Una vez emitidas las Licencias urbanisticas, la Direccion de Gestion de Territorio remitira a
Unidad Operativa de Comisarfa Municipal Seccién de Control de Construcciones y
Edificaciones del canton Tena una copia certificada de los correspondientes proyectos
técnicos aprobados de urbanizacion y edificaciones mayores

Articulo.608.- De las obligaciones del propietario durante el proceso de
construccion. En el lugar de la construccidn, debera disponerse lo siguiente:

a. Rétulo de identificacion en el acceso a la obra y en lugar visible de acuerdo a lo
previsto en esta ordenanza.

b. Sistemas de limpieza y seguridad para vecinos y transelntes, para procesos de
edificacion desde una planta, el propietario deberd construir un cerramiento
perimetral, cubierto con lonas o zinc sin interferir la circulaciéon y seguridad del
peaton.

Articulo.609.- Reposicion de obras destruidas. Si durante el proceso de construccién
se causare dafnos a bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres,
parques, por el transito de equipos pesados de construccion, transporte de materiales, etc.,
el responsable técnico y propietario dard el mantenimiento del caso que permita la
adecuada utilizacién de tales bienes, y al finalizar la obra, tendra la obligacion de restituir o
reparar, en forma definitiva, el dafio ocasionado. De no reparar se procedera de acuerdo al
proceso sancionador respectivo.

SECCION 1
CONTROL PARA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo.610.- Control para habilitacion de suelo y edificacion. El control de procesos
constructivos de obras de habilitacion del suelo y edificaciéon se realizara a través de
controles aleatorios, programados, especiales y/o por reporte de la fiscalizacion en las
obras que se acojan a esta.

Se requerira al propietario o promotor constatar la fiscalizacion de la construccién en el
caso de edificaciones declaradas como proyectos especiales, y debera contratarse en
urbanizaciones y edificaciones a partir del primer piso en adelante.

En todos los casos, se debera notificar del control al Director de Obra a fin de que asista. Su
inasistencia no invalidara la actuacion.

Articulo.611.- Controles aleatorios. Unidad Operativa de Comisaria Municipal Seccion
de Control de Construcciones y Edificaciones del cantéon Tena realizara periddica y
aleatoriamente inspecciones a las obras de habilitacion y edificaciones en construccion a fin
de verificar la existencia de la licencia correspondiente y/o el cumplimiento de las reglas
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técnicas en las edificaciones licenciadas. Esta disposicién aplica también para la ejecucion
de obras menores de edificacion.

Articulo.612.- Controles programados. Para garantizar el cumplimiento de las obras
autorizadas de habilitacién del suelo y edificacién, Unidad Operativa de Comisaria
Municipal Seccién de Control de Construcciones y Edificaciones del cantén Tena realizara
al menos los siguientes controles programados obligatorios:

En obras de habilitacion del suelo:

e (Control 1: Cuando se haya realizado la apertura de vias, para constatar el cumplimiento
de las secciones y caracteristicas de las vias aprobadas y su integracién a la red local;
comprobar las cabidas generales y el replanteo de los predios, retiros y afectaciones; y,
el cumplimiento del cronograma de obras.

e Control 2: Tiene por efecto comprobar que se han terminado las obras, y se ha realizado
la conexién de las redes publicas a las redes domiciliarias; se han realizado las vias, y se
ha recibido las areas verdes y comunales. Para este efecto el Comisario requerira los
informes respectivos de la Direccion de Gestiéon de Territorio y la Direccién de
Desarrollo Vial y Obras Publicas.

En obras mayores de edificacion:

e Control 1: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentacién y previo a la
fundicion de cimientos y columnas, para constatar el cumplimiento del planteamiento
estructural, los retiros de edificacidn, y la no afectacién a predios colindantes.

e Control 2: Cuando la obra de construccion tenga armada la primera losa o la estructura
de cubierta, previo a su fundicién para constatar el cumplimiento del planteamiento
estructural, la altura entre losas, la ubicacién y dimensiones de la circulacion vertical, y
el area de construccién autorizada.

e Control 3: Al finalizar el proceso constructivo en el que se constatara: mamposteria,
albaiiileria, las 4reas, dimensiones y altura de los ambientes, circulaciones,
instalaciones, medidas de proteccién contra incendios, de ser el caso, en concordancia
con el proyecto técnico aprobado en la licencia urbanistica. Una vez establecida la
conformidad se podra emitir el informe aprobatorio de finalizacidn.

e Unidad Operativa de Comisaria Municipal Secciéon de Control de Construcciones y
Edificaciones del cantén Tena informara a la Direccion de Gestion de Territorio del nivel
de conformidad del proceso constructivo.

PARAGRAFO 1
DEL INFORME APROBATORIO DE FINALIZACION DE LA HABILITACION O
EDIFICACION

Articulo.613.- Informe aprobatorio de finalizacién de la habilitacion o edificacion.
Constituye la acreditacion emitida por Unidad Operativa de Comisaria Municipal Seccidon de
Control de Construcciones y Edificaciones del cantén Tena, de que la ejecucion de obras y la
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intervencion constructiva ha sido ejecutada de conformidad con el proyecto técnico y las
condiciones en que la licencia urbanistica respectiva fue otorgada, y que se encuentra en
estado de ser habitada, y es apta para su destino especifico. Una copia de este informe sera
remitida a la Direccidn de Gestidon de Territorio. Este informe faculta la devolucién de
garantias presentadas.

Articulo.614.- Informe aprobatorio de finalizacion de la habilitacion o edificacion
cuando exista fiscalizacion. Las obras que se ejecuten con fiscalizacién aprobada por la
municipalidad, en el caso que se delegue este servicio legalmente, estaran exentas de los
controles programados y en su reemplazo deberan acreditar ante la Unidad Operativa de
Comisaria Municipal Seccién de Control de Construcciones y Edificaciones del cantén Tena
mediante informes técnicos del fiscalizador contratado, la correcta aplicacién en la
construccién del proyecto técnico autorizado en la respectiva licencia urbanistica, la calidad
de los materiales y los procedimientos constructivos. Estos informes se presentaran
trimestralmente y al finalizar el proceso constructivo con el cual se expedira el informe
aprobatorio de finalizacion de obras.

Articulo.615.- Caracteristicas del informe aprobatorio de finalizacion de la
edificacion.

1. El informe aprobatorio de finalizacién de la edificacion se otorgara siempre que haya
cumplido con lo siguiente:

a. Contar con los informes favorables de cada uno de los controles realizados por la
Unidad Operativa de Comisaria Municipal Secciéon de Control de Construcciones y
Edificaciones del cantén Tena.

b. Contar con servicios de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado o sistema de
evacuacion de aguas servidas.

c. Que el Cuerpo de Bomberos haya emitido el informe favorable respectivo en los
casos que exija la presente ordenanza.

d. Las edificaciones con usos residenciales, deberan contar por cada unidad
habitacional con las siguientes condiciones minimas: cocina y bafios terminados,
puertas y ventanas instaladas, no siendo necesarios los trabajos de acabados al
interior de la edificacion, tales como, carpinteria, ventanas interiores, recubrimiento
de pisos, pintura y enlucido.

e. En edificaciones que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, aquellos
deberan encontrarse en funcionamiento.

f. Las edificaciones con otros usos deberan concluir el proceso constructivo en su
totalidad.

g. Lasedificaciones que se hayan planificado constituirse bajo el régimen de propiedad
horizontal, deberdn contar con las areas comunales totalmente construidas y
terminadas.

2. Unidad Operativa de Comisaria Municipal Seccién de Control de Construcciones y
Edificaciones del cantén Tena podra emitir el informe aprobatorio de finalizacion de la
edificacion por cada etapa ejecutada.
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3. Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo,
podra solicitarlo a Unidad Operativa de Comisaria Municipal Secciéon de Control de
Construcciones y Edificaciones del cantén Tena para lo cual, y previo a su emision, se
debera realizar el control respectivo.

SECCION 2
CONTROL DE USO DEL ESPACIO PUBLICO POR PUBLICIDAD EXTERIOR,
INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES

Articulo.616.- Control de uso del espacio publico por publicidad exterior,
infraestructura de telecomunicaciones. El control de la instalacién y uso del espacio
publico por publicidad exterior e infraestructura de telecomunicaciones, se realizara a
través de controles aleatorios.

Articulo.617.- control aleatorio. Previa programacion mensual territorializada, la
Unidad Operativa de Comisaria Municipal Seccién de Control de Construcciones y
Edificaciones del cantén Tena , realizard periédicamente inspecciones a las zonas
programadas a fin de verificar que la publicidad exterior y la infraestructura de
telecomunicaciones instaladas cuente con la licencia correspondiente, y/o el cumpla con las
reglas técnicas a las que debia sujetarse.

LIBRO IV
DEL MANEJO Y GESTION DEL ESPACIO PUBLICO

TITULO PRIMERO
DE LA OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

CAPITULO I
DEL ESPACIO PUBLICO

SECCION 1
GENERALIDADES

Articulo. 618. Del espacio publico. El espacio publico del cantén Tena es el territorio
que se constituye en escenario de la interaccion social, son los lugares en que los ciudadanos
desenvuelven sus actividades de encuentro y ejercen efectivamente su derecho a la ciudad.
En el espacio publico del cantén Tena se garantiza el disfrute de vegetacidn urbana o rural,
de los hitos urbanisticos, arquitectdnicos, paisajisticos, patrimoniales y naturales, la
principal caracteristica del espacio publico del cantén es el acceso universal.

Articulo. 619. Componentes y elementos del espacio publico. Constituyen
componentes del espacio publico los siguientes:
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El espacio publico de conectividad. Constituidos por los sistemas de circulacion
peatonal y vehicular: perfiles viales tales como derechos de via, aceras, fachadas,
terrazas, portales en los que pueda implantar publicidad o infraestructura publica,
de telecomunicaciones o similares y que sean de acceso visual a los ciudadanos de
acuerdo a las normas de la presente ordenanza, zonas de mobiliario urbano, pasos
peatonales, puentes peatonales, escalinatas, bulevares, alamedas, malecones,
rampas para discapacitados, andenes, parterres, cunetas, ciclovias,
estacionamientos para Dbicicletas, estacionamientos para motocicletas,
estacionamientos bajo espacio publico, zonas de estacionamiento, reductores de
velocidad, calzadas y carriles. Los componentes de los cruces o intersecciones tales
como: esquinas, redondeles, puentes vehiculares, tineles y viaductos.

El espacio publico de encuentro, recreacion y de servicio. Zonas de encuentro,
distraccion u ocio, tales como areas verdes recreativas, parques urbanos, plazas,
plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire
libre y zonas de cesion gratuita a la Municipalidad.

El espacio publico para la conservacion y preservacion. Espacios o hitos que
tengan un gran valor urbanistico, arquitectonico, histdrico, cultural, recreativo,
artistico y arqueolégico, de propiedad publica, sean sectores de ciudad, manzanas,
inmuebles individuales, monumentos nacionales, murales y esculturas que pueden
ser vistos desde la via publica, fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas o del
patrimonio natural.

Propiedad privada con vocacién ambiental, paisajistica y ecolégica. Areas
privadas que, por su localizacion y condiciones ambientales, paisajisticas, ecoldgicas
y con potencial ecolégico, incorporen cubiertas, fachadas, paramentos, pdrticos,
retiros frontales, portales, cerramientos. Su uso sera regulado por la normativa
cantonal sin que esto en ningdn caso, constituya pérdida del derecho real de
dominio.

La propiedad privada susceptible de instalacion de publicidad exterior.
Espacios privados visibles desde el espacio publico, de dominio publico
correspondiente a predios edificados o sin edificar de propiedad privada, incluido
edificaciones en proceso de construcciéon u obras de mantenimiento en los que es
factible la instalacién de publicidad exterior.

Elementos complementarios. Ademas, se entenderan partes integrantes los
siguientes elementos:

e La vegetacion natural e intervenida; vegetacion herbacea o césped, jardines,
arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques, lagos, lagunas, esteros.

e Loselementos de infraestructura de redes de servicios y conectividad, cableado
aéreo y subterraneo, el mobiliario urbano y la sefializacién para informacion
vial, turistica, de seguridad entre otros.

e Los elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales, luminarias
vehiculares, protectoras de arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas,
relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

e Los elementos de recreacion tales como juegos infantiles, juegos para adultos.

e los elementos de servicios como casetas de ventas, casetas de turismo.
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e Los elementos de salud e higiene tales como bafios publicos, contenedores para
reciclar las basuras existentes o que se llegaren a instalar.

e Los elementos de seguridad, tales como barandas, pasamanos, cidmaras de
video-vigilancia, caAmaras de video para trafico, sirenas, hidrantes, equipos
contra incendios.

e Los elementos de sefializaciéon urbana como de nomenclaturas domiciliaria.

e Los elementos de publicidad publica o privada como: Vallas, paneles, paletas,
pantallas LED, entre otros.

Articulo. 620. Facultad de planificacion y gestion sobre el espacio publico. - La
Direccion de Gestion de Territorio conjuntamente con la Unidad Operativa de Comisaria
Municipal, ejerceran la facultad de ordenamiento, gestién, aprovechamiento y control del
espacio publico, de manera adecuada y eficaz con el fin de cumplir con los objetivos
establecidos en el PDOT y PUGS, del cantén Tena.

Articulo. 621. Accesibilidad al espacio publico. El espacio publico del cantén Tena, asi
como las intervenciones que sobre €l se realicen, deben planearse, disefnarse, construirse y
adecuarse de tal manera que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida
0 cuya capacidad de orientacién se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo,
limitacion o enfermedad, y que permita la circulacién de medios de transporte alternativo
no motorizados, de conformidad con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y demas
normas especificas sobre la materia.

Los parques, zonas verdes, vias, parterres, portales y demas espacios que tengan caracter
de bienes de uso publico no podran ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal que
priven a la poblacién de su uso, disfrute visual y libre transito, sin autorizacién municipal.

La publicidad e infraestructura instalada sobre bienes particulares deberan observar las
regulaciones de la presente ordenanza.

Articulo. 622. Autorizacion de ocupacion y uso temporal del espacio publico. La
utilizacién temporal del espacio publico sobre bienes de dominio y uso publico, podran ser
autorizada a través de Licencias, convenios y demas figuras que la ley y normativa local
prevé para el efecto. La Direccion de Gestion de Territorio emitird informe técnico de
pertinencia segun el tipo de actividad, a través del cual autorizara la ocupacién temporal del
espacio publico, previo a la cancelacién de la tasa de ocupacién temporal y garantia -de ser
el caso- del espacio publico, que correspondera segun el tipo de ocupacioén: de vias y aceras
con material de construcciéon y andamios; con rétulos provisionales en: ferias, eventos
culturales, juegos mecanicos, competencias, deportivas; y, con rétulos de promocién de
productos o servicios de eventos que no superen los cinco dias

En el caso de ocupaciéon temporal del espacio publico con materiales por motivos de
construccion se cobrara una tasa de 2 dolares diarios por metro cuadrado
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SECCION 2
DEL USO DEL ESPACIO PUBLICO PARA PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo. 623. Definicion. Publicidad Exterior es la que es visible desde el espacio
publico, siendo susceptible de atraer la atenciéon de quienes se encuentren en espacios
abiertos, circulen por la via publica, en medios privados o publicos de transporte y, en
general, permanezcan o transiten por lugares o espacios de utilizacién comun.

Articulo. 624. De la publicidad exterior. La publicidad exterior podra realizarse a
través de:

Publicidad exterior fija. - Es aquella que se realiza mediante rétulos, vallas, paneles, carteles,
pancartas, tétems, lonas, murales, traslicidos, exhibidores visuales, pantallas o letreros
electronicos, LEDS, demostradores, desplegables provisionales y en general todo tipo de
anuncios publicitarios que se implanten de manera temporal o permanente en espacios
privados, publicos o de servicio general.

CAPITULO II
DE LA LICENCIA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

SECCION 1
GENERALIDADES, OBJETO, ALCANCE, SUJECION Y EXENCIONES DE LA LICENCIA
DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo. 625. Objeto de la licencia de publicidad exterior. La licencia de publicidad
exterior tiene como objeto:

1. Regular las condiciones a las que se sujetaran las instalaciones y el ejercicio de la
actividad publicitaria exterior.

2. Compatibilizar la instalaciéon de la publicidad exterior con el espacio publico, la
imagen urbana y el paisaje del cantén Tena, asf como garantizar la seguridad de las
personas, de los bienes.

3. Establecer el régimen administrativo de otorgamiento de la licencia de publicidad
exterior.

Articulo. 626. Alcance de la licencia de publicidad exterior. A través de la licencia de
publicidad exterior, el GAD del cantén Tena autoriza al administrado la utilizaciéon o
aprovechamiento del espacio publico para la instalaciéon de publicidad exterior fija propia o
de terceros dentro de circunscripcion territorial del canton.

Articulo. 627. Actos sujetos y exentos de obtener la licencia de publicidad exterior.
Estan obligados a obtener la licencia de publicidad exterior todas las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho privado o publico, o las comunidades que
proyecten instalar publicidad permitida, propia o de terceros en medios de publicidad fijos,
en los elementos publicitarios sefialados que se detallan en el Capitulo II en las areas
publicas o privadas del cantén Tena.
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Se exceptiian de obtener licencia publicidad exterior:

Las dependencias del GAD del cantén Tena y del Estado, cuyo objeto sea la
divulgacién de mensajes institucionales con fines informativos, los cuales
adecuaran sus actuaciones respetando las prohibiciones expresas que constan en
esta ordenanza y las normas administrativas y reglas técnicas.

La publicidad que se realice al interior de los espacios privados siempre que no sea
visible desde el espacio publico.

La publicidad que se realice al interior de todo tipo de automotores.

La instalacién de un solo elemento publicitario, de formato A0 =84.1 cm x118.9 cm
0.99m2 que identifique el proyecto arquitecténico o urbanistico en construccién y
que contenga informacién del registro de la licencia urbanistica emitida y los
nombres de los profesionales responsables de la obra y fiscalizacién si fuere el caso.
La publicidad electoral en procesos electorales, de consulta popular u otros
vinculados a la actividad politica, que cuente con autorizacién del propietario del
bien inmueble en el que va instalar y que se encuentra regulada por la normativa
nacional en materia electoral.

La publicidad temporal de eventos y promociéon de productos o servicios que no
superen los 5 dias.

SECCION 2
PUBLICIDAD NO PERMITIDA

Articulo. 628. Medios de expresion publicitaria no autorizados. Se prohibe con
caracter general los siguientes medios de expresion:

a.

La publicidad exterior que por sus caracteristicas o efectos sea susceptible de
producir miedo, alarma, alboroto, confusidn o desorden publico.

La publicidad exterior que induzca a la violencia, la discriminacién, el racismo, la
toxicomania, el sexismo, la intolerancia religiosa o politica y toda aquella que atente
contra los derechos constitucionales.

La publicidad exterior engafiosa, es decir la que, de cualquier manera, incluida su
presentacion, induzca a errores a sus destinatarios.

La publicidad exterior de bebidas alcohdlicas, de tabaco y toda aquella que
contravenga lo dispuesto en el Reglamento a la Ley Organica de Defensa del
Consumidor.

La publicidad exterior fija a través de dispositivos sonoros tales como campanas,
parlantes, altavoces, silbatos, sirenas y otros similares, que no superen los 60 db.

Articulo. 629. Prohibiciones para publicidad exterior fija. Se prohibe con caracter
particular:

La publicidad exterior en areas de proteccidon y conservacion que no obtengan
autorizaciones expresas.
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b. La publicidad exterior en postes y torres destinadas a la provisiéon de servicios
publicos, tales como energia eléctrica, telefénicos, agua potable, semaforos y
similares.

c. La publicidad exterior que obstruya o confunda parcial o totalmente la visibilidad
de la senalizacién y nomenclatura urbana, vial y semaforizacién.

d. Elementos publicitarios en predios como parques, parterres o aceras, en el caso que
superen la altura de edificacion existente.

e. La publicidad exterior pintada, dibujada, impresa o escrita directamente sobre
paredes, edificaciones, postes, columnas, muros o cercas.

f. Cualquier elemento componente de un medio de publicidad exterior en y/o sobre
terrazas, techos o cubierta de edificios y sobre cualquier otro tipo de edificaciéon que
no posea cubierta.

g. Los mensajes publicitarios realizados total o parcialmente por mecanismos internos
o externos de iluminaciéon que produzcan encandilamiento, fatiga o molestias
visuales, o que induzcan a confusioén con sefiales de transito o seguridad luminosa.

h. La instalaciéon de pancartas, guindolas o letreros definitivos fabricados en tela,
plastico o cualquier otro elemento colocadas atravesando la via publica, salvo el
caso de elementos para eventos culturales o de festividad local, transcurrido el
evento se debera obligatoriamente retirar estas implantaciones.

i. Lainstalacién de mas de un elemento publicitario en un determinado sitio, salvo el
caso de rétulos que se refieren a razones sociales o0 nombres comerciales de las
actividades que se instalen y funcionen en los mismos.

Por requerimientos institucionales, con fines educativos, turisticos o de otra indole
debidamente justificada, el GAD del cantén Tena podra instalar publicidad de los tipos
senalados en el literal anterior, previo informe técnico de la Direccién de Gestidon de
Territorio.

SECCION 3
VIGENCIA Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo. 630. Vigencia de la licencia. La licencia de publicidad exterior tendra una
vigencia anual, con renovaciones automaticas sin perjuicio de las potestades de control y
siempre que cada afio hasta el 31 de diciembre se cancelen las correspondientes tasas.

Podra otorgarse licencia de publicidad exterior de vigencia temporal menor, cuando asi sea
requerido expresamente por el administrado o cuando el inicio de la actuacién de
publicidad exterior se produzca en el transcurso del afio calendario. En este caso,
trascurrido el término de vigencia, no sera necesario presentar la comunicacién de cese de
actividades a que se refiere este articulo y el pago de la tasa sera proporcional al tiempo
autorizado.

La municipalidad se reserva el derecho de no renovacién cuando exista interés publico que
se vulnere o cuando afecte a los intereses de la municipalidad.
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Articulo. 631. De la renovacion de la licencia de publicidad exterior. La licencia de
publicidad exterior se renovara cada afio hasta cumplir el plazo concedido, previo el pago
anual de la tasa vinculada con el ejercicio de las actuaciones de publicidad exterior
autorizada. En el caso de la publicidad tipo vallas y paletas, en que el administrado no
solicite la renovacién en el plazo determinado en el numeral primero del articulo que
antecede al presente, se entendera dicho punto de publicidad exterior como vacante.

En general, el tramite de renovacién seguira el mismo procedimiento para el otorgamiento
de la licencia original.

La autorizacion obtenida en el procedimiento administrativo especial, es decir en caso de
publicidad exterior especial, no podra ser renovada como tal.

Articulo. 632. De la modificacion de la licencia de publicidad exterior. Durante la
vigencia de la licencia de publicidad exterior se podra solicitar su modificacion, si durante
el proceso de instalacion o después de éste, se requiere realizar reformas del diseno
autorizado en la Licencia otorgada que afecten la altura, dimensiones, materiales, entre
otros, siempre y cuando estas modificaciones no transgredan las reglas técnicas
establecidas en la presente ordenanza para cada tipo de publicidad, para lo cual la Licencia
debe estar vigente y debera sujetarse al procedimiento establecido.

Articulo. 633. Caducidad de la licencia de publicidad exterior. La licencia de
publicidad exterior caducard, y por lo tanto se extinguira, en los siguientes casos:

a. Cuando haya vencido en el plazo de vigencia de la licencia de publicidad exterior
y el administrado no haya solicitado su renovacion hasta el 30 de enero de cada
afo.

b. En el plazo de 30 dias de expendida, si su titular no hubiere iniciado la actuacién
licenciada.

c. Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el GAD
del canton Tena para subsanar deficiencias.

En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico municipal.

e. Cuando por convenir a los intereses del cantén Tena se requieran ejecutar obras

publicas que afecten su ubicacion.

Articulo. 634. Efectos de la extincion de la licencia urbanistica de publicidad
exterior. La extincion de la licencia de publicidad exterior impedira iniciar o proseguir la
actuacion, salvo la realizacion de los trabajos de desmantelamiento del soporte publicitario,
seguridad, mantenimiento y proteccion de las personas, los bienes y el ambiente, de los
cuales se dara cuenta al GAD del cantén Tena para su control.

La extincion de la licencia de publicidad exterior por alguna de las causas previstas en el
articulo anterior, no dara derecho a indemnizacién alguna y conllevara a declarar el punto
de publicidad exterior como vacante.

Articulo. 635. Cese de actividades. Cuando el titular de lalicencia de publicidad exterior
desee retirar la publicidad exterior colocada, debera informar a la autoridad administrativa
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otorgante el cese de la actuacidn, y ésta efectuara el registro correspondiente y dejara sin
efecto la licencia otorgada desde la fecha de dicha notificacion, debiendo el titular de la
licencia retirar la publicidad. Para este efecto, se notificara a la Unidad Operativa de
Comisaria Municipal para que establezca el plazo de retiro, verifique su cumplimiento, y
de ser el caso, establezca la multa correspondiente.

Este procedimiento es de aprobacién automatica, sin perjuicio del cumplimiento de las
obligaciones econdémicas que estuvieren pendientes de solucion.

Articulo. 636. Revocatoria. La Direccion de Gestion de Territorio, podra motivadamente
revocar de oficio las licencias urbanisticas de publicidad exterior otorgadas para la
instalacidn de rotulos publicitarios en espacios publicos y privados, cuando por convenir a
los intereses del canton Tena se requieran ejecutar obras publicas que afecten su ubicacion.

SECCION 4
AUTORIDAD OTORGANTE DE LA LICENCIA Y DEL CONTROL DE PUBLICIDAD
EXTERIOR

Articulo. 637. Autoridad administrativa otorgante de la licencia de publicidad
exterior. La Direccién de Gestion de Territorio, sera la entidad encargada de otorgar la
licencia de publicidad exterior fija, asi como de la planificaciéon y definicién de los espacios
publicos factibles de ser ocupados para publicidad exterior.

Articulo. 638. Competencia para el control. El control de todos los tipos de elementos
publicitarios en espacios publicos y privados, regulados por esta ordenanza sera
competencia de la Unidad Operativa de Comisaria Municipal en coordinacién con la
Direccion de Gestion de Territorio en el &mbito de sus competencias, quienes llevaran un
registro numerado para la instalacion de la publicidad, el mismo que servira para levantar
un catastro para efectos de multas y sanciones.

SECCION 5
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo. 639. Procedimientos generales. La solicitud de licencia de publicidad exterior
fija se tramitard a través del régimen declarativo simplificado con la presentacion, por parte
del interesado, de una declaracion en el formulario normalizado acerca del cumplimiento
del ordenamiento juridico y las reglas técnicas de conformidad con esta ordenanza, ala que
acompafiara la informacidn relevante del proyecto y la emision de la licencia por parte de
la Direccion de Gestion de Territorio para las licencias de publicidad fija.

La solicitud de licencia de publicidad exterior fija no contemplada en esta ordenanza, estara
sujeta a la presentacion de un estudio de la propuesta de la actuacién publicitaria especial,
y se tramitara mediante la revision previa del requerimiento por parte de la Direccién de
Gestién de Territorio, la que, de considerarlo pertinente, emitira Informe técnico favorable
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y la licencia correspondiente. El administrado cuya actuacién se encuentre sujeta a este
procedimiento, no podra iniciarla ni continuarla si es que no cuenta con la licencia.

Articulo. 640. Procedimiento de modificacion de la licencia de publicidad exterior.
La modificacién de la licencia puede ser requerida al administrado y aplicada de oficio por
la autoridad administrativa otorgante. El requerimiento indicara las alteraciones existentes,
motivando la necesidad de la modificacion de la licencia de publicidad exterior.

El titulo de la licencia de publicidad exterior que se conceda en sustitucidn, se limitara a
recoger el contenido de la modificacién, haciendo referencia al titulo de la licencia que se
modifica. La licencia de publicidad exterior original caducara a partir de la fecha del
otorgamiento de la licencia que incluyan las modificaciones.

Articulo. 641. Requisitos para el otorgamiento y renovacion de la licencia de
publicidad exterior. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia de publicidad
exterior son:

Requisitos para licencia de publicidad exterior fija:
Publicidad fija en espacio publico de dominio privado:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al director o directora de Gestion
de Territorio

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal.

e Autorizacidn del propietario o copropietarios del predio en el caso de publicidad
en espacio privado.

e Memoria técnica y fotografica que identifique: el tipo de publicidad (a excepcion
de los rétulos), las dimensiones y la ubicacién georreferenciada del sitio de
implantacion.

e Descripcién estructural del soporte.

e Comprobante de pago de la tasa.

Los propietarios de los sitios en donde se implanta la publicidad seran responsables
civilmente por los dafios que causare el incumplimiento de los requisitos, la falta de
licencias o los dafos a personas o bienes.

Publicidad Fija en espacio publico de dominio publico:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director o Directora de Gestiéon
de Territorio.

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal.

e Autorizacidn del propietario o copropietarios del predio en el caso de publicidad
en espacio privado.

e Memoria técnica y fotografica que identifique: el tipo de publicidad (a excepciéon
de los rotulos), las dimensiones y la ubicaciéon georreferenciada del sitio de
implantacion.
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e Descripcion estructural del soporte.
e (Garantia de responsabilidad civil
e Comprobante de pago de la tasa

Requisitos para renovacidn de licencias de publicidad fija:

Para la obtencion de la renovacién de la licencia urbanistica de publicidad exterior fija, el
interesado presentara:

e Licencia de publicidad exterior fija a renovarse
e Comprobante de pago de la tasa

CAPITULO III
Clasificacion y caracteristicas de publicidad fija

SECCION 1
CLASIFICACION DE ELEMENTOS DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo. 642. Condiciones generales de la publicidad exterior. Los diferentes
elementos de publicidad exterior y los soportes publicitarios deberdn cumplir con las
normas administrativas y se sujetaran a las reglas técnicas previstas en este titulo.

Articulo. 643. Tipologia de elementos publicitarios. De acuerdo al tamafio, puntos de
ubicacién, y caracteristicas formales se determinan los siguientes tipos de elementos
publicitarios fijos que son regulados por la presente ordenanza.

Tipo A. Paleta en acera. - Elemento que contiene publicidad de terceros, conformada por
uno o dos soportes y un letrero rectangular con dimensiones maximas de 1,20 metros de
base por 1,80 metros de altura que puede ubicarse solo en aceras de 2,50 metros o mas de
ancho y observara las siguientes reglas técnicas:

a. Area de exposicién fija de 2,16 m2, pudiendo usarse una o ambas caras, cuya
colocacion debe ser centrada con respecto a la base del letrero.

b. Mantener un espacio de circulaciéon peatonal minimo de 1.20 metros entre el
soporte y la linea de fabrica.

c. Elsoporte tendra una altura de 2,40 metros medidos desde el nivel de acera al borde
inferior del letrero (base) y debe hincarse a un metro del limite del bordillo.

d. Pueden contar con iluminacion en cuyo caso las redes seran soterradas y no visibles,
las obras de soterramiento deberan garantizar la calidad de la estructura vial o de
la acera al mismo estado que estuvo antes de la intervencién. Se deberd pedir
autorizacion del soterramiento a la Direccién de Gestién de Territorio.

e. Se ubicaran en un maximo de 2 paletas por tramo en cada lado de la manzana con
un intervalo minimo de 20 metros entre cada una, y en las culatas maximo 1 paleta
por lado. Respecto a un rotulo tipo valla observaran una distancia minima de
100metros.
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f.  Se ubicardn manteniendo una distancia de 0,65mt desde el borde externo de la
aceray 20 metros desde el punto de comienzo de curva o punto de terminacién de
curva (PCC o PTC). En caso de manzanas que no logren cumplir con la normativa
establecida solamente se autoriza una paleta por lado respetando la norma de
comienzo de curva.

Se podra autorizar este tipo de rotulo con dos soportes bajo las mismas condiciones de
distancias establecidas en este articulo.

TIiPO A PALETA EN ACERA

1.20

o)
w

Tipo B. Valla. - Elemento que contiene publicidad de terceros conformada por un soporte
y un letrero rectangular con dimensiones de 8 metros de base y de 4 metros de altura, que
pueden ubicarse en retiros de predios de propiedad privada sin edificaciéon en uso
industrial, en carreteras en areas rurales que no sean de proteccién y conservacién; no se
permite en parterre ni aceras. Para su implantaciéon se observaran las siguientes reglas
técnicas:

a. Area de exposicién fija de 32 m2 que puede tener dos caras, y un soporte que debe
estar centrado con relacién a la base del letrero, de 8 metros de altura medidos
desde el nivel de la acera o calzada o lindero de la propiedad hasta la base del letrero.

b. Para su instalaciéon serda indispensable la presentacion de planos, calculos
estructurales en los que conste la firma de responsabilidad técnica.

c. Deben guardar los retiros exigidos para el sector de planeamiento y el derecho de
via en las carreteras donde se va a implantar la estructura publicitaria.

d. La ubicacion del elemento se realizara de tal forma que se preserven tuberias
de drenaje y agua potable, y no se afecten estructuras vecinas.

Pueden contar con iluminacion en cuyo caso las redes seran soterradas y no visibles

f. No debe obstruir la visibilidad de las sefiales de transito, obras civiles y de
iluminacion.

g. Ubicarse a veinte metros (20 m.) desde el PCC o PTC.

h. Se ubicaran a un intervalo equivalente a un radio 500 metros, entre vallas y de 100
metros con relacion a elementos tipo paleta, medidas desde el eje de implantacion.
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TiPO B VALLA

8.00

4.00

8.00

Tipo C. Gigantografia. -

Elemento que contiene publicidad, que no tienen estructura de soporte, de diversas
dimensiones, fabricado en tela, plasticos o materiales sintéticos que deberan ser traslicidos
que permitan la visibilidad desde el interior y la ventilacion en las edificaciones donde se
instalen observaran los siguientes requerimientos:

a. Sepodraninstalar en edificaciones en construccidn, sin utilizar el area de exposicion
correspondiente a la fachada frontal con publicidad, debiendo constar en ésta de
manera grafica el acabado que ésta edificacidn tendra.

b. Se podran instalar en inmuebles abandonados, previos al sellado o tapiados de los
ingresos o accesos posibles a fin de evitar el mal uso del mismo.

c. Ladimension maxima de la gigantografia no podra exceder el 50% de la fachada

TiPO C GIGANTOGRAFIA

GIGANTOGRAFIA
50%

FACHADA

DDDHDDD
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Tipo D Rétulo Inflable. -

Elemento que contiene publicidad que se instala en medios sintéticos expandibles, basados
en sistemas de aireacion que pueden adoptar diferentes formas. Estos elementos pueden
ubicarse en retiros de predios en areas con uso mixto y en parques siempre que no
obstruyan la circulacién peatonal, ingresos/salidas de edificios, viviendas, de emergencia, o
afectar en general el transito de personas o vehiculos, se prohibe en portales. Estos
elementos observaran las siguientes regulaciones:

a. Deben tener mecanismos de sujeciéon que eviten movimientos oscilatorios que
puedan afectar a la libre circulaciéon peatonal de la persona, o bienes publicos o
privados en su entorno.

b. No se podran llenar de gases inflamables.

c. Suinstalacidn sera de caracter temporal, no tendra estructura definitiva y debera
ser removido cada dia al final de las jornadas de comercio.

d. Las medidas seran de 1.5 x 0.30 de profundidad

TIPO D INFLABLE

1.50

Tipo E.
Letrero Electrénico y Paneles LED.

Elementos que sirven para proyectar publicidad a través de imagenes de video, generadas
por sistemas electronicos, diodos emisores de luz (LED) u otras tecnologias similares,
podran ubicarse en espacio publico de dominio publico y privado areas de uso mixto,
industrial. No se permite en parterres.

Estos elementos observaran las siguientes regulaciones técnicas:

a. Ladimensidén sera variable pero no mayores a quince metros cuadrados (15 m2),

b. Mantendran una altura no menor a 12 metros a partir del nivel de la acera, para no
interferir con las visuales de semaforizacion.

c. Laintensidad debera ser graduada automaticamente en funcién de la luz solar sin
resultar un elemento de distraccion visual.
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d. No podran tener sistemas de audio.

e. Se ubicaran a una distancia minima de doscientos metros (200 m.) de radio entre
pantallas, y de 200 metros con respecto a vallas.

f. En caso de ser instaladas en fachada, la superficie maxima de las pantallas LED
podra ser de hasta el 30% de la superficie de la fachada hasta un maximo de 25 m?
incluida la estructura en cuyo caso se debera obtener autorizacion de su propietario.

TiPO E LETRERO ELEcTRICO / PANEL LED
5.00

3.00

12.00

Tipo F. Tétem.

Elemento de dimension variable que tendran una base con radio maximo de 1.50 metros y
una altura maxima de 8 metros de caracter vertical, construido sobre una estructura auto
portante, referido a la razén social, nombre comercial, productos o servicios ofertados o
actividades desarrolladas en dicho predio, de publicidad exterior propia e informacién
general de dicha actividad econdmica que se puede ubicar en los retiros de las edificaciones
en cualquier uso urbano.

TIPO F TOTEM

8.00
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Tipo G. Desplegable V.

Elemento desplegable en forma en V invertida con dos paneles verticales que tendran una
dimensién maxima de 1.10 m de altura -incluidos los soporte- por 0.70 m de ancho. Esta
publicidad de promocién de productos y servicios propios del establecimiento se coloca en
el piso y se podra ubicar solo en los portales siempre y cuando no obstaculicen la circulacion
y o sean permanentes.

DESPLEGABLE
0.70

o

&

o

o

[ -

=

e Seccion 2
e Regulaciones especiales de publicidad especifica

Articulo. 644. Publicidad en paradas de transporte publico. Se podrad instalar
publicidad exterior en las paradas de transporte publico como parte del disefio de este
mobiliario y exclusivamente en los espacios destinados para ello.

Articulo. 645. Publicidad propia en edificaciones privadas. Se admite la colocacién de
rétulos publicitarios en fachadas de edificios de propiedad privada, referida exclusivamente
ala ubicacion de un rétulo de hasta 1.62 m2 con dimensiones maximas de 1.80 x 0.90 metros
colocada en el espacio publico de dominio privado que tiene por fin exclusivo la divulgacién
de la razdn social, nombre comercial, productos o servicios y que en total no podran ocupar
mas del 30% de la fachada.

Esta publicidad se sujetara a las siguientes disposiciones:

a. No afecten la iluminacién y ventilacidn de los locales y espacios habitables.

b. No se permitira pintar directamente anuncios publicitarios o comerciales sobre las
fachadas, culatas o estructuras exteriores de los edificios privados.

c. Lainstalacion de esta publicidad exterior permitida sera adherida a una superficie
plana de la edificacion y sin sobresalir mas de 20 centimetros de la superficie de la
fachada y con un drea no mayor de un metro ochenta centimetros (1.80 m) de largo
por noventa centimetros de ancho (0.90 cm).

d. En edificaciones en construccién y mantenimiento se podra instalar publicidad
propia ocupando hasta el (100%) de la superficie de los cerramientos temporales o
edificaciones en proceso de intervencion. En estos casos la publicidad puede ser
pintada directamente sobre el cerramiento temporal.
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Como parte de la publicidad propia se podra implantar un rétulo desplegable en V invertida
por establecimiento.

En locales correspondientes a instalaciones industriales, y locales comerciales y de
servicios, con un aforo mayor de 50 personas, podran contar con rétulos de mayor
superficie.

Articulo. 646. Publicidad en gasolineras. En gasolineras y estaciones de servicio todo
elemento publicitario al exterior de la gasolinera que sea visible desde el espacio publico se
considerara publicidad exterior, esto incluye: parte superior de los surtidores y de la
marquesina o la cubierta de las islas de los surtidores, totems, vallas publicitarias, carteles,
permitidos. Para la instalacion del totem informativo de los productos no se considerara la
distancia con otros elementos publicitarios.

CAPITULO IV
DE LA TASA DE UTILIZACION DE APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO A
TRAVES DE LA INSTALACION DE PUBLICIDAD EXTERIOR EN EL CANTON TENA

Articulo. 647. Hecho generador. El hecho generador de la tasa constituye la utilizaciéon
o el aprovechamiento del espacio publico para la instalacién y difusiéon de publicidad
exterior en el cantén Tena que es materia de la licencia de publicidad exterior.

Articulo. 648. Sujeto Pasivo.

a. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, los sujetos obligados a licenciarse
en los términos de este titulo.

b. Las tasas se haran efectivas por aquellos a cuyo favor se otorgue la licencia de
publicidad exterior o, en su defecto, por quienes se benefician del
aprovechamiento.

Articulo. 649. Exenciones. Estaran exentos de pago de la tasa:

a. Los organismos u drganos publicos que instalen o coloquen,
especificamente  sefializacién de transito e informacién turistica. Toda la
publicidad exterior incluidas en dichas sefializaciones pagara la tasa establecida en
este titulo.

b. Los organismos u oOrganos publicos que instalen informacién o publicidad
institucional.

c. Lasentidades del Gobierno Auténomo Descentralizado del Municipio de Tena.

Articulo. 650. Cuantia de la tasa. La tasa para utilizacion y aprovechamiento de espacios
publicos se determinara con arreglo a las cuantias fijadas en forma anual de acuerdo al
siguiente cuadro:

Tipo publicidad/ocupacién ‘ Valor a cancelar / PAGO ANUAL, EVENTO O DIARIO
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Roétulos de 1 a 2.5 metros | 10 USD
cuadrados de superficie
Rotulos De 2.6 a 8 metros | 20 USD
cuadrados de superficie
Rotulos De 9 metros cuadrados | 150 USD

en adelante incluye
gigantografia, incluso en
propiedad privada

Macrovalla de exposicion 40 a | 200 USD
75 m2 que puede ser de dos

caras

Ocupacién temporal con rétulos | S2,00 POR EVENTO
provisionales en: ferias,

eventos  culturales, juegos

mecanicos, competencias,

deportivas

Ocupaciéon temporal con rotulos | Tasa que pagara un valor de $10,00 diarios hasta $25
de promocién de productos o
servicios de eventos que no
superen los cinco dias

Articulo. 651. Recaudacion de la tasa. El pago de la tasa correspondiente se efectuara a
través de cualquier medio disponible habilitado por la autoridad administrativa otorgante,
y sera pagadero en forma anual, salvo los casos autorizados de licencia con vigencia menor
a un afio en cuyo caso se pagara el valor prorrateado.

Articulo. 652. Potestad coactiva. Los valores adeudados por concepto de la tasa
establecida en el presente titulo, las respectivas multas y los gastos administrativos y
judiciales, seran cobrados coactivamente una vez que se hayan vuelto exigibles, con
independencia del otorgamiento de la licencia urbanistica de publicidad exterior y de las
infracciones y sanciones a que hubiere lugar, siguiendo el procedimiento general que
corresponde ala naturaleza de cada tipo de obligacion, de conformidad con el ordenamiento
juridico nacional y municipal.

Articulo. 653. Exigibilidad de la obligacion. La tasa se hace exigible al momento del
otorgamiento del permiso; sin embargo, si la utilizaciéon o aprovechamiento del espacio
publico se hubiere efectuado en contra del ordenamiento juridico municipal, sin contar con
el permiso, el tributo sera exigible desde la fecha en la que se inici6 con dicha utilizacién o
aprovechamiento y que se determinara presuntivamente, en el procedimiento de control y
juzgamiento administrativo correspondiente.
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CAPITULO V
REGLAS TECNICAS PARA INSTALACION DE SOPORTES PUBLICITARIOS Y ELEMENTOS
PUBLICITARIOS TIPO VALLAS

Articulo. 654. Caracteristicas generales de los soportes publicitarios. - Los disefios y
construcciones de los soportes publicitarios, sus elementos y estructuras de sustentacidn,
deberan reunir las condiciones de seguridad y calidad para el desarrollo de su funcién y
contribuir al ornato publico.

La estructura de sustentacién deberd estar disefiada, construida y abalizada por un
profesional en la materia que certificara, previo a su instalacion, que el conjunto ofrezca
seguridad publica y una resistencia adecuada.

Articulo. 655. Reglas técnicas para instalacion de soportes y elementos
publicitarios tipo vallas. - Los soportes publicitarios observaran las siguientes
especificaciones técnicas:

e Los soportes seran pintados de color negro mate anticorrosivo.

e Todo elemento publicitario debe tener adheridos en la parte inferior del soporte, a
una altura facilmente visible para los controles que el GAD del cantén Tena realice
una placa de identificacién de material duradero de 25 cm por 15 cm, de color blanco
de fondo y letras azules, en la que se detallen los datos del permiso otorgado:
nombre, direccion y teléfonos de la Empresa propietaria de la estructura; cédigo de
ubicacién, nombre del propietario del predio (en caso de ubicarse en propiedad
privada), fecha y vigencia de la licencia o contrato de ser el caso de concesiones y
otras modalidades de gestion.

e En el caso de las vallas los soportes deben ser resguardados por postes metalicos o
de hormigén que sirvan de contencion ante posibles impactos y seran pintados de
colores amarillo reflectivo y negro mate, que tendran la altura de un (1) metro, a una
distancia de un metro del soporte de la valla.

e Se puede utilizar algin mecanismo que permita girar el letrero (exceptuando los
tipos vallas) o presentar la informacién de manera electroénica.

e En caso de poseer sistema eléctrico y de iluminacién, estos deberan contar con la
correspondiente acometida y medidor de consumo eléctrico.

e Las cajas de transformadores, de distribucion de conmutacién, demas mecanismos y
conductores de energia, asi como los soportes y estructuras resistentes estaran
ocultos de la vista desde la via publica.

e Todo elemento o equipo de servicio eléctrico, que posea un anuncio (electricidad de
media o alta tension) se debe mantener a mas de 2,00 metros del nivel de piso mas
préximo.

e (Cuando las estructuras se encuentren sin exposicion publicitaria, deben someterse a
mantenimiento a fin de evitar su deterioro, pudiendo exponerse temporalmente,
esto es; hasta que se coloque nuevamente publicidad comercial; informacién
promocional de la empresa propietaria de la estructura.
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CAPITULO VI
GARANTIAS

Articulo. 656. Garantias.- Las empresas o personas naturales que construyan e
instalen elementos publicitarios, en espacios publicos estan obligadas a contratar y
mantener en vigencia una garantia de responsabilidad civil durante la instalacién,
permanencia y retiro de cada una de las estructuras, de conformidad a los establecido en la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, la legislacion del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, por los perjuicios que puedan ocasionar a los bienes y/o
personas, en el drea publica y privada, cuyo monto se establece en funcién de la siguiente
tabla:

Elementos ubicados en la via publica
Paletas en acera, inflables; tétem | USD$
(gasolineras) 1.000,00
Vallas en propiedad privada USD$
7.000,00
Gigantografia; letrero electrénico y | USD$
paredes LED 9.000,00

En caso de que los dafios ocasionados superen el monto de la garantia otorgada, las
empresas o0 personas naturales que construyan e instalen elementos publicitarios, seran
responsables directos en asumir dichos costos de conformidad con la ley.

TITULO SEGUNDO
DEL USO DE LA OCUPACION DE ESPACIO PUBLICO CON INFRAESTRUCTURA PARA LA
PRESTACION DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES, AUDIO Y VIDEO POR
SUSCRIPCION

CAPITULO I
DE LA LICENCIA DE INSTALACION Y USO DE INFRAESTRUCTURA EN ESPACIO
PUBLICO PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES, AUDIO Y
VIDEO POR SUSCRIPCION

SECCION 1
OBJETO, AMBITO Y ALCANCE

Articulo. 657. Objeto. Las disposiciones de este titulo tiene por objeto autorizar, regular,
controlar y sancionar la implantacion de infraestructura para la prestaciéon de servicios de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcion en el territorio del Cantéon Tena.
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Articulo. 658. Sujetos. Se sujetardn a estas disposiciones, las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, en general, denominados
operadores que cuenten con sus respectivos titulos habilitantes emitidos por la Agencia de
Regulacion y Control de Telecomunicaciones (ARCOTEL).

Articulo. 659. Alcance. Las disposiciones y normas de este libro, regulan:

a. Implantacién de infraestructura para la prestacion de servicios de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcion

b. Condiciones a las que deben someterse las construcciones de infraestructura para
la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcién

SECCION 2
CONDICIONES GENERALES DE IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA
PRESTACION DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES, AUDIO Y VIDEO POR
SUSCRIPCION

Articulo. 660. Implantacion de infraestructuras para la prestacion de servicios de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcion. La implantacion de infraestructuras
para la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion,
cumplira con las condiciones de zonificacion, uso y ocupacién del suelo y sus relaciones de
compatibilidad determinados en el PUGS.

e Deberan integrarse al entorno circundante, adoptando la medida de proporcién y
mimetizacién necesarias, para reducir al maximo el impacto visual, y del entorno
arquitectdnico urbano.

e Todas las prestadoras de los servicios de telecomunicaciones, audio y video por
suscripcion, con estructuras que se encuentren instaladas a 200 metros a la redonda de
equipamientos de servicios sociales y publicos que segin el PUGS corresponden a las
tipologias: EE, EA, ES,EB deberan obligatoriamente, entregar a la Direccién encargada
de la gestion ambiental, los resultados del informe técnico de inspeccién de emisiones
de radiaciones no lonizantes, elaborados bajo la responsabilidad de la ARCOTEL

conforme lo establecido en el Reglamento de Proteccién de Emisiones de Radiaciones
No lonizantes, emitido por la ARCOTEL, el cual debera ser remitido en el plazo de 30
dias posteriores a la puesta en conocimiento a las diferentes operadoras de servicio
movil avanzado.

e Lainfraestructura para la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video
por suscripcién, ocupardn un &rea determinada segun la necesidad técnica y
procurando la mayor seguridad posible.

e En caso de existir infraestructura compartida, el permiso de operaciones contemplado
en esta ordenanza, sera obtenida por la operadora titular de la estructura de soporte.

e Paralaimplantacién dentro de las areas de proteccion y conservacion, se requerira que
el prestador de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, cuente
con el pronunciamiento favorable emitido por el Ministerio del Ambiente.
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SECCION 3
CONDICIONES PARTICULARES DE IMPLANTACION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE
ESTACIONES BASE CELULAR

Articulo. 661. Condiciones particulares de implantacion. Las condiciones
particulares de implantaciéon de infraestructura para la prestacion de servicios de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, son las siguientes:

a. En las zonas urbanas podran implantarse estructuras fijas de soportes de antenas
de hasta 60 metros de altura, medidos desde la base y cuando se instalen en una
edificacion ya construida, se debera constar con la mencionada altura desde el nivel de
acera. Se ubicaran en zonas seguras cuando se implanten en laderas.

b. En zonas rurales, podran implantarse estructuras fijas de soportes de hasta 110
metros de altura medidos desde el nivel de suelo.

c. En las fachadas de las construcciones, las estructuras fijas de soportes deberan
ubicarse en las areas solidas e inaccesibles de la edificacion, ajustdndose a las
caracteristicas de la fachada y siempre que tengan dimensiones proporcionales a la
misma, respetando los criterios de mimetizacion.

d. En los edificios aterrazados, podran implantarse las estructuras de soporte,
Unicamente sobre el volumen construido del nivel superior, previo a la justificacion
estructural de la edificacion, y la forma de anclaje de estas estructuras fijas de soporte.
e. Las estructuras fijas de soporte deberan tener una distancia de separacion del retiro
frontal o de la linea de fabrica si la zonificacidn no asigna retiro frontal de conformidad
con la normativa municipal vigente.

f. Es responsabilidad del prestador de servicios de telecomunicaciones, adoptar las
medidas para reducir el impacto visual de las antenas.

g. El area que ocupari la estructura, conformada por cada elemento de soporte, la
antena y su solucion estructural debera justificarse técnicamente para la obtencion de
la licencia municipal de implantacion

h. Las y los ciudadanos en cualquier momento podran solicitar al GAD del cantén Tena,
los resultados del informe técnico de la inspeccién realizada por la ARCOTEL, respecto
a las emisiones de radiaciones no ionizantes, conforme a lo establecido en el
Reglamento de Proteccién de Emisiones de Radiaciones No lonizantes.

SECCION 4
IMPLANTACION DE AREA DE EQUIPOS

Articulo. 662. Condiciones de Implantacion de area de equipos. El area de equipos
podra ubicarse sobre cubiertas planas de las edificaciones o adosadas al cajon de gradas,
dicha implantacion no dificultara la circulacién necesaria para la realizacion del trabajo de
mantenimiento de la edificacion y sus instalaciones; podran ubicarse e instalarse guardando
la proteccion debida, en las plantas bajas de los edificios, en los retiros laterales o
posteriores y en los subsuelos, no asi en el retiro frontal.
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Debera mantener una distancia de separacién de los predios colindantes de conformidad
con la normativa Municipal vigente, podrdn adosarse a la construccién existente,
adaptandose a las caracteristicas inclinadas o sobre cualquier otro elemento que sobresalga
de las cubiertas. Estas condiciones no se refieren al generador de emergencia eléctrica,
antenas, mallas o demads elementos ajenos al area de equipos.

SECCION 5
CONDICIONES DE IMPLANTACION DE CABLEADO EN EDIFICIOS

Articulo. 663. Condiciones de implantacion de cableado en edificios. En edificios
existentes que no cuentan con infraestructura para telecomunicaciones, los cables que la
instalacion de equipo demande, deberan tenderse por ductos de instalaciones, canaletas o
tuberia adecuada por espacios comunes del edificio o por zonas no visibles. En las fachadas
de los edificios, hacia el espacio publico, los cables deberan extenderse bajo canaletas de
color similar al de la edificacién o por la insercién de tuberia adecuada para infraestructura
de telecomunicaciones.

En los nuevos proyectos de construccion o rehabilitacion constructiva, el cableado se debe
realizar a través de una tuberia prevista exclusivamente para estructura de
telecomunicaciones.

Lainstalacidn de la energia eléctrica que demande la estructura de soporte de las estaciones
base celular para brindar servicio mdvil avanzado, debera ser independiente de la red
general del edificio.

SECCION 6
IMPACTO VISUAL, PAISAJiSTICO Y AMBIENTAL

Articulo. 664. Impacto visual, paisajistico y ambiental. La infraestructura para la
prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, deberan
propender a lograr el menor tamafio de complejidad de la instalacién y el menor impacto
visual, procurando el adecuado mimetismo con el medio arquitecténico urbano y con el
paisaje natural.

Las emisiones de gases, ruido y vibraciones de los generadores de emergencia eléctricas se
ajustaran a los pardmetros establecidos en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental
Secundaria del Ministerio del Ambiente.

SECCION 7
SENALIZACION

Articulo. 665. Seifializacidon. En el caso de que la ARCOTEL, determine que se superan
los limites de emisién de radiacion no ionizante para la exposicién poblacional y
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ocupacional en una estacion fija, la implantacién de su correspondiente estructura de
soporte debera contar con la sefializaciéon de advertencia conforme se establece en el
Reglamento de Proteccion de Emisiones de Radiacidn No lonizante, ademas se exigira el
certificado de que no sobrepasen los limites de radiaciones no ionizante.

SECCION 8
SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL FRENTE A TERCEROS

Articulo. 666. Seguros de responsabilidad civil frente a terceros. Por cada
infraestructura para la prestaciéon de servicios de telecomunicaciones, audio y video por
suscripcion, autorizada por el GAD del canton Tena, los prestadores del servicio deberan
presentar una certificacion que determine que tienen una péliza de seguros, de prevencion
de dafios que cubran la responsabilidad civil frente a terceros para garantizar todo riesgo,
o siniestro que puedan ocurrir por sus instalaciones y que pudiera afectar a personas, medio
ambiente, bienes publicos o privados. Esta certificaciéon de la pdliza de seguros
correspondera a un valor equivalente a veinte y cinco remuneraciones basicas unificadas,
que se depositara en la tesoreria del Municipio.

En todo caso, las indemnizaciones por dafios a terceros, seran cubiertas en su totalidad por
la propietaria de infraestructura para la prestacion de servicios de telecomunicaciones,
audio y video por suscripcion.

Las certificaciones serdn presentadas individual o colectivamente, en original o mediante
una certificaciéon emitida por la empresa nacional titular o representante de aseguradoras
internacionales, en todos estos casos, deberan las polizas cumplir con el monto individual,
por cada estacion radioeléctrica y constara su identificacion.

SECCION 9
LICENCIA DE IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURA PARA LA PRESTACION DE
SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES, AUDIO Y VIDEO POR SUSCRIPCION

Articulo. 667. Licencia de implantacion de infraestructura. Los prestadores de
servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, deberan contar con licencia
municipal que autorice la implantacién de infraestructura para la prestacion de servicios de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, emitido por el GAD del cantén Tena a
través de la Direccion de Gestion de Territorio.

Para obtener esta licencia de implantacion, se presentara en la Direccion de Gestion de
Territorio una solicitud que indique el domicilio y el nombre del representante legal del
prestador de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, deberan
contar con licencia municipal acompafiando los siguientes documentos:

a. Copiadel recibo de pago del impuesto predial del afio fiscal en curso, del predio en que
se efectda la implantacion, sea o no de su propiedad.
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b. Copia de la autorizacion del uso de frecuencia y/o registro de la estacion, emitido por
la ARCOTEL o por el 6rgano gubernamental correspondiente;

c. Certificado de interseccion, emitido por el Ministerio del Ambiente.

d. Aprobacién de la ficha ambiental o licencia ambiental otorgada por parte de la
Autoridad Ambiental competente.

e. Certificado de no hallarse en zona de riesgo por deslizamiento e inundacién, emitido
por la Dependencia encargada de la Gestién de Riesgos.

f. Original o Certificado de vigencia de la pdliza de seguros de responsabilidad civil frente
a terceros, presentada en los modos y condiciones que contempla la presente
ordenanza.

g. Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS)

h. Formulario de permiso de implantacion de estacidn base celular.

i. Plano de la implantacién de las instalaciones, caracteristicas generales y de
mimetizacion para construcciones nuevas, donde incluiran la ubicacion de la estacion
radioeléctrica en el sistema de coordenadas oficial WGS 84 UTM, zona 17y 18 sur

j. Para proyectos nuevos, se requerird de un informe técnico de un ingeniero civil, que
garantice la estabilidad sismo resistente de las estructuras de soporte que las
instalaciones no afectaran las estructuras de las edificaciones existentes; en su
alrededor y en cuya terraza se ubicara la estructura de soporte de la estaciéon base
celular.

k. Para proyectos nuevos, se requerira de un informe técnico de un ingeniero civil, que
garantice la estabilidad sismo resistente de la edificacidn, en cuya terraza se ubicara la
estructura de soporte de las radios bases, incluidas las antenas.

. Sila implantacién en un inmueble declarado en el régimen de propiedad horizontal,
requiere obras que apliquen modificaciones de la estructura resistente de un inmueble,
aumento de edificaciéon horizontal o vertical o modificaciones en la fachada, se
requerira el consentimiento de los copropietarios de conformidad con lo determinado
por la Ley de Propiedad Horizontal.

m. Si la implantacién en un inmueble declarado bajo régimen de propiedad horizontal, no
implica las modificaciones estructurales enunciadas en el parrafo anterior, o si se
ubican en areas comunales, se deberd requerir la autorizaciéon de la asamblea de
copropietarios, en la que conste expresamente tal declaracion, asi como también se
requiera de la autorizacion del duefio de la alicuota del espacio en el que se vaya a
instalar la respectiva estacion, en caso de instalacién en un bien de uso privado.

n. Acta de socializacion con los habitantes de la zona, previo a la instalacidn, que debera
contener registro de asistencia y firmas de aceptacion

La Direccion de Gestion de Territorio, tramitara la licencia de implantacion infraestructura
para la prestacién de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, si se
cumplen todos los requisitos.

Término para sustanciar el trdmite de otorgamiento de la licencia de implantacion de
infraestructura para la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video por
suscripcion. - El término para sustanciar el tramite de otorgamiento de la licencia de
implantacién infraestructura para la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio
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y video por suscripcion, serd de 15 dias, contados a partir de la entrega de toda la
documentacién establecida en la presente ordenanza.

Articulo. 668. Solicitudes ingresadas. Las solicitudes ingresadas para la obtencién de la
licencia de implantacion de infraestructura para la prestaciéon de servicios de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, se sujetaran al derecho de prelacion,
esto es, la primera operadora que solicite el permiso y haya entregado toda la
documentacién establecida en la presente ordenanza sera la primera en ser atendida.

Articulo. 669. Vigencia de la licencia de implantaciéon de infraestructura para la
prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion. La
licencia de implantacién tendra vigencia de un afo con caracter renovable y revocable en
caso de incumplimientos a la norma nacional o local.

Articulo. 670. Plazo para la implantacion de la estructura fija de soporte. El plazo
para la implantacién de la infraestructura sera de un afio, contando desde la fecha de
emision de la licencia de implantacion. Superado este plazo la licencia sera revocada y el
prestador del servicio debera reiniciar el proceso.

Articulo. 671. Del informe técnico de emisiones de radiaciones no ionizantes. Una
vez que la estacion se encuentre en servicio, el prestador de servicios de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcidn, solicitara por escrito a la ARCOTEL, el
informe técnico de emisiones de radiaciones no ionizantes y debera presentar una copia a
la Direccidn encargada de la gestion ambiental en el término de diez dias de emitido el
informe. Esta obligacion no es aplicable para los repetidores de microonda.

Articulo. 672. Valor de la tasa por licencia de implantaciéon de infraestructura para
la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcién y
contraprestacion por el uso de ductos y postes. La licencia municipal de implantacién de
infraestructura para la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video por
suscripcion, emitida por el GAD del cantén Tena tendra un valor equivalente a diez Salarios
Basicos Unificados (SBU) por una sola vez, mientras la infraestructura se encuentre
instalada. Para el caso de infraestructura cuyo costo sea menor a 42 Salarios Basicos
Unificados pagaran por una sola vez 2 Salarios Basicos Unificados, segtin lo dispuesto en el
Acuerdo Ne 041-2015 del Ministerio de Telecomunicaciones.

a) Para efectos de aplicacion del inciso anterior se entiende que la infraestructura para
la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion esta
integrada por una torre, antenas, soporte de antenas, estructura, sistemas de
transmision de telecomunicaciones, equipos y sistemas anexos; por lo tanto, no se
podran incluir tasas u otros valores a los sefialado.

La infraestructura para la prestacion de servicios de telecomunicaciones, audio y
video por suscripcidén, existente antes de la emisiéon del Acuerdo No 041-2015 del
Ministerio de Telecomunicaciones, asi como los cambios y mejoras que se realicen
en dichas infraestructuras de telecomunicaciones, tales como la instalacién de
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antenas adicionales u otros sistemas de telecomunicaciones, no estaran sujetas a
pagos de tasa alguna.

b) contraprestaciones a ser pagadas por los prestadores de servicios DE
telecomunicaciones por el uso de ductos y postes para la instalacién de redes de
telecomunicaciones:

Segun el Acuerdo No. 017-2017 del Ministerio de Telecomunicaciones, el valor anual a ser
pagado por los prestadores de servicios del régimen general de telecomunicaciones a los
propietarios de infraestructura de ductos y postes por concepto de arrendamiento para el
despliegue de redes de telecomunicaciones aéreas o soterradas, son:

Ductos: USD$ 3.71 por metro de ducto, anual. Cuando un ducto es compartido por
diferentes operadores de servicios del régimen general de telecomunicaciones, las
partes definiran por mutuo acuerdo los valores a pagar, segtn la capacidad de uso del
ducto; no obstante, no podran ser superiores al valor establecido.

Postes: El valor de arrendamiento no podra ser superior a USD$ 7,06 por cada poste.

Para las redes fisicas aéreas existentes, el pago de la contraprestacion se debe realizar
por cada uno de los operadores del régimen general de telecomunicaciones instalado
en el poste.

Para el caso de nuevas redes fisicas aéreas el valor de la contraprestacién debe ser
pagado por cada operador que este ubicado en las cuatro (4) primeras ubicaciones.
Para los operadores presentes en las ubicaciones cinco (5) y seis (6), el valor de la
contraprestacion debe ser dividido para el nimero de operadores presentes en cada
ubicacion

Articulo. 673. Estructuras, antenas, torres, torretas, mastiles, monopolos. Estas
estructuras serdn construidas con metal galvanizado. Las antenas se encontraran
conformadas por pilares metalicos estructurando una figura triangular la misma que se
rigidiza mediante arriostramientos metalicos en todas sus caras. Esta estructura se
encuentra asentada sobre una cimentacidon (plintos) de hormigén armado.

Todas las estructuras antes mencionadas tendran incorporadas escaleras metalicas para su
operacidn, revision y mantenimiento

Articulo. 674. Renovacion de Licencia. Para la renovacion de la licencia, la operadora y
prestadora del servicio mévil avanzado, presentara una solicitud a la Direccidn de Gestion
de Territorio, con por lo menos 60 dias de anticipacion, a la fecha de finalizacion del permiso
vigente, para lo cual agregara posteriormente los siguientes documentos actualizados:

a. Licencia de implantacién vigente

b. Informe de mediciéon de radiaciones no ionizantes emitido por la ARCOTEL, de
conformidad con el Reglamento de Proteccién de Emisiones de Radiaciones No
Ionizantes. Esta obligacién no es aplicable para los repetidores de microondas.
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c. Renovacion del certificado de la péliza de seguros, en prevenciéon de dafios y de
responsabilidad civil frente a terceros, para garantizar todo riesgo, o siniestro que
puedan ocurrir por sus instalaciones, sean cubiertos durante el tiempo de
funcionamiento.

d. Certificacién de pago de impuesto predial del propietario de la vivienda en donde
se implantara o se encuentra implantada la estacion base celular actualizado.

Articulo. 675. Inspecciones. Todas las implantaciones de estructuras fijas de soporte
estaran sujetas a inspeccion, a través de la Direccién encargada de la gestion ambiental y de
la Unidad Operativa de Comisaria Municipal. En los casos que necesite ingresar al area de
instalacién, se debera notificar en el domicilio del prestador del servicio de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcidén, con cinco dias laborables de
anticipacion.

Articulo. 676. Infracciones y sanciones. Se prohibe la implantacién de servicios de
telecomunicaciones, audio y video por suscripcién, que no cuenten con la licencia de
implantacion.

e Toda implantacién irregular que sea detectada por inspecciéon o a través de
denuncia, sera objeto de investigacién y sancion segun el caso.

e Se impondra una multa equivalente a diez remuneraciones basicas unificadas, al
prestador de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcion, que
impida u obstruya la inspeccién a cualquier estacion radioeléctrica fija, que debe
realizar un servidor publico municipal.

e Lainspeccién serd notificada al prestador del servicio, con cinco dias laborables
de anticipacidn.

e Si la institucion no cuenta con el permiso de implantacion correspondiente, se
notificard al prestador de servicios de telecomunicaciones, audio y video por
suscripcion y se le impondra una multa equivalente a 15 remuneraciones basicas
unificadas, y se le concedera un término de 30 dias para su obtencion.

e Si transcurridos 30 dias laborables de la notificacién establecida en el acapite
anterior, el prestador de servicios de telecomunicaciones, audio y video por
suscripcion, no cuenta con el permiso de implantacidn, se le impondra el doble
de la multa.

e Siel prestador de servicios de telecomunicaciones, audio y video por suscripcidn,
pese a los términos concedidos no cumpliere con los requisitos, se notificara a la
ARCOTEL para que proceda a clausurar la estacién radio base hasta que el
operador del servicio, obtenga la o las licencias de implantacion
correspondientes.

e Si la instalacidn cuenta con la licencia de implantacién correspondiente, pero
incumple algunas de las disposiciones de la presente ordenanza o las
correspondientes del régimen de uso del suelo, la autoridad municipal impondra
al prestador del servicio una multa equivalente a diez remuneraciones basicas
unificadas y se procedera a notificar al titular en su domicilio, ordenando que se
realicen los correctivos necesarios en el término de 30 dias, en caso de
incumplimiento se notificard a la ARCOTEL para que proceda a clausurar la
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estacion radio base, hasta el cumplimiento efectivo de los procedimientos
establecidos en la ley y la presente ordenanza.

e Si se produce algiin accidente o siniestro no previsto que afecte a terceros que
sea imputable al prestador del servicio, se hara efectiva la poliza prevista en la
presente ordenanza, ademas el prestador servicio debera cubrir el costo de los
desperfectos o dafios que se ocasionen que no fueren cubiertos por la péliza y
pagara una multa equivalente a veinte salarios basicos unificados del trabajador
en general del sector privado.

e Todas las denuncias, infracciones y sanciones seran procesadas y ejecutadas por
la Unidad Operativa de Comisaria Municipal

e Lasobligaciones establecidas en la presente ordenanza no excluyen ni se oponen
a aquellas contenidas en la legislacién destinada a la defensa del consumidor,
proteccion del ambiente y demas normativas relacionadas.

Articulo. 677. Jurisdiccion y competencia. Tiene jurisdiccion y competencia para
conocer y resolver las infracciones a la presente ordenanza, el Comisario (a) Municipal.

TiTULO TERCERO
DE LA VIA PUBLICA Y DE SU CONSERVACION

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo. 678. Bienes municipales de uso publico. La via publica, calles, plazas,
avenidas, puentes, pasajes, portales, parterres, aceras, parques, jardines abiertos,
quebradas con sus taludes, los rios y esteros con sus lechos que pasen por las zonas urbanas
o de reserva; las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes y todo otro
lugar para el posible transito peatonal y vehicular en las parroquias urbanas, rurales y
centros poblados son propiedad del Gobierno Municipal del Cantén Tena.

Articulo. 679. Autoridad. Corresponde al Comisario (a) Municipal la sancién a las
infracciones a la presente normativa.

Articulo. 680. Obligacion de los propietarios. es obligaciéon de todo propietario de un
predio urbano o rural, cuidar la via publica conservando en buen estado los portales y
aceras.

Articulo. 681. Conservacion de las vias. Los propietarios o posesionarios de predios
rurales con acceso a la via publica, tendran la obligacién de conservar la via expedita sin
obstaculos y no podran construir acequias o realizar otro trabajo que vaya en detrimento
de la via publica.

Articulo. 682. Iluminacion de los predios. Constituye obligacion de los propietarios
de los predios urbanos o rurales en los que existen portales o verjas mantenerlos
debidamente iluminados con focos o ldmparas eléctricas.
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CAPITULO II
DE LA OCUPACION DE LA ViA PUBLICA

Articulo. 683. Prohibicion de arrendamiento o traspaso entre particulares. El
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tena, no reconoce ningin derecho
adquirido en la ocupacion de la via ptblica y queda totalmente prohibido el arrendamiento,
traspaso o cualquier otro contrato entre particulares sobre puestos en la via publica.

Si se comprobare que el puesto estd en poder de una persona distinta a la que obtuvo la
licencia o autorizacién respectiva, se cancelard la misma y se le otorgara otra al actual
ocupante, previo el pago correspondiente.

Articulo. 684. Usoy Ocupacion de la via pablica. Establécese como ocupacion de la via
publica lo siguiente:

a) Ocasionales por dias feriados. Son sitios determinados por la Municipalidad, para
tal efecto, la Unidad Operativa de Comisaria Municipal debera coordinar acciones con la
Direccion de Gestion de Territorio para determinar el sitio mas apropiado de acuerdo a las
actividades previstas a realizar. El pago por la ocupacion se efectuara por adelantado.

b) En locales comerciales que realicen cualquier tipo de actividad en la via publica y que
causen obstrucciéon permanente se sancionara con la clausura temporal o definitiva de
dicho negocio mediante el proceso sancionatorio respectivo, sin perjuicio al pago de la
multa correspondiente. Los locales comerciales podran hacer uso de exhibidores con un
maximo de 50 cm del portal.

c) Ocasionales por horas. - Son sitios que cuenten con espacio suficiente para que los
prestadores de servicios turisticos de alimentos y bebidas puedan ofertar sus servicios, el
valor sera cancelado por adelantado el dia en que solicite el permiso, donde se hard mencién
el horario autorizado por parte de la Direccion de Gestion de Territorio

Articulo. 685. Permisos. Los interesados en obtener un permiso de ocupacion de la via
publica, deberan obtener necesariamente el permisos correspondiente de la Direcciéon de
Gestion de Territorio.

Articulo. 686. Catastro. Las Direcciones de Gestion de Territorio y Financiera
mantendran actualizados el catastro comercial formal e informal.

Articulo. 687. Informacion requerida. Los interesados en ocupar la via pubica con
puestos fijos permanentes y temporales deberan tener el permiso segin sea el caso, para
lo cual elaboraran previamente una solicitud al Alcalde para los puestos fijos y para los
puestos ocasionales a la Direccidon de Gestion de Territorio que contenga:

Nombres y apellidos completos.

Ubicacién y extension de la via publica que desee ocupar (la Direcciéon de Gestién de
Territorio realizara una inspeccion de verificacion).
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Clase de negocio, o fin para el que solicita la ocupacién de la via puablica.

¢ Copia de la cédula de ciudadania, certificado de votacion y copia del RUC o RISE.
¢ Firma del peticionario
e Certificado de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tena.

Presentada la peticiéon en especies valoradas municipales, pasara para el informe de la
Direccion de Gestion de Territorio. De ser favorable el tramite pasara a la Direccion
Financiera, para que autorice la emision de los correspondientes titulos de crédito.

En el caso de los puestos temporales u ocasionales, previa a extenderles el permiso
respectivo, se debe cancelar la especie valorada de Cinco ddlares (5,00) por siete dias o
durante la permanencia del evento;

Articulo. 688. Caducidad de los permisos. Los permisos otorgados segln la presente
Ordenanza caducaran en el tiempo para el cual fueron otorgados o previa notificaciéon del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tena, cuando se requiera de la via
publica para la ejecucion de obras.

Articulo. 689. Permisos temporales u ocasionales. Quedan incluidos entre los
permisos temporales u ocasionales todos aquellos que se necesiten para la ocupacion de la
via publica con materiales para trabajos construccion nueva, ampliaciones o reparaciones

Articulo. 690. Exclusividad para uso peatonal. Los portales y aceras seran
exclusivamente de uso peatonal, por lo lento no se permitira en estos la colocaciéon de
barreras tales como cerramientos, mesas, sillas, vitrinas, mostradores o afines.

Articulo. 691. Prohibicion dentro de la via publica. Se prohibe la ocupacion de calles,
aceras y otros espacios publicos para pare el funcionamiento de talleres, reparacién de
automotores, motocicletas, bicicletas o el ejercicio de cualquier oficio en: vulcanizadoras,
mecanicas, carpinterias, latonerias y otras.

De la observancia de esta disposicion se encargara el Comisario (a) Municipal.

Articulo. 692. Prohibicion de materiales en la via publica. Esta prohibida la ocupacién
de los espacios publicos con todo tipo de materiales; si no cuenta con el permiso respectivo,
en caso de incumplimiento se procedera al decomiso.

Articulo. 693. Cierre provisional. Para colocar un cierre provisional o un andamio en el
espacio se requiere que el interesado obtenga un permiso de la Direccién de Gestion de
Territorio

Articulo. 694. Colocacion de andamios y otros. Los andamios y demas aparatos que se
utilicen en la construccién no podran ser colocados a mas de dos metros a partir de la
vereda.
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Articulo. 695. Permisos en lugares visibles. Los permisos que se expidan seran
colocados en lugares visibles. El Comisario y funcionarios de control, esta en la obligacién
de hacer cumplir esta disposiciéon y quien no exhiba su matricula, sera inmediatamente
obligado a desocupar la via publicas sin perjuicio del cobro, de ser sancionado con una multa
equivalente al 5% de un salario basico unificado

CAPITULO 111
ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

Articulo. 696. Estacionamientos. El Seno de Consejo, previo informe de la Direcciéon
de Gestion de Territorio del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Tena de conformidad con la Ley y la Ordenanza de Zonas Azules determinara
técnicamente los respectivos espacios para estacionamientos de las cooperativas y
compaiifas de transportes considerando Io siguiente:

a) Espacios exclusivos reservados pato el estacionamiento de vehiculos, o para, cargary
descargar frente a almacenes, tiendas u otros;

b) La carga, y descarga de mercaderia de los diferentes medios de transporte de mas de
7 toneladas, se efectuara desde las 19h00 hasta las 07h00 del dia siguiente;

c) Las cooperativas y compaiiias de taxis y camionetas podran estacionar el nimero de
vehiculos que determine la Direccion de Transito, su ubicacion sera paralela a la
vereda;

d) Serespetaran los espacios reservados para instituciones publicas y privadas, asi como
las vias peatonales exclusivas; y,

e) Se estableceran horarios procurando un trato equitativo, segin las necesidades de
cada zona.

Articulo. 697. Prohibicion de estacionamientos en vias. Se prohibe estacionar en los
siguientes lugares:

a) En las vias peatonales y espacios reservados para la circulaciéon de personas con
discapacidad;

b) En las vias que determinara el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Tena, a través de la Direccidon de Gestion de Territorio

c) En las vias reguladas para Ia circulacién con doble carril; y, de descongestionamiento;

d) Parada de buses, asi como en los espacios reservados para el estacionamiento de
vehiculos que transporten personas con discapacidad;

e) Se prohibe estacionar a una distancia menor de seis (6) metros de las bocacalles y de
hidrantes;

f) estacionar en los espacios destinados a parada de buses, aceras, jardines, parterres,
zonas de seguridad; y,

g) En los lugares de acceso a Instituciones publicas, bancarias, educativas, religiosas y
parqueaderos publicos y privados que cuenten con los permisos respectivos y cuyos
espacios se encuentren debidamente sefializados.
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Articulo. 698. Prohibicion de estacionar en zonas residenciales. Se prohibe el
estacionamiento de vehiculos de carga, buses, camiones, volquetas y maquinaria pesada en
zonas residenciales y en vias locales de retomo.

Articulo. 699. Autorizaciones. Las autorizaciones para el estacionamiento de vehiculos
las otorgara la Direccién de Gestion de Territorio de la Municipalidad previa disposicion del
Concejo Municipal.

Articulo. 700. Prohibicion para quemar materiales en la via publica. Esta prohibida
la quema de cualquier tipo de material en las vias, aceras, plazas y demas espacios

Articulo. 701. publicos, asi como la destruccidn y falta de retiro de algiin elemento de los
que conforman estos espacios. Se prohibe la obstaculizacién y ocupacién de los espacios
publicos tales como vias, plazas, portales, pasajes, para usos distintos a los de su naturaleza,
salvo casos debidamente autorizados por el Direccion de Gestion de Territorio del GADM
de Tena.

CAPITULO IV
TASAS MUNICIPALES POR OCUPACION DE ViA PUBLICA

Articulo. 702. Permiso anual. La tasa para el permiso anual para la ocupacion de la via
publica con puestos fijos permanentes, temporales y ocasionales pagard un valor
equivalente al 10% del salario basico unificado.

Articulo. 703. Tasas. Por la ocupacién de la via publica con puestos fijos permanentes,
temporales y ocasionales se pagaran las siguientes Tasas:

a) Los permisos ocasionales por dias feriados se otorgaran sélo en las condiciones
sefialadas en la presente Ordenanza y por un maximo de siete dias, pagaran una Tasas
de 0.08% de salario basico unificado diario por cada metro cuadrado; pago que lo
realizaran, al momento del otorgamiento del permiso de ocupacién, emitido por la
Direccion de Gestion de Territorio;

b) Los puestos ocasionales para los feriados de DIA DE LOS DIFUNTOS, NAVIDAD Y ANO
NUEVO; CARNAVAL Y SEMANA SANTA, se otorgara por un maximo de siete (7) dias,
cuya tasa sera de 5 dolares.

c) Las cooperativas de taxis, camionetas y buses de transporte cantonal e interprovincial
que presten servicios al cantén pagaran un salario basico unificado anual, por parada.

d) Los espacios reservados a particulares seran para un solo vehiculo y estaran
determinados por la Direccién de Gestion de Territorio. El valor a cancelar por este
rubro sera de 7% del salario basico unificado. Se establece una excepcion a este pago
para las personas con discapacidad motriz;

e) Las gasolineras, por cada sentido que ocupen la via publica en cualquier sector del
canton pagaran mensualmente el 20% del salario basico unificado;

f) Los aparatos mecanicos, ruedas moscovitas, carruseles, circos y otros pagaran el 5%
del salario basico unificado.
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g) Ocasionales por horas. Son sitios que cuenten con espacio suficiente para que los
prestadores de servicios turisticos de alimentos y bebidas puedan ofertar sus
servicios, el costo por metro cuadrado sera de 0,02% del salario basico unificado, por
dia, el valor sera cancelado por adelantado el dia en que solicite el permiso

Articulo. 704. Actividades no Tasadas. Cualquier actividad que no esté tasada ni
prevista en la presente ordenanza, sera resuelta por la Direccion Financiera del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Tena y el Concejo Municipal.

Articulo. 705. Coactiva. Todos los titulos de crédito emitidos para el pago por ocupacién
de via publica y que no sean cancelados luego de treinta dias posteriores a la fecha de
emisidn, seran cobrados mediante procesos de coactiva.

CAPITULOV
INFRACCIONES Y MULTAS

Articulo. 706. Multas. Seran sancionados con una multa equivalente al 25% del salario
basico unificado, todo aquel que conduzca vehiculos que puedan danar las calles
pavimentadas de Ia ciudad y ademas sera obligado a reparar los dafios o pagar el valor de
las reparaciones del pavimento, asfalto, adoquinado u otras.

Articulo. 707. Multas por actividades no permitidas. Serd sancionado con una multa
equivalente al 25% del salario basico unificado la todo aquel que arroje a Ia via publica
basuras, desperdicios y desechos o haga uso de la via para sus necesidades corporales.

Toda persona que se dedique a Ia venta de frutas y otros articulos comestibles, tendra la
obligacion de mantener a mano un basurero en donde se depositen los desperdicios, de
acuerdo con las disposiciones que le imparta el Comisario (a) Municipal y la Direccién de
Gestion Ambiental

Articulo. 708. Ocupacion de la via puiblica por particulares. Toda ocupacién indebida
de usos de la via publica por particulares para menesteres distintos al transito, sin respetar
el modo, forma y circunstancias regulados por la presente norma, sera sancionada con una
multa equivalente el 25 % del salario basico unificado.

Articulo. 709. Obstaculos en la via publica. Todo aquel que colocare obstaculo al
transito libre de la via publica considerado por la presente Ordenanza, sera sancionado con
una multa equivalente al 12.5 % del salario basico unificado, siendo obligacion del
Comisario notificar al infractor para que lo retire y de no hacerlo, se lo hara con personal de
la municipalidad, para lo que se emitira el correspondiente titulo de crédito por los trabajos
de desalojo realizados a nombre del infractor; valor que debera ser cancelado de manera
inmediata.

Articulo. 710. Remociones y otras actividades. El que realizare remociones,
excavaciones, zanjas o acumulare material sin el respectivo permiso de la Direccién de
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Gestién de Territorio, serd sancionado con una multa equivalente al 25 % de la Salario
Basico unificado y se obligara a reparar el dafio o retirar los materiales, de lo contrario lo
hara la Municipalidad debiendo emitir titulo de crédito contra el infractor por los dafios
ocasionados, la misma que debera ser cancelada de manera inmediata.

Cuando se concede permiso para todos los trabajos indicados en el inciso anterior, el
interesado se comprometera a dejar la via publica en el estado en que la encontré y come
garantia depositara en la Tesoreria Municipal el valor de posibles dafios, de conformidad
con el informe del Departamento de Obras Publicas Municipales, la misma que le sera
devuelta previo visto bueno de la misma direccién.

Articulo. 711. Retiro de Letreros. La Unidad Operativa de Comisaria Municipal,
procedera a notificar a los propietarios para que retiren los letreros, cubre ventanas, obras
voladizas, que constituyan un peligro pare el transito peatonal o motorizado, dentro de un
plazo que se le conceda, caso contrario seran sancionados de conformidad con el articulo
precedente, sin perjuicio del decomiso.

Articulo. 712. Retiro de Macetas. Igualmente, se prohibe colocar macetas y cajones con
plantas en los balcones sin las debidas seguridades, quienes incumplan serdn sancionados
con una multa de USD. 6 a 15 y el retiro de las mismas.

Articulo. 713. Reparaciones. Es facultad del Comisario (a) Municipal exigir a los
propietarios de los predios urbanos que han ocasionados dafos en el frente de la via
publica, realicen las reparaciones, en un tiempo prudencial, caso de no hacerlo seran
sancionados con una multa de USD. 10 a USD. 50,00.

Si vencido el plazo concedido por el Comisario, el GADMT procede a ejecutarlas por su
cuenta, concluidas las mismas, la Direccion Financiera Municipal, emitira el titulo pertinente
sobre el valor invertido con un recargo del 10%, en base al informe de la unidad
administrativa correspondiente.

Articulo. 714. Animales en la via publica. Se prohibe la circulacién, pastoreo de
animales en la via publica. De producirse este hecho, dichos animales seran retenidos por
la Policia Municipal hasta cuando el duefio justifique su pertenencia, pague la multa
correspondiente y los gastos de alimentacién y custodia.

Si transcurridos tres dias a partir de la retencién, los duefios de estos animales que no se
presentaren a reclamarlos, de tratarse de ganado mayor o menor, seran sacrificados en el
camal municipal y su carne sera entregada a instituciones de beneficencia del cantén y a
familias de escasos recursos econémicos.

Si se tratare de otros animales, estos seran vendidos al mejor postor y el valor recaudado
junto con el respectivo expediente, serd depositado y entregado en la Tesoreria Municipal,
donde podran ser retirados por quienes justifiquen sus derechos.

El remate lo hara el Comisario (a) Municipal en presencia de un delegado de la Direccién
Financiera y un Concejal del Cantén.
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Si en el plazo establecido no son retirados los animales por sus duefios y alguno de estos
presentare alguna enfermedad infecto-contagiosa, previo informe del médico veterinario
municipal y otro profesional del ramo, sera sacrificado e incinerado, dejandose constancia
en un acta que serd suscrita por el comisario, el médico veterinario y un testigo.

LIBROV

NORMA PARA LA INCORPORACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES AL
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

TiTULO PRIMERO
GENERALIDADES

CAPITULO I
OBJETO AMBITO Y GLOSARIO

Articulo.714. Objeto. Esta Ordenanza tiene por objeto incorporar los asentamientos
humanos de hecho consolidados que estén calificados como de interés social, a la
planificacién urbanistica del cantéon Tena asi como garantizar la transferencia de lotes
resultantes a los beneficiarios, las dreas de cesion y obligaciones urbanisticas al Municipio
que por ley le corresponden a los propietarios del suelo .

Los asentamientos identificados como prioritarios constan detallados en la memoria de la
Actualizacién del Plan de uso y Gestién de Suelo.

Los asentamientos existen que o sean declarados como de regularizacion prioritaria
podran someterse al proceso de incorporacién mediante plan parcial

Articulo.715. Ambito de Aplicacién. El ambito para la aplicacién de esta normativa
comprende a los asentamientos humanos de hecho consolidados ubicados en el suelo
urbano y rural del cantén Tena en funcién de las particularidades de cada forma de
regularizacion.

Todo asentamiento humano de hecho consolidado, se sujetara a lo dispuesto en la
Constitucién de la Republica del Ecuador, leyes organicas, y generales, la presente
ordenanza y demas normativa aplicable

Articulo.716. Glosario.

Para efectos de aplicacion de esta ordenanza, se entenderan por:

a. Asentamiento de hecho. Conjunto de lotes de terreno subdivididos sin
autorizacion municipal ubicados en suelo urbano o rural del cantén .

b. Unidad habitacional. Es un espacio construido y ocupado con el
proposito de destinarla a fines de vivienda;

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 285




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

c. Vivienda habitada. Unidad habitacional ocupada por personas en calidad
de morada habitual; Consolidacién de un asentamiento. Constituye la
determinacién de la cantidad de lotes edificados con viviendas habitadas
en relacion con la cantidad de lotes propuestos en un proceso de
subdivisién que no cuenta con autorizaciones municipales.

d. Organizaciones sociales. Para efectos de aplicaciéon de la presente
Ordenanza, se considera a organizaciones sociales aquellas que han sido
calificadas por el ministerio respectivo como tales y que tienen necesidad
de acceso al suelo a partir de procedimientos especiales.

TITULO SEGUNDO
DE LA REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS DE HECHO CONSOLIDADOS

CAPITULO I
MECANISMOS DE REGULARIZACION, RESPONSABLE, ZONAS VERDES Y
PROHIBICIONES

Articulo.717. Mecanismos de regularizacion. Un asentamiento de hecho puede acceder
a la regularizacion en suelo urbano o rural de expansién urbana mediante la figura de plan
parcial contemplado en la presente ordenanza

Articulo.718. De la dependencia encargada. La Direccion de Gestion de Territorio del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Tena, es la responsable para
conocer y tramitar el proceso de regularizacién de Asentamientos Humanos de hecho del
cantén, de conformidad con las atribuciones y facultades determinadas en la normativa
nacional y local.

Articulo.719. Zonas Verdes, equipamiento y demas obligaciones urbanisticas. El
establecimiento de las areas verdes y de equipamiento comunal para el caso de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, debera ser en lo posible respetando el
porcentaje del 15% del &rea util del predio; sin embargo este porcentaje podra disminuirse
gradualmente, segin su consolidacién; en cuyo caso, previo a la adjudicacién, los
copropietarios compensaran pecuniariamente al valor catastral, el faltante de areas verdes.
Excepcionalmente en los asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en
la ley, se aplicara lo contemplado en la ley.

Articulo.720. Prohibiciones. No se podra calificar ni regularizar asentamientos que se
encuentren ubicados en areas de proteccidn ecoldgica, franjas de derecho de via, en zonas
de riesgo no mitigable, asi como en areas de proteccion, y en todas aquellas zonas en que la
regularizacion suponga un peligro en la integridad y la vida de las personas o que estén
expresamente establecidas como no aptas para la vivienda o subdivision en la legislaciéon
ecuatoriana.
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SECCION 1
DE LA INCORPORACION MEDIANTE PLAN PARCIAL

Articulo.721. Ambito. Los asentamientos humanos de hecho del cantén Tena, que
constituyan un conjunto de mas de diez lotes ubicados en suelo urbano o rural de expansion
urbana con un porcentaje de consolidacién mayor al 30 %, que tengan la nuda propiedad o
constituyan derechos y acciones, que no cumplan con la norma urbanistica necesaria para
su fraccionamiento podran acogerse a esta modalidad de regularizacion si cumplieren con
los requisitos y procedimientos establecidos en la presente ordenanza.

Articulo.722. Objeto y alcance. El objeto de este plan parcial es incorporar al
planeamiento general, la urbanizacién de un asentamiento humano espontaneo, que no ha
conseguido autorizaciones municipales de habilitacién de suelo, mediante un proceso
ordenado y eficiente. Estos planes parciales se desarrollaran en areas publicas o privadas
con presencia de asentamientos humanos que requieren el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social, y/o reubicacién de viviendas en zonas de riesgo.

Articulo.723. Casos de aplicacion. La presente ordenanza sera aplicada, en los
siguientes casos:

a. Asentamientos que cuentan con escrituras colectivas del o los predios que los
conforman en propiedades publicas o privadas.

b. Asentamientos cuya propiedad se encuentre bajo la figura juridica de compra venta
de derechos y acciones.

c. Asentamientos, cuya propiedad se encuentra a nombre de una persona juridica
publica o privada, sin fines de lucro, del cual el titular y los beneficiarios hayan
solicitado por escrito su regularizacién y fraccionamiento, particién o subdivision,
teniendo la obligacion de transferir la propiedad individualizada de los lotes a cada
uno de sus beneficiarios una vez obtenida la ordenanza del plan parcial, sin perjuicio
de las acciones legales presentes o futuras que se pudieran interponer en su contra
por el incumplimiento de la ley.

Otros que justifiquen la propiedad del inmueble a regularizar.

e. Ensuelo rural se legalizaran asentamientos humanos existentes y consolidados que
existan hasta antes de la fecha de vigencia de la presente ordenanza y que consten
en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestién de Suelo,
y bajo los instrumentos que contempla el presente cédigo. No se legalizaran
asentamientos conformados luego de la vigencia del presente instrumento en suelo
urbano o rural bajo ninguiin concepto.

Todos los asentamientos humanos de hecho y consolidados que soliciten su regularizacion,
deberan proponer un fraccionamiento con un minimo de diez lotes. Aquellos asentamientos
cuyo numero sea menor al establecido, deberan seguir los procedimientos de aprobacion
regular determinados en la normativa municipal o de ser pertinente al régimen de
propiedad horizontal.
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Articulo.724. Requisitos. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Tena, para regularizar un asentamiento humano de hecho, mediante plan parcial exigira con
los siguientes requisitos:

a. Solicitud dirigida a la o el director de Gestién de Territorio suscrita por el
representante legal del asentamiento o el procurador comun designado para el
efecto (adjuntara el nombramiento o la procuracién notariada), sefialando
correo electrénico para notificaciones;

b. Certificado de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Tena sus empresas e instituciones adscritas, de la Organizacién o los
asentados.

c. Certificado emitido por el director de Gestion de Territorio en el que conste que
el asentamiento tiene un porcentaje de consolidaciéon minimo del 30%. El
porcentaje de consolidacion que tiene un asentamiento se determinara
multiplicando la cantidad de lotes con vivienda habitada por cien y el resultado
dividido para la cantidad de lotes proyectados;

d. Titulo de dominio legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad que acredite
la nuda propiedad o titulos que configuren el 100% de derechos y acciones, a
nombre de la organizacidn social o proindiviso del predio a nombre de los socios,
legalmente sustentada.

e. Parael caso de copropiedad, el consentimiento del 100% de derechos y acciones
manifestados mediante poder especial o sujetarse a la figura de potestad
administrativa de particion

f. Certificado de Gravamenes que conste el predio saneado y libre de gravimenes
que limiten su dominio.

g. Constitucién legal de la organizacion social.

h. Listado de los posesionarios, propietarios, socios segtn el caso, acompafiando las
copias de cédula de ciudadania y certificados de votacion;
i. Breve ayuda memoria de la conformacion del Asentamiento;

j. Informe técnico de Riesgos (analisis de amenazas, vulnerabilidad, y memoria
grafica de riesgos con respaldo técnico)

k. Propuesta de plan parcial que incluird un estudio ambiental, vial y de factibilidad
de servicios, asi como la propuesta de la normativa de zonificacién propuesta
para el asentamiento;

I. Proyecto de Urbanizacion y Levantamiento topografico, planimétrico,
georreferenciado en el sistema WGS84, impreso y en formato digital, la
georreferenciacion debera ser del lote en general y de las edificaciones existentes
en el mismo con la indicacién de lotes, posesionarios, espacios verdes, vias de
acceso, cronograma valorado de obras y demas requisitos que mediante
resolucion administrativa se consideren.

m. Conformidad de los socios de declarar mediante plan parcial la incorporacion del
asentamiento la que serd manifestada mediante acta de asamblea general.
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Articulo.725. Funciones de la Unidad administrativa responsable. La Direccién de
Gestiébn de Territorio a través de su unidad responsable, llevara adelante los
procedimientos administrativos pertinentes y tendientes a lograr la aprobacién del plan
parcial, asi como, los procesos posteriores a la sanciéon de la ordenanza, y tendra las
siguientes funciones:

a. Técnica: Elaborar los informes requeridos para el andlisis y discusion de los
procesos de regularizacion.

b. Juridica: Asesorar a la ciudadania y a las entidades municipales competentes en el
proceso de regularizacion, elaborar los informes juridicos requeridos y realizar el
acompafiamiento para la titularizacién individual, de los beneficiarios que asi lo
requieran.

c. Socio-organizativa: Identificar los asentamientos humanos irregulares y facilitar su
participacidn en la etapa de regularizacion.

La Direccién contara con la participacion de los entes administrativos municipales que se
requieran para la formulacién y aprobacién del plan parcial

Articulo.726. Fases de elaboraciéon del plan parcial para asentamientos humanos.
Para la aprobacién de este tipo de plan parcial, deberan cumplirse las siguientes fases:

Solicitud

Diagnéstico

Viabilidad

Propuesta del plan parcial y aprobacion
Ejecucion y seguimiento

® oo oW

PARAGRAFO 1
PROCEDIMIENTO

Articulo.727. Procedimiento. La aprobacién de un plan parcial para asentamientos
humanos de interés social podra empezar por iniciativa municipal o por solicitud de una
de una organizacion social, de manera inmediata a recibida la documentacién a
conformidad por parte de la Unidad administrativa responsable, se procedera al
diagnoéstico por sistemas en las condiciones y plazos establecidos en la presente
ordenanza, esta fase puede ser realizada por la municipalidad o por el ente solicitante.

Obtenido el diagnéstico y con la informacién recibida, se elaborara por parte de la
solicitante o del municipio la propuesta de delimitacién y disefio de los poligonos de
intervencion territorial.

En un tercer momento se disefiara la configuracidn fisica espacial del asentamiento, asi
como se procedera a describir las herramientas de gestion de suelo aplicables para la
division del predio de mayor extensién en lotes resultantes que obedezcan a la
determinacién descrita en los poligonos de intervencidn territorial.
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El plan debera contener la descripcién de las obras de infraestructura basica y de servicios
que requiere el asentamiento, asi como su cronograma de obras, valoracién y tiempo de
ejecucion.

Finalmente, el plan detallara el o los mecanismos de entrega de titulos individuales de
propiedad, las condiciones y tiempos de entrega.

Articulo.728. Solicitud. El asentamiento humano debera presentar por intermedio de
su representante legal, un petitorio al Gad Municipal del cantén Tena, en el que constara:
a. Nombre del asentamiento humano o de la organizacién social en la cual se
encuentra.
Nombres y apellidos completos del solicitante/beneficiario o representante legal.
Cédula de ciudadania del representante legal.
Identificacidn de la provincia, cantén, parroquia, zona en la que se encuentra.
Plano topografico georreferenciado.
Peticidn justificada.
Datos de domicilio, nimero telefénico, correo electrénico.
Escritura(s) del(los) bien(es) inmueble(s) a regularizar.
Certificado de gravamen del(los) predio(s).
Facturas de pago de servicios, de existir.
Listado de socios de la organizacion, de considerarlo necesario
Inscripcion y aprobacién de la personalidad juridica, en caso de ser organizacion
social.
. Proyecto de fraccionamiento en el formato establecido por el Municipio.
Certificado de gestion de riesgos otorgado por el Municipio.
Los demads que se precisen para verificar el diagndstico de cada sistema.
Presentar viabilidad ambiental

S@Eme an T

—

T o 5 B

Articulo.729. Del inicio o negativa del proceso. El Gad Municipal del canton Tena
tendra el término de 30 dias para dar inicio al proceso de elaboracién del plan parcial,
pedir aclaracion o ampliacién de requisitos, o en el caso de incumplimiento, justificar su
negativa.

Articulo.730. Plazo para presentacion del diagnéstico. La Unidad administrativa
responsable una vez presentada la solicitud, tendra un plazo no mayor de 270 dias para la
presentacion del diagndstico integral. Para este efecto, las empresas proveedoras de
servicios y aquellos entes administrativos involucrados, dispondran de un plazo no mayor
de 30 dias para absolver los requerimientos de provision de servicios y otros necesarios.

Articulo.731. Diagndstico fisico-espacial. El diagnoéstico fisico-espacial debera
comprender por lo menos, los siguientes aspectos:

a. Localizacién geografica del asentamiento humano, con sistema de coordenadas
WGS84.
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b. Densidad: Descripcién de la cantidad de habitantes por hectareas y/o viviendas por
hectarea.

c. Consolidacion: Descripcion de la cantidad de futuros predios ocupados por la
edificacion. Se debera cumplir con el minimo del 30 % de consolidacidn, es decir el
porcentaje de ocupacion del suelo a urbanizar.

d. Definicién del olos macro lotes con especificidad de sistema de coordenadas WGS84
y precision de linderos y superficie.

e. Identificacidn en planos a escala 1:1000 de la distribucion del suelo ocupado: lotes
de vivienda existentes, predios destinados para zonas verdes, equipamientos,
edificaciones provisionales y definitivas

f. Descripcion del viario actual del asentamiento con la pormenorizacién de jerarquia
vial, estado de las vias y aceras.

g. Levantamiento topografico que contenga curvas de nivel cada 5 metros.

h. Detalle de afectaciones por quebradas, rios, vias existentes o proyecciones viales,
servidumbres por infraestructuras de servicios u otras que sean pertinentes
identificar.

i. Forma de ocupacion de los predios: Distribucion de la edificacion de los predios
resultantes del proceso de habilitacion de suelo, a partir de la ocupacién o liberacién
de retiros.

j.  Alturas: Determinacion de nimero de pisos y metros cuadrados en alturas
construidas.

k. Lotes minimos existentes: Superficie minima de los predios resultantes.

. Precision de la distribucién de los usos en el asentamiento

Articulo.732. Diagndstico ambiental. El diagndstico ambiental debera comprender por
lo menos, los siguientes aspectos:
a. La certificacion del municipio, en la que conste que el asentamiento humano no esta
implantado en las areas de conservacion del patrimonio natural establecidas en el
Codigo Organico Ambiental, establecidas en el Plan de Uso y Gestién del Suelo:

I. Categorias de representacion directa: Sistema Nacional de Areas Protegidas,
Bosques y Vegetacion Protectores y las areas especiales para la conservaciéon
de la biodiversidad;

II. Categoria de ecosistemas fragiles: Paramos, Humedales, Bosques Nublados,
Bosques Secos, Bosques Himedos, Manglares y Moretales.

III. Categorias de ordenacion: Los bosques naturales destinados a la
conservacion, produccion forestal sostenible y restauracion;

IV. En areas de recursos naturales cuyo uso con actividades residenciales esté
prohibido:

= Asentamientos humanos en areas de riesgo no mitigable o zonas de
proteccién especial, en areas de proteccion de rios, quebradas y zona
costera, areas de influencia por peligro volcanico y, areas de riesgo
determinadas dentro del radio de influencia de actividades petroleras e
industrias de alto riesgo e impacto.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 291




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

= Asentamientos humanos implantados en areas verdes, comunales o
equipamientos de propiedad municipal o privada, con uso vigente o en
proceso de implementacion.

b. Laidentificacion de cobertura vegetal existente en el asentamiento y de las especies
vegetales endémicas e introducidas y agricultura de ciclo corto.

c. Laidentificacion del clima y niveles de precipitaciones.
Descripcion de las formas de disposicidn de residuos.

e. Caracterizacion de aspectos como contaminacion de fuentes de aguas superficiales
y subterraneas, procesos erosivos, y presencia de vectores infecciosos.

f. Especificacion de afectaciones como bordes de quebrada, vias o proyecciones viales,
rios, servidumbres, y otras similares.

Articulo.733. Diagndstico de riesgo. Para el diagnéstico de riesgo se debera
contemplar por lo menos los siguientes aspectos:

Identificacién de amenazas a escala 1:1000.
Andlisis de vulnerabilidad.
Analisis de exposicion.
Analisis de riesgo.

i.  Riesgo mitigable

Acciones
ii.  Riesgo no mitigable
Acciones (relocalizacion)

e. Metodologia a emplear.

oo o

Articulo.734. Diagndstico juridico. El diagnostico juridico deberda contener la
descripcion de la propiedad del o los macro lotes que se incluiran en el plan parcial.

a. Descripcion del estatus juridico de la titularidad del dominio, enunciacién de
gravamenes y otras limitaciones de la propiedad del o los lotes sobre el que se
asienta el territorio objeto del plan

b. Estado de posesion y/o tenencia de los habitantes del asentamiento, que debera
constar en un listado con nombre del posesionario o tenedor y su relaciéon con el
futuro lote resultante.

Articulo.735. Diagndstico econémico. El diagndstico econdmico debera detallar un
analisis del mercado de suelo del asentamiento con precision de:

a. Caracterizacion socio-econémica de la poblacién del asentamiento.
b. Precios del suelo.
c. Recaudacién tributaria.

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 292




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

Articulo.736. Diagndstico de provision de servicios. El diagnéstico debera describir
el acceso actual a servicios basicos, asi como, la posibilidad de cobertura por parte de los
proveedores de los siguientes servicios hacia el asentamiento:

a. Cobertura de agua potable.

Informe de cobertura actual y factibilidad de provision.
b. Cobertura de energia eléctrica.

Informe de Informe de cobertura actual y factibilidad de provisidn.
c. Cobertura de alcantarillado.

Informe de Informe de cobertura actual y factibilidad de provision.
d. Cobertura de recoleccidn de desechos sélidos.

Informe de Informe de cobertura actual y factibilidad de provisién.
e. Acceso a equipamientos de salud, educacién, servicios publicos, y transporte

publico.

Informe de Informe de cobertura actual y factibilidad de provision.

Articulo.737. Diagndstico socio-organizativo. El diagnostico socio-organizativo
debera identificar la o las organizaciones sociales existentes en el asentamiento humano,
y sus integrantes, para el efecto se debera describir:

a. Personeriajuridica

b. Directiva (estado actual)

c. Socio o miembros

d. Censo socio-econémico en caso aplicable.

PARAGRAFO 2
VIABILIDAD JURIDICA

Articulo.738. Informe técnico juridico de viabilidad. La Unidad administrativa
responsable conjuntamente con la Sindicatura Municipal, y previo conocimiento del
Concejo Municipal, deberan emitir un informe prospectivo conjunto en el que se justifique
la factibilidad técnica y juridica de incorporacion del asentamiento espontaneo mediante
plan parcial al Plan de Uso y Gestion de Suelo.

PARAGRAFO 3
PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL Y APROBACION

Articulo.739. Ordenanza del plan parcial. - La ordenanza del plan parcial debera
contener obligatoriamente los contenidos que se desprenden en los articulos siguientes.

Articulo.740. Estado de situacion actual. - La ordenanza empezara por describir los
aspectos generales del asentamiento que identifiquen con precision los detalles del sector
objeto del plan parcial, su delimitacion, su ubicacién, afios de existencia, nombre de la
organizacion socio organizativa y un breve resumen del diagnéstico por sistemas.
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Articulo.741. Declaratoria de Interés social. La ordenanza debera describir y
fundamentar las razones por las que el asentamiento cumple con las condiciones para ser
declarado de interés social.

Articulo.742. Delimitacion de poligonos de intervencion territorial. La ordenanza y
sus documentos técnicos de respaldo adjuntados como anexos, debera definir el ambito
territorial del asentamiento, su delimitacién y el disefio de uno o varios poligonos de
intervencion territorial segun el caso.

Articulo.743. Tratamiento. El o los poligonos de intervencién territorial deberan
describir de manera obligatoria el tratamiento urbanistico que se le dara al asentamiento
humano a incorporar en el PUGS, que deberd guardar coherencia con la legislacion
nacional y local.

Articulo.744. Propuesta de diseiio urbanistico. El plan parcial debera contener la
propuesta del disefio urbano del asentamiento con especificidad de jerarquias viales,
disenos de lotes y espacios verdes, y demas elementos necesarios.

PARAGRAFO 4
DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo.745. Normas de ocupacion. Se debera describir en la ordenanza del plan, las
condiciones de ocupacion del asentamiento humano, tales como: tamafio minimo de lotes,
las alturas, los dimensionamientos y localizacién de volimenes, las formas de edificacidn,
los retiros, edificacion basica y maxima, herramienta de gestion de suelo determinada para
aprovechamiento de la edificabilidad maxima.

Articulo.746. Normas de uso. Se debera describir en la ordenanza del plan, los usos
generales y especificos destinados al suelo del asentamiento, con la determinacién de
aquellos especificos que sean principales, complementarios, restringidos, y prohibidos y
sus condiciones de implantacién y funcionamiento.

PARAGRAFO 5
DEL ESPACIO PUBLICO EN EL ASENTAMIENTO

Articulo.747. Areas de cesion. La propuesta de disefio urbanistico del asentamiento,
contemplara minimo el 15% del area qtil del terreno destinado a zonas verdes, de la cual,
maximo el 50% se podra destinar a equipamientos.

El porcentaje de suelo que se destine a areas verdes y vias, no podra superar el 35% del
suelo util del plan.

La propuesta del plan procurara disefiar las areas verdes en suelos accesibles y con
vocacion ambiental, asi como, procurar en lo posible mitigar areas de riesgo y renovar

OODPO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec 294




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

ecosistemas ambientales degradados y areas de afectaciones con soluciones basadas en la
naturaleza.

Estas areas seran transferidas al municipio sin costo, con la inscripcién de la ordenanza
del plan, en el Registro de la Propiedad.

En el caso de asentamientos irregulares consolidados que merezcan regularizacion
prioritaria, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas verdes, podra
disminuirse gradualmente, segiin su consolidacién, a través de los cambios a la ordenanza
de plan parcial; en tal caso, previo a la adjudicacion, los copropietarios compensaran
pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes. Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley nacional,
seran exoneradas de este porcentaje.

Articulo.748. Estandares urbanos. - La propuesta del plan contemplara los parametros
de calidad exigibles al planeamiento, y a las actuaciones urbanisticas relativas a espacio
publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda de interés social, proteccidn,
aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacién de riesgos, y otros necesarios, en
funcion de las caracteristicas geograficas, demograficas, socio-econémicas, y culturales del
asentamiento.

PARAGRAFO 6
COBERTURA DE SERVICIOS Y FINANCIAMIENTO

Articulo.749. Cobertura de servicios y financiamiento. La propuesta del plan parcial
debera explicar cudl va a ser la forma y temporalidad de la provisién de servicios publicos
que aun no han sido suministrados en el asentamiento, asi como su manera de
financiamiento, podré aplicar la Contribucién especial de mejoras.

PARAGRAFO 7
GESTION DEL RIESGO

Articulo.750. Gestion del riesgo. Una vez que se han identificado y analizado las
amenazas y vulnerabilidad del asentamiento, se debera contemplar en el mismo, el riesgo
mitigable y no mitigable.

La ordenanza deberad describir las acciones preventivas, correctivas, reductivas, y de
adaptacion que deberan emprenderse en el asentamiento, y de ser el caso, las acciones de
reubicacidn o relocalizaciéon del mismo.
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PARAGRAFO 8
HERRAMIENTAS DE GESTION DE SUELO PARA PLANES PARCIALES QUE
INCORPORAN ASENTAMIENTOS HUMANOS DE INTERES SOCIAL.

SUBPARAGRAFO 1
EXPROPIACION ESPECIAL

Articulo.751. Declaratoria de utilidad publica y ocupaciéon inmediata. En caso de
que existan predios ocupados por asentamientos humanos irregulares cuya propiedad sea
de un privado, el municipio podra efectuar la declaratoria de utilidad publica con fines de
expropiacion especial, con el objeto de definir la situacién juridica de los posesionarios y
dotarlos de servicios basicos. La declaratoria de utilidad publica, debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad de Tena, y, a la misma, obligatoriamente se acompafiara el censo
de posesionarios emitido por la dependencia municipal correspondiente.

Una vez resuelta la declaratoria de utilidad publica, correspondera al alcalde o alcaldesa
emitir la orden de ocupacién inmediata del inmueble.

Articulo.752. Adjudicacion de los lotes a los posesionarios de los asentamientos
humanos de hecho. Posteriormente al perfeccionamiento de la transferencia de dominio
del bien inmueble expropiado a favor del Gad Municipal del cantén Tena, es decir inscrita
La escritura en el Registro de la Propiedad, se debera realizar el estudio y elaboracién del
plan parcial en cuya ordenanza, se establecera lo siguiente:

a. La conversion del inmueble expropiado a bien de dominio privado.

b. La autorizaciéon de particiéon y adjudicaciéon o venta directa segin corresponda,
Unicamente a los posesionarios censados.

Unavez aprobado el plan, la Unidad Técnica encargada del proceso de legalizacion, o quien
haga sus veces, solicitara su protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad
para proceder posteriormente a entregar las escrituras individuales (adjudicacién) a los
posesionarios.

Articulo.753. Valoracion del predio. La ordenanza del plan debera contemplar el justo
precio por metro cuadrado expropiado, sin tomar en consideraciéon las variaciones
derivadas del uso actual del bien o su plusvalia.

Para el calculo, el Gad Municipal del cantén Tena, podra aplicar de acuerdo a cada caso el
siguiente procedimiento:

a. Cuando no se hubiera cambiado el uso del suelo, se partira del avalio catastral
presente.

b. Cuando se hubieran producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien
inmueble al momento de su ocupacién de hecho, el valor por metro cuadrado se
calculara sobre la norma técnica de valoracion vigente a esa época.
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Determinado el justo precio, para proceder al pago, se deduciran de este los créditos que
tenga el sujeto pasivo a favor del Gad Municipal del cantén Tena, por conceptos tributarios
y no tributarios. El valor del predio sera fijado mediante anuncio de proyecto.

Articulo.754. Del pago. El pago al propietario del lote se lo podra realizar mediante
titulos de crédito emitidos por la Direccién Financiera del Gad Municipal del cantén Tena,
que serdn negociables y podran ser compensados con las obligaciones a favor de la
municipalidad o en la forma en que los adjudicatarios vayan pagando el valor de los
inmuebles adjudicados, en vencimientos semestrales a un plazo no mayor a veinte y cinco
afios.

Los titulos de crédito emitidos a los adjudicatarios, tendran vencimientos semestrales o
conforme hayan acordado con el Gad Municipal del cantén Tena, previa autorizacién del
Concejo y conforme a la tabla establecida para el efecto, a un plazo no mayor a veinte y
cinco afios, en funcién de la real capacidad de pago y la condicidn socioeconémica de los
posesionarios, condicién que se reconocera al momento de emitir el certificado de no
adeudar al municipio. Por lo tanto, cuando la persona esté al dia en los pagos, no se le
negara la obtencién de dicho certificado.

Articulo.755. Informe de financiamiento. Con la resolucién de declaratoria de utilidad
publica, la Direccién Financiera, o quien haga sus veces, elaborard el informe de
financiamiento de cada posesionario procediendo de la siguiente forma:

a. Siel posesionario ha pagado la totalidad o parte del valor al propietario del predio,
la Direccién Financiera elaborara el informe respectivo, valor que serd descontado
del monto establecido para la expropiacion especial, de lo contrario procedera a
emitir las tablas individuales de amortizacién asumiendo los criterios de las tasas
de interés conforme lo establece el C6digo Organico Tributario, en fisico y en digital,
que deberan pagar cada uno de los posesionarios. En el caso que corresponda se
aplicara el pago por compensacion, conforme lo indicado en la presente Ordenanza,
para luego proceder a emitir las tablas individuales de amortizaciéon que deberan
cancelar los adjudicatarios.

b. Sancionada la ordenanza de regularizacion la Direccién Financiera emitira los
titulos de crédito a cada adjudicatario, los mismos que seran exigibles a partir del
dia siguiente de su vigencia.

c. Los adjudicatarios iran cancelando obligatoriamente los valores, de manera
periodica, de acuerdo a lo establecido en la presente Ordenanza y en la tabla de
amortizacion.

d. La Direccién Financiera practicard una liquidaciéon semestral de los valores
recaudados.

Articulo.756. Procedimiento de negociacion. Para afrontar la fase de negociacidn con
el propietario del lote de terreno a expropiarse se conformara una comision negociadora
que elaborard un acta con los siguientes contenidos:

a. Antecedentes.
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b. Propuesta de negociacién.
c. Acuerdo transaccional.

En caso de existir sanciones pecuniarias o acreencias a favor del Gad Municipal del cantén
Tena impuestas al expropiado, el acta de negociacion hara referencia expresa a la forma
en que operaria la compensacion de créditos para el pago del justo precio.

En caso de que el expropiado no reconozca el pago hecho por el poseedor, la Comisién
Negociadora solicitara expresamente al expropiado que reconozca ante Notario Publico
los valores o pagos realizados por el posesionario.

Habiéndose elaborado el acta transaccional, esta serd sometida a conocimiento y
aprobacidn del Concejo Municipal. Una vez que el concejo haya resuelto respecto de dicha
acta de negociaciodn, se notificara con dicha resolucién ala Unidad Técnica de Legalizacion,
o quien haga sus veces, con la finalidad de que se contintde con el tramite expropiatorio.

Articulo.757. Procedimiento de recaudacion. Con la declaratoria de utilidad publica
en la que se determina la valoracidn y el plazo a pagar, la Direccién Financiera, o quien
haga sus veces, elaborara la tabla de amortizacién considerando las reducciones que
legalmente correspondan, la cual serd susceptible de reajustes en caso de sentencia
judicial.

En concordancia con el inciso tercero del numeral 4 del articulo 596 del C6digo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el pago del justo precio del
predio se efectuara en base al calculo de la respectiva tabla individual de amortizacidn, la
que se referird especificamente al valor que corresponda al area que va a ser adjudicada a
cada posesionario, y contemplara los intereses fijados en el Cédigo Organico Tributario, y
de conformidad a la tabla de plazos que debera elaborar la Direccién Financiera.

La Direccion Financiera emitira una liquidacién semestral de los valores recaudados a
cada adjudicatario en la cual se verificard el cumplimiento de acuerdo a la tabla de
amortizacion.

De constatarse que se ha incumplido con los pagos de al menos dos meses, se remitira a la
directiva de la organizacion que representa el asentamiento, y a la Unidad administrativa
responsable, o quien haga sus veces, para que, se proceda con la notificacién al
adjudicatario que se encuentra en mora, procedimiento que se determinard en la
Ordenanza de regularizacion.

La Direccion Financiera deberd entregar al propietario los valores recaudados
semestralmente; en base al plazo acordado con los beneficiarios y, en el caso de litigio
realizard la consignacion del valor recaudado y no recibido por el propietario en una
unidad judicial civil.

Articulo.758. Prohibicion de enajenar y declaratoria de patrimonio familiar. Los
lotes adjudicados a través de la ordenanza del plan parcial quedaran con una prohibicion
de enajenar durante un plazo de 3 afos contados a partir de la adjudicacion, luego de lo
cual quedara en libertad de enajenarse; sin perjuicio de que el bien debera constituir en
patrimonio familiar toda vez que el beneficiario haya pagado la totalidad del bien
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adjudicado. Esta prohibicién no aplica cuando en los predios exista cobertura de servicios
basicos (agua y alcantarillado).

Articulo.759. Lotes sin posesionario. Los lotes que, en el censo, se determine que no
tienen posesionario, serviran si es factible técnicamente para completar el 15% de areas
verdes y comunales, y para la relocalizacion de las familias en situacién de riesgo siempre
y cuando presenten condiciones funcionales para destinarlo a parques o en ultimo caso
quedara como bien municipal de uso privado.

Articulo.760. De las obras de urbanizacion. Iniciado el proceso de regularizacién y con
la ordenanza individual especifica sancionada, el Gad Municipal de Tena, procedera a
incorporar en su planificacién las obras para la dotacion de servicios de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, capa de rodadura de las vias, veredas, bordillos, areas
verdes y comunales, y demdas necesarias para que sean incluidas en sus presupuestos
plurianuales, con un plazo de hasta diez afios.

El valor de estas obras sera cobrado a los beneficiarios como contribucién especial de
mejoras de acuerdo al Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, pudiendo descontarse de estos valores los convenios de aportes de
contraparte y autogestion.

En el caso de revertirse la ordenanza de regularizacion los valores abonados seran
compensados con la inversion realizada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Tena.

Articulo.761. Venta directa de lotes. - la adjudicacion de este proceso a posesionarios
se realizard mediante venta directa sin necesidad de subasta de acuerdo con el
procedimiento de valoracién previsto en esta ordenanza y la ley nacional.

Articulo.762. Ordenanza del Plan Parcial. El Concejo Municipal segin las
competencias atribuidas en la Constitucién y en la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidon de Suelo puede reformar los parametros de la zonificacion del
PUGS en su componente urbanistico para asentamientos de hecho siempre y cuando se
garantice la entrega de areas verdes, funcionalidad y accesibilidad de cada lote a una via
La ordenanza se debera describir los siguientes elementos:

a.- Urbanistico. a partir de la propuesta de asignacion de usos y
aprovechamientos (zonificacion)

b.- Vial. Jerarquizacion, funcionalidad, dimensiones, direccionalidad de vias y
conexiones con la red vial cantonal, provincial y nacional

c.- Ambiental. en funciéon de la normativa nacional ambiental vigente

d.- De riesgo. si el asentamiento esta ubicado en areas de riesgo mitigable se
establecera las medidas de mitigacidn pertinentes.

e.- De areas verdes, espacio publico y equipamiento. Las que aseguraran el
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acceso a areas de recreaciéon y a un espacio publico incluyente y la provisiéon
de equipamientos para el sector.

f.- Los demas que establece la Ley y normativa pertinente

g.- Herramientas de gestion de suelo a aplicarse

Articulo.763. Informacion falsa o adulteracion de informacion. En caso de existir
adulteracién o falsedad de la informacién concedida en el proceso de regularizacion de los
asentamientos humanos de hecho, la resoluciéon de expropiaciéon y las ordenanzas
individuales especificas de regularizacion seran nulas.

SUBPARAGRAFO 2
POTESTAD ADMINISTRATIVA DE PARTICION

Articulo.764. Potestad administrativa de particion. Cuando exista copropiedad en
derechos y acciones, gananciales o derechos hereditarios en suelos en los que existan
asentamientos humanos consolidados de mas de diez lotes, se podra proceder con la figura
legal de la particion administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas que a
continuacion se detallan:

a. Enelplan parcial debera constar la declaratoria del ejecutivo del municipio de inicio
del procedimiento y dispondra la inscripcién de la declaratoria de particion
administrativa para que el registrador de la propiedad se abstenga de inscribir
cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen, relacionado con el predio objeto
de la declaratoria, salvo que sea a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal.

b. En la elaboracion del plan parcial la Unidad administrativa responsable previo a la
aprobacién del mismo realizara un informe previo en que constara el criterio de
particidn del inmueble y el listado de copropietarios; dejando a salvo los derechos
de aquellos que no comparezcan y de terceros perjudicados.

La administracién municipal levantara la informacién de campo que considere pertinente
y contara con la colaboracién obligatoria de los interesados, asi como de todo érgano u
organismo publico, tales como el registro de la propiedad, notarias, entre otros, sin
limitaciones de ninguna especie.

El extracto del informe provisional serd notificado a los interesados y colindantes del
predio, de manera personal y/o mediante una sola publicacién en un periédico de mayor
circulaciéon del lugar donde se encuentre el bien, a costa del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal.

Las personas que acrediten legitimo interés fijaran domicilio para posteriores
notificaciones y podran presentar observaciones en el término de tres dias, contados a
partir del siguiente dia de la notificacion del informe técnico provisional, que se
mantendra a disposicion de los interesados, en su versién integra, en las dependencias del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.
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La Unidad administrativa responsable con las observaciones aportadas y justificadas
dentro del procedimiento emitira el informe técnico definitivo que sera el habilitante para
que el alcalde una vez aprobado el Plan Parcial emita la Resolucién de Adjudicacion

a. Mediante resoluciéon administrativa de particién y adjudicaciéon, debidamente
motivada, se procedera a la reconformacién, particiéon y adjudicacion de los lotes
correspondientes a favor de los copropietarios en funciéon del lote minimo
establecido por la municipalidad o distrito metropolitano, en los términos
dispuestos en el informe técnico definitivo. Los lotes se registraran en los
correspondientes catastros, con todos los efectos legales;

b. Laresolucion administrativa de particion y adjudicacion se inscribira en el registro
de la propiedad del cantén; y sin otra solemnidad constituira el titulo de dominio y
de transferencia de las areas publicas, verdes y comunales, a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal.

c. Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion
administrativa de particién y adjudicacion o de cualquier otro instrumento que se
genere en este procedimiento desde la administracion municipal, no causaran
derecho, tasa, impuesto o prestaciéon econémica de ninguna naturaleza;

d. Las controversias de dominio o de derechos personales que, por efectos de la
resoluciéon administrativa de particion y adjudicacién, se produzcan entre el
beneficiario del acto administrativo y quien manifieste tener algin derecho
vulnerado, seran conocidas y resueltas por la o el juez competente en juicio
ordinario que tratard dUnicamente respecto del valor que el beneficiario de la
resolucién administrativa de particién y adjudicacién estara obligado a pagar por
efecto del acto administrativo.

Para el calculo del precio de las acciones y derechos de los lotes no se consideraran las
plusvalias obtenidas por las intervenciones municipales en infraestructura, servicios,
regulacion constructiva y cualquier otra que no sea atribuible al copropietario.

En razon del orden publico, la resolucion administrativa de particién y adjudicacién no
sera revertida o anulada. En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacion
concedida por los beneficiarios, la emisién de la resolucién y la particion y adjudicacion
en la parte 326correspondiente sera nula.

La accion prevista en este literal prescribira en el plazo de diez afios contados desde la
fecha de inscripcion de la resolucion administrativa de particién y adjudicacion en el
registro de la propiedad.

En caso de que la propiedad del predio donde se encuentre el asentamiento humano
consolidado, corresponda a una organizaciéon social que incumplié la ordenanza de
regularizacion que le beneficio, el municipio o distrito metropolitano le sancionara con
una multa equivalente al avaldo del predio.
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SUBPARAGRAFO 3
REAJUSTE DE SUELO

Articulo.765. Reajuste de suelo. Si el asentamiento precisa de reconfiguracion de la
morfologia de predios, asi como la reubicaciéon de predios se podra ocupar la figura de
Reajuste de Suelo mediante plan parcial y en funcién de lo establecido en la ley.

SUBPARAGRAFO 4
PROCESO DE ADJUDICACION Y TITULACION

Articulo.766. Titularizacion individual de los lotes. Es la etapa mediante la cual se
otorgan las escrituras individuales a los copropietarios del asentamiento regularizado.
Dentro de este proceso la Municipalidad realizara, de ser necesario, el acompafiamiento
respectivo, a fin de que los titulos de propiedad legalmente otorgados e inscritos en el
Registro de la Propiedad, sean entregados a sus beneficiarios.

SUBPARAGRAFO 5
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Articulo.767. Cronograma valorado de obras. El plan parcial deberd contener un
cronograma que establezca y pormenorice las obras de infraestructura que requiera el
asentamiento, asi como su cuantificacion en dinero, las formas de financiamiento y el plazo
de ejecucion de estas obras.

Articulo.768. Garantias y recepcion. El plan parcial determinara la forma de garantias
previstas en la ley que seran constituidas por los titulares del asentamiento con el fin de
garantizar la construccion de las obras de infraestructura. La entidad encargada de la obra
publica tendra la responsabilidad de supervisar y fiscalizar la construccién y entrega de la
obra fisica.

SECCION 2
PLAN PARCIAL PARA ZONAS ESPECIALES DE INTERES SOCIAL

Articulo.769. Zonas Especiales de Interés Social (ZEIS). Cuando se requiera areas
para proyectos estatales o privados nuevos de vivienda de interés social, o para
reubicacidn de personas que estan en zonas de riesgo, se podra programar la integracion
zonas a suelos urbanos o rurales de expansion urbana el municipio del Gad de Tena con
estos fines, bajo las siguientes reglas:

1.- Para suelos urbanos. - La declaratoria de Zona Especial de Interés social debera
aprobarse mediante plan parcial.

2.- Para asentamientos existentes hasta antes de la aprobaciéon de esta ordenanza en
suelos rurales de produccién. - Se debera aprobar mediante plan parcial y se debera
ademas especificar el tiempo de integracién del asentamiento en suelo rural de expansion
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urbana o al suelo urbano mas préximo. Por excepcién en este tipo de zona especial se
admitiran usos de suelo y aprovechamientos propios de un asentamiento humano con la
obligacion de cargas urbanisticas de acuerdo a lo establecido en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, y a la Ley Organica de vivienda de
interés Social.

3.- Para suelos rurales de proteccién. - Se requerird el informe de factibilidad del
Ministerio rector de las politicas ambientales nacionales. Queda prohibido aprobar ZEIS
en suelos rurales de extraccion o del Sistema Nacional de Areas Protegidas.

4.- Los requisitos para aprobacion de una ZEIS serdn los mismos que para el plan parcial
de Asentamientos Humanos contemplados en el presente titulo.

5.- No se permitiran asentamientos nuevos en suelo rural.

Articulo.770. Requisitos extraordinarios para la aplicacion de Zonas Especiales de
Interés Social. Ademas de los requisitos establecidos para la aprobacion de planes
parciales de asentamientos humanos se debera presentar:

1.- La calificacion del proyecto debidamente delimitado como de interés social por parte
del rector nacional de las politicas de desarrollo urbano y vivienda o en su defecto la
calificacion del Gad municipal.

2.- La certificacion del Registro de la Propiedad del Canton Tena de que los beneficiarios
no poseen bienes inmuebles en calidad de propietarios en el cantén.

3.- Se establecera ademas la prohibicidn de enajenar de los bienes resultantes de la Zona
Especial de Interés Social por 3 afios, y la constituciéon de patrimonio familiar.

4.- La norma de uso y aprovechamiento respondera a la conformacioén de asentamientos
humanos que en la préxima actualizacién ordinaria del componente estructurante
deberan ser de suelo urbano o de expansién urbana, mientras tanto, y en el caso de suelos
rurales extraordinariamente se podran autorizar usos y aprovechamientos que respondan
a este tipo de asentamientos, sin modificar la clasificacion de suelo.

Articulo.771. Informes preliminares. De cumplir con los requisitos establecidos en el
articulo precedente, la Direcciéon de Gestidn de Territorio revisara el proyecto de Plan
Parcial y de Urbanizacién y valorara la normativa de zonificaciéon propuesta para el plan
parcial, asi como solicitard informes favorables de las dependencias administrativas
municipales encargadas de los componentes ambientales, viales y de servicios de
infraestructura.

Con las conformidades respectivas, la Direccién de Gestion de Territorio procedera a
elaborar un informe técnico que contendra la propuesta del Plan parcial y de la
Urbanizacién y correra traslado al Procurador Sindico a fin de que emita su informe legal
de procedencia, caso contrario procedera a la devolucién del tramite.

Articulo.772. Conocimiento de la Comision de Concejo pertinente. Con los informes
técnico y legal el Director de Gestidn de Territorio enviara un oficio para conocimiento de
la Comision de Concejo pertinente a fin de que la conozca y debata y de ser el caso
favorable lo ponga en consideracién del pleno del Concejo Municipal.
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Articulo.773. Ordenanza del Plan Parcial. Es potestad del Concejo Municipal reformar
los parametros de la zonificacién del PUGS para asentamientos de hecho siempre y cuando
se garantice la entrega de areas verdes, funcionalidad y accesibilidad de cada lote a una
via y que lotes minimos no sean menores a 80 metros de superficie, estos cambios de
zonificacién se los realizaran a partir de la aprobacién de un plan parcial. En este
documento se debera pormenorizar los siguientes componentes:

a.- Urbanistico. a partir de la propuesta de asignacion de usos y
aprovechamientos (zonificacion)

b.- Vial. Jerarquizacién, funcionalidad, dimensiones, direccionalidad de vias y
conexiones con la red vial cantonal, provincial y nacional

c.- Ambiental. en funcién de la normativa nacional ambiental vigente

d.- De riesgo. si el asentamiento estd ubicado en areas de riesgo mitigable se
establecera las medidas de mitigacion pertinentes.

e.- De areas verdes, espacio publico y equipamiento. Las que aseguraran el
acceso a areas de recreacion y a un espacio publico incluyente y la provision
de equipamientos para el sector.

f.- Los demas que establece la Ley y normativa pertinente

LIBRO VII
DEL REGIMEN SANCIONADOR

TITULO PRIMERO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES EN GENERAL

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo.774. Procedimiento sancionador. En el procedimiento administrativo
sancionador se garantizara el debido proceso y la tutela efectiva y expedita de los derechos
establecidos en la Constitucion y la ley, se efectuara la debida separacion entre la funcion
instructora y la sancionadora, garantizando que su funcién corresponda a servidores
publicos distintos.

Articulo.775. Motivacién. Las resoluciones de los érganos competentes deberan ser
motivadas. No habra motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas o principios

juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes
de hecho.

Articulo.776. Contradiccion. Las pruebas debidamente presentadas y admitidas dentro
del procedimiento administrativo sancionador tendran valor, si se garantiza su
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contradiccién en el momento oportuno. Para este propésito la practica de las diligencias
dispuestas por la administracion publica sera notificada a la persona interesada a fin de que
ejerza su derecho de defensa.

Articulo.777. Prueba pericial y testimonial. Cuando en el procedimiento se aporten
testimonios o informes periciales se garantizara el derecho a contra interrogarlos. Para el
efecto, la administracion publica convocara a una audiencia dentro del periodo de prueba.

Los testimonios e informes periciales se aportaran al procedimiento administrativo por
escrito mediante declaraciéon juramentada agregada a un protocolo publico. El contra
interrogatorio debera registrarse mediante medios tecnolégicos adecuados.

Articulo.778. Medios de prueba. En el procedimiento administrativo sancionador son
admisibles todos los medios de prueba permitidos en la ley.

CAPITULO II
PRINCIPIOS DE LA POTESTAD SANCIONADORA

Articulo.779. Principios generales. En el procedimiento administrativo sancionador
establecido en la presente ordenanza, se garantizard la aplicaciéon de los principios
establecidos en la Constitucion y la ley.

Articulo.780. Principios procesales. Se garantizara el derecho a la tutela efectiva y
expedita, seguridad juridica y el derecho al debido proceso, de acuerdo al sistema procesal
establecido en la Constitucién y la ley.

Articulo.781. Principio de inocencia. La persona interesada sera considerada como
inocente y tratada como tal, mientras no se ejecutorie el acto administrativo que resuelve
el procedimiento administrativo sancionador, en el que se determine su responsabilidad.

Articulo.782. Principios de imparcialidad e independencia. El 6rgano competente en el
procedimiento administrativo sancionador gozara de independencia interna y externa.
Ademas, se garantizara su imparcialidad y la debida separacidn entre el 6rgano instructor
y sancionador.

Articulo.783. Principio de proporcionalidad. En la aplicacion de sanciones mediante
acto administrativo, se garantizara la debida proporcionalidad entre las infracciones y las
sanciones establecidas en la presente ordenanza.

Articulo.784. Doble juzgamiento. Ninguna persona podra ser juzgada ni sancionada mas
de una vez en los casos en los que se aprecie identidad de sujeto, objeto y causa.

No se podra iniciar otro procedimiento administrativo sancionador, cuando la autoridad
competente haya emitido el acto administrativo que resuelve el procedimiento
administrativo sancionador y este haya causado estado.
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Cuando el acto administrativo ha causado estado, adquiere permanencia en la via
administrativa, por haber quedado firme y haber pasado en autoridad de cosa juzgada, de
acuerdo a la identidad de sujeto, objeto y causa.

No existe doble juzgamiento cuando en un mismo procedimiento se determina la
materialidad de varias infracciones y su consecuente responsabilidad por el cometimiento
de cada una de ellas.

No se podra iniciar un procedimiento administrativo sancionador, cuando exista otro
procedimiento sancionador con identidad de sujeto, objeto y posible infraccién en curso. De
ser el caso, la persona interesada podra alegar litispendencia como excepcion, con lo cual,
una vez comprobada se ordenara su archivo.

La responsabilidad administrativa por el cometimiento de las infracciones establecidas en
la presente ordenanza, son independientes de la responsabilidad civil o penal, a la que
hubiere lugar de ser el caso.

Articulo.785. Indicios de infraccion. Cuando en cualquier fase del procedimiento
administrativo sancionador, los 6rganos competentes consideren que existen elementos de
juicio indicativos de la existencia de otra infraccion, para cuyo conocimiento y resolucion
no sean competentes, estaran obligados a comunicar este particular a la entidad u érgano
competente, sin perjuicio de resolver y aplicar la sancién administrativa respectiva.

Articulo.786. Modificacion de la determinacion inicial. Si el 6rgano instructor, en la
ejecucion de su actuacion, encuentra indicios que conlleven a la modificacion de la
determinacién inicial de los hechos, de su posible calificacion, de las sanciones imponibles
o de las responsabilidades susceptibles de sancidon, expedira un nuevo acto administrativo
de inicio del procedimiento administrativo sancionador, para lo cual, dispondra la
reproduccién integra de las actuaciones efectuadas y ordenara el archivo del procedimiento
que le precede.

Tanto la modificacion de los hechos, calificacién, sancién o responsabilidad, como el nuevo
acto administrativo de inicio, serdn notificados a la persona interesada en el término de tres
dias.

Articulo.787. Del cometimiento de varias infracciones. Cuando por el cometimiento de
varias infracciones autonomas e independientes unas de otras, que le sean atribuibles a la
misma persona, la sancién por el cometimiento de cada una de ellas, se podra acumular
hasta por un maximo del doble de la infraccién mas grave cometida.

Cuando una persona cometa varias infracciones subsumibles a la misma conducta, se
aplicard la pena atribuible a la infraccién mas grave.
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CAPITULO 111
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

SECCION 1
INFRACCIONES Y SANCIONES EN HABILITACION DE SUELO

Articulo.788. Infracciones graves y sanciones.

1. Sin perjuicio de las acciones civiles y penales a que tuvieren lugar, constituye
infraccién grave y sera sancionadas con una multa equivalente al avaliio del terreno
actualizado por el GAD del cantén Tena, la o las personas que de hecho realizaren
fraccionamientos, subdivisiones o urbanizaciones sin autorizacion municipal.

2. Las personas que siendo propietarios de derechos y acciones finquen en un area
determinada sus derechos y este hecho constituya divisién fisica del predio, o
utilicen cerramientos o intervengan con cualquier proceso de parcelacién el terreno
de copropiedad sin autorizacién municipal seran sancionados con una multa
equivalente al avaldo del terreno actualizado por el GAD del cantén Tena. Se debera
cumplir en todos los casos el lote minimo para particiéon de derechos y acciones.

3. Los propietarios o intermediarios que comercialicen lotes en subdivisiéon o
fraccionamiento que no hayan obtenido permisos o autorizaciones municipales
seran sancionados con una multa de cien salarios basicos unificados de los
trabajadores en general.

4. Las personas responsables de la obra y el propietario que no presenten el informe
aprobatorio de finalizacién de la edificacion, incurriran en infraccién grave.

Articulo.789. Correctivos. Sin perjuicio de las sanciones establecidas en el articulo
anterior, el o los propietarios que de hecho hayan fraccionado el suelo sin autorizacién
municipal, podran solicitar las licencias de subdivision establecidas en el presente Cddigo,
siempre y cuando cumplan las condiciones urbanisticas que en el Plan de Uso y Gestion de
Suelo, o sus planes complementarios se establecen, con inclusiéon de los porcentajes
obligatorios para areas de cesién y vias, asi como con el pago de la multa establecida.

Articulo.790. Infracciones leves y sanciones. Seran infracciones leves las siguientes:

1.- Constituyen infracciones leves y seran sancionadas con una multa de diez por ciento de
un salario basico unificado de los trabajadores en general, sin perjuicio de los correctivos a
que hubiere lugar y de las responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de
las mismas, las siguientes:

a. Incumplimiento del cronograma de ejecucion de obras de urbanizacién o
fraccionamientos en general.
b. Obstaculizar o no permitir el control municipal
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C. Ocupacidn del espacio publico con equipos, materiales y/o escombros sin
autorizacion municipal

d. No notificar ala Direccion de Gestion del Territorio el inicio y finalizacién de
ejecucion de obras.

e. No publicitar en la obra: el numero y fecha de la licencia urbanistica
respectiva, asf como el nombre del propietario, profesional responsable de
la ejecucién de obras.

2.- Constituye infraccién leve y se sanciona con la multa equivalente a cincuenta
salarios basicos unificados, quienes habiendo obtenido autorizacién para subdividir el
suelo no la hayan cumplido en las condiciones establecidas en el Plan de Uso y Gestion
de Suelo, o sus planes complementarios. El pago de la multa no legaliza lo subdivido
ilegalmente. Se puede remediar esta conducta si el proceso de subdivisidn se reforma
y se somete a lo establecido en los planes y quien haya procedido a edificar sin licencia
urbanistica emitida por la autoridad competente

Articulo.791. Correctivos. Ademas de la multa determinada en el articulo anterior, para
las infracciones leves se deberan realizar correctivos a cargo del infractor o por iniciativa
publica municipal, para lo cual la comisaria municipal dispondra a la direcciéon de obras
publicas efectue los actos de remediacion pertinente en un plazo maximo de 8 dias término,
la Direcciéon Financiera establecera las acciones respectivas tendientes al cobro de los
costos generados por los procedimientos correctivos. La procuraduria sindica garantizara
las acciones legales correspondientes con el fin de hacer efectiva la aplicacién de este
articulo. Los correctivos se aplicaran de acuerdo a lo establecido en la siguiente tabla:

Tabla: Correctivos de infracciones leves

., Plazo para Correctivo
Infraccion I .
remediacion (dias)
a) Incumplimiento del cronograma de 15 dias de Presentacion de la
ejecucion de obras notificado ampliacién del plazo
b) Obstaculizar el control municipal Inmediato Permitir el control
c) Ocupacion del espacio publico con Desocupacién del espacio
) ) P . p p Inmediato Lo p p

equipos, materiales y/o escombros publico

d) No notificar a la Direccion de Gestion
del Territorio de Gestiéon inicio y Inmediato Notificacion
finalizacién de ejecucion de obras

e) No publicitar en la obra: el nimero y
fecha de la licencia urbanistica de
habilitaciéon, asi como el nombre del 3 dias de Presentar licencia y
propietario, profesional responsable de la notificado publicitar la obra en rétulo

ejecucién de obras y del fiscalizador si

fuera el caso.
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SECCION 2
INFRACCIONES Y SANCIONES EN EDIFICACION

Articulo.792. Infracciones graves sancionadas con cien salarios basicos unificados.
Constituyen infracciones graves y seran sancionadas con una multa equivalente a cien
salarios basicos unificados, sin perjuicio de los correctivos a que hubiere lugar, quienes
hayan ejecutado obras de infraestructura, edificaciéon o construccién:

a) Sobre areas de riesgo y proteccion;

b) Sin observar las especificaciones estructurales licenciadas y constantes en las NEC,
sin perjuicio de las acciones legales a las que hubiere lugar;

c) Excavando, sin cumplir con las condiciones de estabilidad hacia los predios
colindantes por inobservancia de condiciones y especificaciones técnicas y de
seguridad establecidas en la normativa local y nacional, y este acto suponga un
posible dafio a los bienes o personas;

d) Causando dafios o demolicién de edificaciones patrimoniales o protegidas.

Articulo.793. Correctivos. Sin perjuicio de la multa establecida en el articulo anterior para
estas infracciones y si el propietario desea continuar con el proceso de construccién y el
tipo de infraccion lo permite, se deberan realizar correctivos a cargo del infractor, en cuyo
caso se cobrard el valor correspondiente de la multa y se aplicardn los correctivos de
acuerdo a lo establecido en la siguiente tabla:

Tabla: Correctivos de infracciones en edificacion

Plazo para
Infraccion correctivo Correctivo
(dias)
. . ., Derrocamiento de areas
a) Edificar sobre fajas de proteccién de _ )
, N/A construidas sobre faja de
quebradas y rios L
proteccion
b) Construir sin observar las especificaciones ,
30 dias para

estructurales licenciadas y constantes en las Cumplir con las normas

cronograma de

NEC, sin perjuicio de las acciones legales a las o técnicas
, remediacion
que hubiere lugar;
c)Excavar creando condiciones de
inestabilidad hacia los predios colindantes ,
i i . 30 dias desde L
por inobservancia de condiciones y . Remediacion
e o . notificado
especificaciones técnicas y de seguridad
establecidas en la normativa local y nacional
d) Demolicion de edificaciones patrimoniales. . )
; L, . i .. Restituir el bieny/o
Sin autorizacién municipal sin perjuicio de .
_ o . . 30 subsanar los dafios
otras acciones judiciales. Dafo a edificaciones )
ocasionados.

protegidas.
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Articulo.794. Infracciones graves sancionadas con cincuenta salarios basicos
unificados. Constituyen infracciones graves y seran sancionadas con una multa equivalente
a cincuenta salarios basicos, las siguientes:

a) Edificar sin cumplir con las construccién y dotacion de areas verdes o comunales
minimas exigidas por la normativa local y nacional;

b) Edificar sin respetar los retiros determinados en la zonificacion respectiva, excepto
en los casos permitidos por la normativa municipal;

c) Edificar sin cumplir con la altura libre minima de entrepiso exigida por la normativa
local y nacional;

d) No contar con ascensores en los casos exigidos por la normativa local y nacional
correspondiente;

e) Edificar sin respetar las dimensiones y anchos viales especificados en la normativa
local y nacional;

f) Continuar con las obras de construccién a pesar de las medidas preventivas dictadas
por autoridad competente;

g) Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en circulaciones horizontales de
uso publico o comunal exigidas en la normativa local y nacional;

h) Adosar cuando la norma urbanistica no lo permita;

i) Construir en el predio excedentes edificados de lo que permite la norma urbanistica
contenida en el PUGS para el Poligono de Intervencién Territorial sea en COS, o COS
TOTAL.

j) Edificar sin dotar del nimero de estacionamientos establecido en la norma
urbanistica.

Articulo.795. Correctivos. Ademas de la multa establecida en el articulo anterior, para
estas infracciones graves se deberan realizar correctivos a cargo del infractor. Los

correctivos se aplicaran de acuerdo a lo establecido en la siguiente tabla:

Tabla: Correctivos de las infracciones graves

Plazo para
., correctivo (dias) Correctivo
Infraccion
desde la
notificacién
a) Edificar sin cumplir con las areas
comunales minimas exigidas por la 30 Remediacion y construccidn.
normativa local y nacional.
b) Edificar sin respetar los retiros
determinados en la zonificacion ) B
. Derrocamiento de areas
respectiva, excepto en los casos 30 )
s . construidas en exceso
permitidos por la  normativa
municipal, 0 incumplir los
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requerimientos para cubiertas livianas
sobre losas.

c) Edificar sin cumplir con la altura
libre minima de entrepiso exigida por 30 Derrocamiento
la normativa local y nacional

d) No contar con ascensores en los
casos exigidos por la normativa local y N/A
nacional correspondiente

Remediacion y colocacion

e) Edificar o urbanizar sin respetar las
dimensiones 'y  anchos  viales

e _ 60 Remediacion

especificados en la normativa local y
nacional
f) Continuar con las obras de
construccién a pesar de las medidas N/A Caducidad de la licencia y
preventivas dictadas por autoridad derrocamiento
competente
g) Edificar sin cumplir con las
dimensiones minimas en circulaciones L, )

, s Remediacion o derrocamiento
horizontales de uso publico o comunal 30 .

. . si aplica
exigidas en la normativa local y
nacional
h) Adosar cuando la norma urbanistica L L

60 Demolicién y Remediacion

no lo permita;

i) Construir en el predio excedentes
edificados de lo que permite la norma
urbanistica contenida en el PUGS para 60
el Poligono de Intervencién Territorial
sea en COS, o COS TOTAL

j) Edificar sin dotar del nimero de
estacionamientos establecido en la 60 Remediacion
norma urbanistica

Demoler lo construido en
exceso

Si de concedido el plazo para remediar no se efectuare las acciones, se procedera a la
suspension definitiva de la licencia, a la sustanciacidon del debido proceso, en la que en
resolucion se ordenara la caducidad por parte de la Autoridad que la otorg6. Si el plazo para
remediar, no fuese cumplido por tiempos imputables a la administracién municipal, la
misma establecera un nuevo plazo.

Articulo.796. Infraccion leve sancionada con cinco salarios basico unificados.
Constituye infraccion leve y sera sancionada con 5 salarios basicos:

a) Edificar sin licencia urbanistica emitida por la autoridad competente.
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Articulo.797. Correctivos. Ademas de la multa establecida en el articulo anterior, para esta
infraccién se podra reanudar la obra con el siguiente correctivo:

Obtener la licencia, la que debera
a) Edificar sin licencia urbanistica emitida cumplir en obra los requisitos de
por la autoridad competente. 60 los determinantes urbanisticos
contemplados en el PUGS y sus
instrumentos complementarios

Articulo.798. Infracciones leves sancionadas con el 20% de un salario basico
unificados. - Constituyen infracciones leves y serdn sancionadas con una multa equivalente
al 20% de un salario basico unificado, las siguientes:

a) No publicitar en la obra: el nimero y fecha de la licencia urbanistica de edificacion,
asi como el nombre del propietario, profesional responsable del proceso
constructivo y del fiscalizador de ser el caso.

Se remediara la presente infraccion colocando el letrero en un plazo no mayor de 15 dias si
hay reincidencia se sancionara con el maximo de la pena para las infracciones leves.

Articulo.799. Infracciones leves sancionadas con ocho salarios basicos unificados.
Seran sancionados con la pena de 8 salarios basicos:

a) Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en puertas y accesos peatonales
y/o vehiculares exigidas en la normativa;

b) Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en los pozos de iluminacién y
ventilacion segun lo exigido en la normativa;

c) Edificar sin cumplir con las dimensiones y especificaciones de gradas comunales o
de uso publico de acuerdo a lo exigido en la normativa y aprobado en planos;

d) Edificar sin cumplir con las dimensiones internas minimas en espacios habitables
segun lo establecido en la normativa y aprobado en los planos.

e) Edificar sin cumplir con las especificaciones técnicas previstas en los planos
arquitectoénicos, estructurales y de instalaciones correspondientes aprobados

f) Edificar sin cumplir con el nimero minimo de estacionamientos requerido en la
normativa local y nacional; y,

g) Edificar sin cumplir con las normas locales y nacionales de accesibilidad universal.

Cuando en el proceso sancionador se ponga en conocimiento de una posible infraccion, el
juzgador debera citar claramente la norma juridica legal nacional, o local, que haya sido
transgredida, y enmarcar estos actos dentro de las infracciones establecidas en la ley o esta
ordenanza, conforme los principios de la potestad sancionadora de la Seccién Segunda de
este Libro.
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Articulo.800. Correctivos. Ademas de la multa determinada en el articulo anterior, para
las infracciones leves se deberan realizar correctivos a cargo del infractor o por el GAD del
canton Tena, en cuyo caso se cobrara al infractor el valor correspondiente. Los correctivos

se aplicardn de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla: Correctivos para infracciones leves

Plazo para
., remediacion Correctivo
Infraccion i
(dias) dela
notificaciéon
a) Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en Remediacion o
puertas y accesos peatonales y/o vehiculares exigidas en 30 derrocamiento si
la normativa aplica
b) Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en los Remediacion o
pozos de iluminacién y ventilacidn segtn lo exigido en la 30 derrocamiento si
normativa aplica
c) Edificar sin cumplir con las dimensiones y Remediacion o
especificaciones de gradas comunales o de uso publico de 30 derrocamiento si
acuerdo a lo exigido en la normativa; aplica
d) Edificar sin cumplir con las dimensiones internas Remediacion o
minimas en espacios habitables segtn lo establecido en la 30 derrocamiento si
normativa; aplica
f) Edificar sin cumplir con las especificaciones técnicas
previstas en los planos arquitecténicos, estructurales y de 60 Remediacion
instalaciones correspondientes
g) Edificar sin cumplir con el nimero minimo de
estacionamientos requerido en la normativa local y 30 Remediacion
nacional
h) Edificar sin cumplir con las normas locales y nacionales .,
30 Remediacion

de accesibilidad universal.

Articulo.801. Infracciones leves sancionadas con cuatro salarios basico unificados.

a) Incumplir con el radio minimo de curvatura en cerramientos de lotes;
b) Ocupar sin autorizacion el espacio publico o la propiedad privada de terceros;
c) No notificar a la Direccién de Gestion del Territorio el inicio y finalizacion de

ejecucion de obras.
d) Incumplir cronograma de obras
e) No construccion de cerramientos en lotes

Articulo.802. Correctivos. Los correctivos para infracciones leves son los siguientes:

Tabla: Correctivos para infracciones leves
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Plazo para
L, remediacion Correctivo
Infraccion .
(dias) dela
notificaciéon
a) Incumplir con el radio minimo de curvatura en )
) 30 Remediar
cerramientos de lotes;
b) Ocupar sin autorizacion el espacio publico o la Suspensién de trabajos
propiedad privada de terceros; 30 u obtencién de
permisos respectivos
c) No notificar a la Direccion de Gestién del
Territorio el inicio y finalizacién de ejecucion de 30 Notificacién.
obras
] Presentacion de nuevo
d) Incumplir cronograma de obras 30
cronograma
., ) i Construccion de
e) No construccion de cerramientos en predios 60 ;
cerramiento

Articulo.803. Informe técnico. La Unidad Operativa de Comisaria Municipal previamente
a disponer los correctivos correspondientes debera solicitar un informe preceptivo a la
direcciéon municipal correspondiente, u a otra entidad administrativa municipal, las mismas
que tienen la obligacidn de presentar los documentos requeridos dentro de los términos y
plazos establecidos por esta autoridad de control, siendo responsables directos de omision
por la extemporaneidad de la entrega de la informacién.

Articulo.804. Caducidad. En todos los casos establecidos en este titulo y en el caso de
reincidencia o negativa de cumplir el correctivo establecido por la autoridad sancionadora,
el Comisario de uso y Ocupacién de Suelo solicitara a la autoridad otorgante de la licencia
proceda con la caducidad de la misma.

SECCION 3
INFRACCIONES Y SANCIONES EN OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo.805. Infracciones leves. Constituye infracciéon leve la colocacion de publicidad
exterior que no hayan cumplido con los requisitos de la norma, o con la obtencién de la
respectiva autorizacion, el responsable sera sancionado con una multa de 2 salarios basicos
unificados. La reincidencia en la obtencién de los permisos sera sancionada con la multa de
5 salarios basicos.

Articulo.806. Correctivos. Ademéas de la multa establecida en el articulo anterior, se
deberdn realizar correctivos a cargo del infractor o por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.

El acto administrativo sancionatorio se notificara al administrado, previniéndole de retirar
la Publicidad Exterior en el plazo de cinco dias, contados desde la fecha de la notificacién.
En el caso de incumplimiento, el Municipio procedera al desmontaje a costa del
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administrado que deberd abonar los gastos correspondientes ademdas de transporte y
almacenamiento. Los costos de desmontaje serdn determinados por la Direccion de
Desarrollo Vial y Obras Publicas, de acuerdo con el analisis de precios unitarios.

En caso de que los propietarios no hayan procedido al retiro de dichas estructuras
embodegadas en el plazo de treinta dias desde el desmontaje, los mismos seran declarados
en abandono procedimiento del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tena a
dar de baja de conformidad con los procedimientos establecidos en el ordenamiento
juridico nacional y municipal.

Articulo.807. Vencimiento de permisos de ocupacion. Las personas naturales y juridicas
que mantuvieren instaladas estructuras publicitarias de los tipos que regula esta
Ordenanza, deberdn con 30 dias de anticipacion al terminar el afio fiscal, manifestar su
interés para renovar la ocupacion del sitio por un afio mas; pudiendo renovarse hasta por
un maximo de 5 afios. Una vez vencido este plazo, indefectiblemente la ubicacién sera
declarada en disponibilidad; de no manifestar su interés en el plazo concedida.

De no manifestar su interés en el plazo concedido, se le notificara a través de la Unidad
Operativa de Comisaria Municipal para que proceda al retiro de la estructura, para lo cual
contara con un plazo de 15 dias. Si vencido este plazo, no se hubiese retirado la estructura,
ésta sera retirada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Tena e
imputada al valor de los costos del retiro.

En caso de incumplimiento del retiro de la publicidad exterior ubicada tanto en espacios
publicos como privados, se dispondra el retiro de los elementos a costo y riesgo del titular;
pudiendo permanecer en las bodegas municipales por un tiempo maximo de treinta dias,
contados desde la fecha del retiro, al cabo de los cuales serdan dados de baja y se podra
disponer libremente.

Articulo.808. Informe Técnico. La Unidad Operativa de Comisaria Municipal previamente
a disponer los correctivos correspondientes debera solicitar un informe preceptivo a la
direccion municipal correspondiente, u a otra entidad administrativa municipal, las mismas
que tienen la obligacidn de presentar los documentos requeridos dentro de los términos y
plazos establecidos por esta autoridad de control, siendo responsables directos de omision
por la extemporaneidad de la entrega de la informacidn.

Articulo.809. Infraccion leve por limpieza de lotes. las personas que no realicen la
limpieza y mantenimiento de los predios urbanos con o sin cerramientos seran sancionados
con una multa equivalente al 20% del salario basico unificado, y 1a obligacién de limpieza.

SECCION 4
INFRACCIONES Y SANCIONES EN OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO PARA
INSTALACION Y USO DE INFRAESTRUCTURA PARA LA PROVISION DE SERVICIOS
DE TELECOMUNICACIONES
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Articulo.810. Infraccion leve. Constituyen infracciones leves: que seran sancionada con
una multa equivalente a cincuenta remuneraciones basicas, las siguientes:

a) Lainstalaciéon y uso de infraestructura que no cuente con la Licencia.

b) La infraestructura que produzca algin accidente o siniestro que afecte a terceros,
que sea imputable al prestador del Servicio de telecomunicaciones SMA

c) No contar con las debidas medidas de seguridad o sefializacion.

d) Lareincidencia de infracciones.

Articulo.811. Correctivos. Ademas de la multa establecida en el articulo anterior, para las
infracciones leves se deberan realizar correctivos a cargo del infractor o por el GAD del
cantén Tena, en cuyo caso se cobrara al infractor el valor correspondiente. Los correctivos
se aplicardn de acuerdo a lo establecido en la siguiente tabla:

Tabla: Correctivos para infracciones leves

Plazo para
Infraccion correctivo Correctivo
(dias)
a) Lainstalacion y uso de infraestructura que no 30 Obtencion de licencia
cuente con la licencia. /Derrocamiento /desmontaje

b) La infraestructura que produzca algun
accidente o siniestro que afecte a terceros, que
sea imputable al prestador del Servicio de
telecomunicaciones SMA

Derrocamiento /desmontaje
inmediato | sin perjuicio de acciones
civiles o penales de privados

c) No contar con las debidas medidas de 10 dias Instalacion de medidas de
seguridad o sefializacion seguridad

d)La reincidencia de infracciones de seguridad

L, inmediato | Derrocamiento /desmontaje
o sefializacién

Articulo.812. Informe Técnico. La Unidad Operativa de Comisaria Municipal previamente
a disponer los correctivos correspondientes debera solicitar un informe preceptivo a la
direccién municipal correspondiente , u a otra entidad administrativa municipal, las
mismas que tienen la obligacién de presentar los documentos requeridos dentro de los
términos y plazos establecidos por esta autoridad de control, siendo responsables directos
de omision por la extemporaneidad de la entrega de la informacion.

SECCION 5
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

Articulo.813. Procedimiento y sujecion. El procedimiento administrativo sancionador
serd el que contempla el Codigo Organico Administrativo, por lo tanto, la Unidad Operativa
de Comisaria Municipal atenderd a estas normas para asegurar el debido proceso.
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Articulo.814. Medidas cautelares. El 6rgano administrativo sancionador competente de
oficio o0 a peticién de la persona interesada, podra ordenar medidas cautelares, pudiéndose
adoptar las siguientes:

Clausura provisional o definitiva de establecimientos o de obras.
Suspensién provisional o definitiva de la actividad.

Desalojo de personas.

Limitaciones o restricciones de acceso.

Colocacion de sellos de clausura.

Demolicién parcial o total de obras, edificios o instalaciones.
Otras previstas en la ley.

NSOk wh e

SECCION 6
EJECUCION COACTIVA

PARAGRAFO 1
GENERALIDADES

Articulo.815. Titular de la potestad de ejecucion coactiva. El tesorero es el funcionario
recaudador del GAD del cantén Tena, y serad el responsable de los procedimientos de
ejecucién coactiva.

El ejercicio de la potestad de ejecucidon coactiva una vez que se ha declarado prescrito,
acarreara la baja del titulo de crédito.

La caducidad del procedimiento de ejecucion coactiva acarreara la baja del titulo de crédito.

Articulo.816. De los titulos de crédito. Los valores establecidos en la resolucion del
procedimiento administrativo sancionador por concepto de multas, se emitiran como
titulos de crédito, para que su cobro sea ejecutado mediante el procedimiento de ejecucion
coactiva previsto en esta ordenanza.

Articulo.817. Requisitos. Cuando se requiera emitir titulos de crédito por obligaciones a
favor del GAD del cantén Tena, se deberd verificar que estos rednan los siguientes
requisitos:

1. Designacion de la administracion publica acreedora e identificacidn del 6rgano que lo
emite.

Identificacion de la o del deudor.

Lugar y fecha de la emision.

Concepto por el que se emite con expresion de su antecedente.

Valor de la obligacién que represente.

La fecha desde la cual se devengan intereses.

Liquidacién de intereses hasta la fecha de emisidn.

NOo Ut W
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8. Firma autégrafa o en facsimil del servidor publico que lo autorice o emita, salvo en el
supuesto de titulos de emisién electrénica, en cuyo caso, la autorizaciéon para su
expedicion se verificara de manera previa dentro del procedimiento administrativo
pertinente.

La falta de alguno de los requisitos previstos en este articulo causa la nulidad del titulo de
crédito. La declaratoria de nulidad acarrea la baja del titulo de crédito.

PARAGRAFO 2
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION COACTIVA

Articulo.818. Requerimiento de pago. En el acto administrativo que ponga fin al
procedimiento administrativo sancionador, en el que se declare o que constituya una
obligacion dineraria, en el que se haya contado con el deudor, el érgano a cargo de la
resolucion requerira por escrito que la o el deudor pague voluntariamente dicha obligacidn,
dentro del término de diez dias contados desde la fecha de su notificacion, previniéndole
que, de no hacerlo, se procederd inmediatamente con el procedimiento de ejecucién
coactiva.

Articulo.819. Orden de pago inmediato. Vencido el término para el pago voluntario, el
6rgano ejecutor emitira la orden de pago inmediato y dispondra, que la o el deudor o sus
garantes o ambos, paguen la deuda o dimitan bienes dentro del término de tres dias,
contados desde el dia siguiente en el que se efectud la notificaciéon, previniéndoles que, de
no hacerlo, se embargaran bienes equivalentes al total de la deuda por el capital, intereses
y costas.

Articulo.820. Notificacion de la orden de pago. La notificacion de la orden de pago
inmediato se efectuara, en el término maximo de tres dias, contados a partir de la fecha en
que vencio el plazo para efectuar el pago voluntario.

Articulo.821. Procedimiento coactivo. El procedimiento coactivo se ejercera aparejando
el respectivo titulo de crédito, que se respaldara en titulos ejecutivos; catastros y cartas de
pago legalmente emitidos; asientos de libros de contabilidad, registros contables; y, en
general, en cualquier instrumento publico que pruebe la existencia de la obligacion.

El funcionario recaudador no podra iniciar el procedimiento coactivo, sino fundado en la
orden de cobro, general o especial, legalmente transmitida por la autoridad
correspondiente. Esta orden de cobro lleva implicita para el funcionario recaudador, la
facultad de proceder con el ejercicio del procedimiento coactivo.

Articulo.822. Proceso ordinario de impugnacion. No cabe impugnacién en via
administrativa contra el acto administrativo que se origine a partir del requerimiento ala o
al deudor para el pago voluntario de la obligacion de la que se trate, salvo en los supuestos
taxativamente determinados en el Cédigo Organico Administrativo.
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El Unico medio de impugnacién de un acto administrativo expedidos con ocasiéon del
procedimiento de ejecucion coactiva es el ejercicio de la accién contenciosa ante los
tribunales competentes, en razén de la materia, en los casos previstos en el Cédigo Organico
Administrativo.

Articulo.823. Fuente y titulo de las obligaciones ejecutables. El GAD del cant6én Tena, es
titular de los derechos de crédito originados en:

1. Acto administrativo cuya eficacia no se encuentra suspendida de conformidad con
este Codigo.
2. Titulos ejecutivos.
3. Cualquier otro instrumento publico del que conste la prestacion dineraria a su favor.

Articulo.824. Oposicion al procedimiento de ejecucion coactiva. La o el deudor
Unicamente puede oponerse al procedimiento de ejecucidn coactiva, mediante la
interposicién oportuna de una demanda de excepciones ante las o los juzgadores
competentes y de acuerdo a lo establecido en el C6digo Organico Administrativo.

PARAGRAFO 3
EJECUCION FORZOSA

Articulo.825. Ejercicio. En el ejercicio de los medios de ejecucion forzosa se empleara
unicamente, cuando el destinatario del acto administrativo no cumpla voluntariamente con
la obligacién derivada del mismo.

Articulo.826. Aplicacion. Para la aplicacion de los medios de ejecucion forzosa se deberan
respetar los derechos constitucionales de las personas y garantizar el principio de
proporcionalidad entre la infraccién cometida y la respectiva sancion, aplicando de manera
principal, el medio menos gravoso para el cumplimiento del acto administrativo.

Articulo.827. Medios de ejecucion forzosa. El acto administrativo se ejecuta a través de
los siguientes medios:

1. Ejecucion sobre el patrimonio.
2. Ejecucidn sustitutoria.

3. Multa compulsoria.

4. Coaccion sobre las personas.

Articulo.828. Ejecucion sobre el patrimonio. Si en virtud del acto administrativo, la
persona ejecutada debe satisfacer una determinada cantidad de dinero, se seguira el
procedimiento de ejecucion coactiva previsto en la presente ordenanza.

Articulo.829. Ejecucién sustitutoria. Cuando se trate de acto administrativo que implique
una obligacion de hacer que pueda ser realizado por persona distinta de la obligada, las
administraciones publicas, por si o a través de otros, pueden ejecutar en forma sustitutoria,
los actos que la obligada no ha cumplido.
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La persona obligada debe pagar los gastos generados por esta actividad de ejecucién, con
un recargo del 20% mas el interés legal hasta la fecha del pago y la indemnizacién por los
dafios derivados del incumplimiento de la obligacién principal.

Articulo.830. Multa compulsoria y clausura de establecimientos. El GAD del cantén
Tena, puede imponer multas compulsorias, asi como clausurar establecimientos, a efecto de
exigir el cumplimiento del acto administrativo. Estas multas se aplicardn de forma
proporcional y progresiva hasta lograr el cumplimiento efectivo del acto administrativo.

Ni las multas compulsorias, ni la clausura podran considerarse como sustitucion del acto
administrativo por ejecutarse.

La multa compulsoria es independiente de las sanciones que puedan imponerse con tal
caracter y compatible con ellas.

Articulo.831. Compulsion sobre las personas. El acto administrativo, que imponga una
obligacion de no hacer o de soportar, de ser el caso y motivadamente puede ser ejecutado
por compulsién directa en los casos en que la ley lo autorice, con el debido respeto a la
dignidad de la persona ejecutada y los derechos reconocidos en la Constitucién.

SECCION 7
REGIMEN ESPECIAL

Articulo.832. Allanamiento. Si para la ejecuciéon del acto administrativo es necesario
entrar en el domicilio del administrado sobre quien pesa un acto administrativo resolutorio,
las administraciones publicas deben obtener el consentimiento del mismo o la respectiva
autorizacion judicial.

No podran realizarse allanamientos en el domicilio o el lugar donde la persona desarrolle
su actividad familiar, comercial o laboral, sino en virtud de orden del juzgado competente,
con arreglo a las formalidades y motivos previamente definidos en la ley.

El allanamiento se podra realizar Unica y exclusivamente cuando, el acto administrativo que
resuelve el procedimiento administrativo sancionador, haya causado estado y como
consecuencia del incumplimiento voluntario de la obligacion por parte del infractor, se
hubiera obtenido la orden de allanamiento, previo a la realizaciéon del procedimiento
pertinente ante el juez competente.

Articulo.833. Demolicion. La administraciéon publica podrad ordenar como medida
cautelar o en resolucion, la demolicion total o parcial del inmueble, como consecuencia del
incumplimiento del ordenamiento juridico por parte del administrado y con fundamento en
el principio de tipicidad establecido en la ley.
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Para que la demolicién sea procedente, es necesario cumplir con los requisitos establecidos
en la presente ordenanza.

La demoliciéon serd excepcional, y se ordenara mediante acto administrativo motivado,
cuando otros mecanismos no garanticen el cumplimiento de la resolucion.

SECCION 8
CADUCIDAD Y PRESCRIPCION DE LA POTESTAD SANCIONADORA

Articulo.834. Caducidad. - La potestad sancionadora del GAD del cantén Tena, caduca
cuando no se ha concluido el procedimiento administrativo sancionador, en los plazos y
casos previstos en el Codigo Organico Administrativo.

Articulo.835. Prescripcion del ejercicio de la potestad sancionadora. - El ejercicio de la
potestad sancionadora prescribe el C6digo Organico Administrativo

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Cualquier disposicion de este Codigo tiene prevalencia sobre otras Ordenanzas
generales que aborden los contenidos de la presente ordenanza, salvo contenidos explicitos
del PDOT o PUGS.

SEGUNDA. - Se derogan los articulos 36 y 37 de la Ordenanza 089 “PRIMERA REFORMA
ORDENANZA QUE REGULA FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS PARA EL
EXPENDIO Y CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DEL CANTON TENA”. Y aplicar lo
Establecido en el Acuerdo Ministerial No. 0067 o lo que establezca para el efecto ministerio
de Gobierno.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Se autoriza a la Direcciéon de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos,
establezca normativa y resoluciones de requisitos y procedimientos administrativos parala
complementacion y correcta aplicabilidad de la presente ordenanza.

SEGUNDA. - Para el arrendamiento de futuras infraestructuras fisicas municipales a los
prestadores de servicios del régimen general de telecomunicaciones, para el tendido,
despliegue, instalacion, soporte y complemento de sus redes publicas de
telecomunicaciones, se establecerd el mismo procedimiento estipulado en la presente
ordenanza.

“El canon de arrendamiento de las futuras infraestructuras fisicas municipales sera
calculado con base en el analisis de liquidaciéon econémica de la ejecucién de los proyectos,
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considerando los valores de: costos de construccidn, costos administrativos, de operaciéon y
mantenimiento y periodo de retorno de la inversién.”

TERCERA. - El director de Gestion de Territorio queda expresamente delegado a dictar
resoluciéon administrativa que regule los plazos, flujos administrativos de procesos y
requisitos especificos para la eficiente aplicacién de la presente ordenanza en especial
para definir los condicionantes detallados del plan parcial y la expropiacion especial, asi
como los detalles para los documentos técnicos que deban presentarse.

CUARTA. - Los asentamientos humanos que se organicen luego de la expedicién de la
presente Ordenanza, se someterdn al procedimiento ordinario de Urbanizaciones o
subdivisién en funcién del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

QUINTA. - A efectos de garantizar el cumplimiento de la presente Ordenanza, que posee el
caracter de excepcional, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Tena, a través del Comisario Municipal, realizaran un permanente y exhaustivo control que
impida la proliferacion de futuros asentamientos a efectos de garantizar una adecuada
planificacidon cantonal.

La Comisaria Municipal en el ambito de su competencia, iniciara los procedimientos
administrativos sancionadores a quienes han iniciado construcciones sin contar con la
autorizaciéon municipal, pudiendo disponer el derrocamiento de las mismas.

SEXTA. - Los asentamientos humanos de hecho y consolidados inferiores a 10 lotes se
sujetaran a lo establecido en el articulo 470 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion y al Plan de Uso y Gestion del cantdn.

SEPTIMA. - En caso de que los representantes de los asentamientos beneficiados con el
proceso de regularizacién, decidan instaurar acciones legales contra quienes hayan sido
presuntos responsables de estafas por la venta de lotes, el Municipio a través de las
instancias pertinentes brindara apoyo y asistencia legal a través de procuraduria sindica.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Los procesos de aprobacion de planos que hayan sido iniciados antes de la
vigencia de la presente ordenanza culminaran los procesos con la norma con la que
empezaron, y deberan conseguir su aprobaciéon o permiso en el plazo maximo de 6 meses,
salvo contrario caeran en caducidad y deberan iniciar nuevamente sus procedimientos de
licenciamiento con la nueva normativa,

SEGUNDA. - Las lotizaciones, urbanizaciones y procesos de habilitacion de suelo aprobadas
con anterioridad a la presente ordenanza culminardn sus procesos de construcciéon o
urbanizacién en los plazos contenidos en los respectivos permisos, en caso de no
establecerse este tiempo deberdan culminar sus obras en un plazo de un afio desde la
vigencia de la presente ordenanza, caso contrario operara la caducidad.
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TERCERA. - Las construcciones que empezaron sus procesos edificatorios con fecha
anterior a la vigencia de la presente ordenanza terminaran sus procesos en los tiempos
previstos en los permisos, si no se contemplaron tendran un plazo de dos afios, caso
contrario el permiso estara en caducidad.

CUARTA. - La Direccidn de Planificacion tendra un plazo de 120 dias para la adaptacién de
la presente ordenanza a partir de formularios y demas requisitos procedimentales para el
correcto funcionamiento e implementacién de la presente normativa.

QUINTA. - La Direcci6n de Planificacién en el plazo de un afio contado a partir de la presente
ordenanza implementara el proceso de firma electrénica para los procesos de aprobacion
de planos y licencias urbanisticas.

SEXTA. - Esta Ordenanza rige partir de su publicaciéon en el Registro Oficial y tendra
inmediata aplicacion dentro de la jurisdiccion o circunscripcion territorial del Cantéon Tena,
quedando sin efecto todos los instrumentos que se contrapongan con la presente.

SEPTIMA. - En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se sujetara a
lo dispuesto en el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD) y demas leyes conexas que sean aplicables; asi como a las
Resoluciones del Concejo Municipal, en caso de aclaracién de cualquiera de las normas
establecidas en la presente Ordenanza.

OCTAVA.- “Los valores que fueron generados desde el momento de la ocupacion fisica de la
infraestructura (ducteria subterranea) hasta la fecha de vigencia de la presente ordenanza,
dichos valores seran cancelados en base al calculo establecido en el acuerdo Ministerial
017-2017 del Ministerio de Telecomunicaciones Y Sociedad de la informacién, para lo cual
se remitird los informes correspondientes y tanto de la Direccién de Tecnologia y Direccion
Financiera para emision de los respectivos titulos de créditos.”

NOVENA. Los Asentamientos humanos de hecho, consolidados y de interés social que
cuenten con la aprobaciéon de anteproyectos y proyectos definitivos concedidos por la
Municipalidad, pero cuyo tramite no se pudo concluir, se someteran al procedimiento
establecido en la presente Ordenanza siempre y cuando cumplan con los requisitos para
el mismo.

DECIMA. - Los Asentamientos que no cumplan con las condiciones de consolidacién,
deberan seguir el procedimiento determinado en el C6digo Urbano que contiene el Plan de
Uso y Gestion de Suelo y la aprobacion de urbanizaciones, fraccionamiento y lotizaciones
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Tena.

DECIMA PRIMERA. - Los asentamientos humanos que se encuentran consolidados en
zonas de riesgo y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la
vida de las personas, ingresaran a un proceso de reubicacién de acuerdo a la disponibilidad
de terrenos determinados por la Direccién de Gestion de Territorio.
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DISPOSICION FINAL

UNICA: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién y su publicacién
en el Registro Oficial; sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional
www.tena.gob.ec y en la Gaceta Oficial del GAD Municipal de Tena.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Tena, a los 28 dias del mes de marzo del afio dos mil veinte y cinco.

i rmado_el ectr 6ni camente por
VANESA ESTEFARI A
CORTEZ AUCAY

Vali dar ani camente con Fi rnaEC

Sra. Regina Alvarez Arcentales Abogada Vanesa Cortez Aucay
ALCALDESA SUBROGANTE DIR. DE SECRETARIA GENERAL
DEL CANTON TENA

DIRECCION DE SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TENA. - En legal forma CERTIFICO: Que, la
Ordenanza que antecede fue analizada y aprobada en primera instancia en la sesion
ordinaria de Concejo del 25 de marzo de 2025; mediante Resoluciéon No. 035- DSG-2025 y
en segunda y definitiva instancia en la sesién extraordinaria del 28 de marzo de 2025,
mediante Resolucién de Concejo No. 036-DSG-2025. - LO CERTIFICO:

Abogada Vanesa Cortez Aucay
DIRECTORA DE SECRETARIA GENERAL
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TENA. -
Tena, a los 28 dias del mes de marzo de 2025. Las 17h00. Por reunir los requisitos legales
exigidos, de conformidad con lo determinado en el articulo 322 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, PROMULGUESE Y E]ECﬁTESE.

MARI A“REGTRA ™
ALVAREZ ARCENTALES
lar ani canent e

d nente con FirmaEC

Sra. Regina Alvarez Arcentales
ALCALDESA SUBROGANTE DEL CANTON TENA

DIRECCION DE SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TENA. - Sancioné la presente Ordenanza la sefiora
Regina Alvarez Arcentales, alcaldesa subrogante del cantén Tena, en la fecha y hora
sefialadas. - LO CERTIFICO:

Ab. Vanesa Cortez Aucay
DIRECTORA DE SECRETARIA GENERAL
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